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. ) EXTRAIT DU REGISTRE
\ DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL | Acte rendu executoire

fATe-Fov | COMMUNE DE SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES de plein droit
DE-PEVROLIERES ; Affichage
Département de la Haute-Garonne Notificati
: otification
Arrondissement de Muret

Le 12 décembre 2022 a 20 heures 30, le Conseil Municipal de la commune de Sainte-Foy-de-
Peyroliéres, réguliérement convoqué en séance publique, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,
en mairie sous la présidence de Monsieur Francois VIVES, Maire.

12 décembre 2022
Acte n°74-2022/2.1 BANACHE - Carole CALL - Sylvie DUPIN - Jacques ESTIBALS

Conseillers en exercice

Séance du Présents: Frangois VIVES - Véronique PORTE - Pascal

DELCOUDERC - Dominique GUYS - Michel BRON - Isabelle

- Antoine KAUFFEISEN - Patrice LONG - Aline MARTRES -
.19 Frédéric NOUIS - Carole PELLETIER - Gérard ROLLAND -
.18 Isabelle ROQUEBERT - Alain VIGNAUX - Marie-Noé&lle VISE

Présents
Votants 18 Absente excusée et non représentée : Corinne BRIQUET
Absents excusés non représentés 1 L
Date de convocation . 07/12/2022 | Secrétaire : Jacques ESTIBALS
Date d’affichage :07/12/2022
URBANISME
Objet DELIBERATION APPROUVANT LA REVISION DU PLAN

LOCAL D'URBANISME

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-33, L.153-21 et L. 153-22 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 27 novembre 2018 ayant prescrit la révision du Plan
Local d’urbanisme (PLU) ;

Vu le dernier débat en conseil municipal en date du 21 septembre 2021 sur les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 15 février 2022 ayant arrété le projet de PLU ;

Vu la consultation pour avis, pendant trois mois, des Personnes Publiques Associées et autres
Personnes Publiques Consultées (PPA-PPC), sur le projet de PLU arrété, ayant abouti a :

e Un avis favorable avec remarques simples ou sans remarque particuliere pour :

v

v

NREN

<

L’Etat major de zone de défense de Marseille, demandant de retirer la servitude d’utilité
publique PT1 310 435 01 qui a été abrogé;

Le service départemental d’incendie et de secours (SDIS), le 17 mars 2022, demandant de
prévoir le bon dimensionnement des voiries et du réseau d’eau afin d’assurer la défense
incendie ;

Tisseo collectivités, le 17 mars 2022 ;

TEREGA, le 18 mars 2022 ;

Réseau 31, le 23 mars 2022 ;

La Direction générale de I'Aviation civile (DGAC), le 30 mars 2022, demandant de compléter
la liste des servitudes ;

La chambre de Commerce et de I'industrie (CCl), le 9 mai 2022, demandant de modifier le
réglement écrit de la zone Uh afin de permettre |'évolution des entreprises existantes ;

Le pble d’équilibre territorial et rural (PETR) du Pays Sud Toulousain en charge du schéma
de cohérence territoriale (SCoT), le 20 mai 2022, faisant des observations concernant
I'objectif démographique, la protection des corridors écologiques, les zones humides, la
charte paysageére du PETR et la mise en accessibilité du bourg ;

Le Conseil Départemental, le 24 mai 2022, demandant de faire apparaitre les noms des
routes départementales pour une meilleure lisibilité des orientations d’aménagement et
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de programmation (OAP} et du réglement graphigue et de soumettre pour avis au secteur
routier de Muret |a réalisation des acceés des OAP ;

v" La mairie de Saint-Lys, le 1" juin 2022, demandant de travailler en commun sur les projets
de développement économigue ou de mabilités douces ;

v Le Syndicat Intercommunal des Eaux des Coteaux du Touch (SIECT), le 2 juin 2022, indiquant
Finsuffisance des réseaux en matiere d’adduction d’eau potable sur deux secteurs de la
commune ;

+ Un avis favorable du sous-préfet de Muret, le 2 juin 2022, sous réserve de rééchelonner les
ouvertures a 'urbanisation des trois zones a urbaniser {AU), de conforter la justification dans
I'analyse multicritére par une analyse au cas par cas des incidences de la construction des
espaces encore disponibles dans les hameaux, de préciser les calculs de la consommation
foncigre observée sur la décennie passée et de fixer des limites a ne pas dépasser, de prévoir
des espaces boisés classés sur des écosystémes sensibles et de reclasser des équipements
d'intérét collectif et de service publics en un sous-secteur naturel ;

e Unavis réputé favorable pour les autres personnes publiques associées et consultées (Conseil
Régional Occitanie, Chambre des Métiers et de I'Artisanat, Centre National de la Propriété
Forestiere, Communauté de Communes Ceoeur de Garonne, commune de Cambernard,
Syndicat Départemental d’énergie de la Haute-Garonne} n‘ayant pas répondu a la
consultation.

+ Un avis qui ne peut étre favorable de la chambre d’agriculture en date du 13 mai 2022,
dernandant : la reprise du diagnostic agricole, d’accentuer la densification sur le centre bourg,
de revoir la taille et le découpage des secteurs d’extension de 'urbanisation, de reprendre les
STECAL et les emplacements réservés ;

Vu Vavis de la commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) du 14 juin 2022, donnant un avis favorable au STECAL Na et des avis défavorables
sur I'économie générale du plan, les STECAL Aa et Ne ainsi que sur les dispositions visant a encadrer
les extensions et annexes des habitations en zone A et N.

Vu l'avis de la mission régionale d’autorité environnementale {(MRAe} du 3 juin 2022 analysant la
démarche d’évaluation environnementale et proposant des recommandations pour améliorer la
conception du projet ;

Vu {arrété du maire en date du 31 mai 2022 scumettant a enquéte publique le projet de PLU arrété
par le conseil municipal, du 20 juin au 25 juillet 2022 ;

Vu les observations du public concernant la révision du PLU émises pendant 'enquéte ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 2 septembre 2022 donnant un
avis favorable au projet de PLU, avec 9 recommandations et 45 réserves ;

Monsieur le Maire rappelle les raisons qui ont conduit la commune 3 engager la révision du PLU et
les modalités selon lesquelles la concertation avec [a population a été mise en ceuvre.

Aprés avoir apporté aux remarques et observations des PPA-PPC, CDPENAF et MRAe, aux observations
du public émises lors de 'enquéte publique et aux réserves et recommandations du commissaire
enquéteur, les réponses telles que présentées et expliquées dans la note annexée a la présente
délibération, qui détaille également tes évolutions qui ont été apportées au projet de PLU en vue de
prendre en compte des avis,

Considérant que la prise en compte de réserves, remargues, recommandations et observations des
PPA-PPC, CDOPENAF et MRAe, des observations du public et des réserves et recommandations du
commissaire enquéteur entraine comme principales modifications du dossier de PLU {liste exhaustive
dans I'annexe 3 la présente délibération)
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Sur le rapport de présentation : complément du diagnostic agricole. Mise a jour de I'analyse
de la consommation de I'espace et du potentiel de densification et de mutation en termes
d'habitat ;

Sur le réglement graphique : mise en place d’espaces boisés classés (EBC) au niveau des
boisements relictuels en zone agricole. Mise en place d’un changement de destination ne
compromettant pas la pérennité de 'activité agricole. Classement des quartiers Faoussely et
Les Nozes en zone Uh et modifications mineures du périmeétre de la zone Uh sur les guartiers
En Castagné, Bourrieu et Penelie. Evolutions des secteurs (Ne, Nel, Aa) situés en zone agricole
(A} et naturelle {N} : suppression / changement de dénomination {voir détails en annexe de la
délibération} ;

Sur le réglement écrit : Assouplissement des régles en zones Uh concernant trois sous-
destinations pour permettre 'évolution des entreprises existantes. Compléments sur [e risque
d’inondation dans les dispositions générales ;

Sur les orientations d’aménagement et de programmation : création d’une OAP thématique
« TVB et Paysage ». Ajustement des OAP sectorielles par la création d'une rubrique
« Adaptation au changement climatique » et la modification de I'échéancier et les modalités
d’ouverture a 'urbanisation.

Considérant que ces modifications du dossier permettent de lever 41 réserves du commissaire
enquéteur sur 45 et que les quatre réserves restantes ne peuvent étre prises en compte par la
commune qui respecte toutefois le cadre iégislatif :

La réserve « Adapter fn consommation des espaces Noturels, Agricoles et Forestiers o la surface
disponible en application de la loi « Climat et Résilience » ne peut étre levée car la loi ne fixe
pas de « surface disponible » par commune. Par contre fa commune s’inscrit bien dans la
trajectoire du zéro artificialisation nette {ZAN) qui est un principe inscrit dans la loi climat et
résilience ;

La réserve « Modifier les modalités d’ouverture a 'urbanisation « 'oménagement du secteur
doit 8tre soumtis o une demande d’aménager sur lo totalité du périmétre, la réolisation des
travaux pouvant étre effectuée en tranches successives » » ne peut étre levée car le code de
Purbanisme ne prévoit pas cette possibilité. Ce dernier définit deux possibilités
d’aménagement sur les zones a urbaniser : « opération d’'aménagement d’ensemble » ou « au
fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes a la zone » ;

La réserve « Prévoir une densité des zones AUI a et AU1 b de 15 & 20 logements/ha et de 12 &
15 logements/ha pour le secteur AU2 » ne peut étre levée. Les projets proposés respectent la
configuration de chacun des sites en compatibilité avec le SCoT ;

La réserve « Compléter la trame verte et bleue en tenant mieux compte du réglement
graphique, en recensant et préservant les arbres et haies et exclure lu partie boisée & I'Est de
I'OAP Chéteau d’Eau » ne peut 8tre levée qu’en partie. En effet, la partie boisée a I'Est de FOAP
Chateau d’'eau ne constitue pas un boisement remarquable, ii s’agit d’un espace occupé par
des acacias et des broussailles qui n’est pas identifié¢ comme zone & enjeu dans le cadre de
['atlas de la biodiversité communale et de I'évaluation environnementale sur le PLU.

Considérant que le PLU, tel gu’il est présenté au conseil municipal, est prét a étre approuvé,
conformément aux articles susvisés du Code de 'Urbanisme (CU).

Aprés avoir entendu Fexposé du maire et en avoir délibéré, le conseil municipal DECIDE :

D'APPROUVER LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME, tel qu'il est annexe a cette
délibération.

Conformément aux articles R.153-20, R.153-21 et R.153-22 du CU, la présente délibération fera 'objet
d'un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en
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caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Le PLU approuvé et la présente
délibération seront publiés sur le portail national de H'urbanisme

La présente délibération deviendra exécutoire :

» aprés Yaccomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus ;
» et satransmission 8 Monsieur Le Sous-Préfet de Muret.

Elle sera, en outre, publiée sur le site Internet de la commune.

Conformément a I'article L.153-22 du CU, le PLU ainsi approuvé sera mis a disposition du public en
mairie, aux jours et heures d'ouverture habituels.

Pour: 14
VOTE Contre : 4 Patrice LONG — Aline MARTRES — Gérard ROLLAND ~ Marie-Noélle VISE
Abstention: |0

Ainsi fait en Mairie les jour, mois et an gue dessus.

Au registre sont les signatures,

Pour extrait conforme,

Le Maire
Frangois VIVE
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