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. ) EXTRAIT DU REGISTRE
\ DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL | Acte rendu executoire

fATe-Fov | COMMUNE DE SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES de plein droit
DE-PEVROLIERES ; Affichage
Département de la Haute-Garonne Notificati
: otification
Arrondissement de Muret

Le 12 décembre 2022 a 20 heures 30, le Conseil Municipal de la commune de Sainte-Foy-de-
Peyroliéres, réguliérement convoqué en séance publique, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,
en mairie sous la présidence de Monsieur Francois VIVES, Maire.

12 décembre 2022
Acte n°74-2022/2.1 BANACHE - Carole CALL - Sylvie DUPIN - Jacques ESTIBALS

Conseillers en exercice

Séance du Présents: Frangois VIVES - Véronique PORTE - Pascal

DELCOUDERC - Dominique GUYS - Michel BRON - Isabelle

- Antoine KAUFFEISEN - Patrice LONG - Aline MARTRES -
.19 Frédéric NOUIS - Carole PELLETIER - Gérard ROLLAND -
.18 Isabelle ROQUEBERT - Alain VIGNAUX - Marie-Noé&lle VISE

Présents
Votants 18 Absente excusée et non représentée : Corinne BRIQUET
Absents excusés non représentés 1 L
Date de convocation . 07/12/2022 | Secrétaire : Jacques ESTIBALS
Date d’affichage :07/12/2022
URBANISME
Objet DELIBERATION APPROUVANT LA REVISION DU PLAN

LOCAL D'URBANISME

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-33, L.153-21 et L. 153-22 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 27 novembre 2018 ayant prescrit la révision du Plan
Local d’urbanisme (PLU) ;

Vu le dernier débat en conseil municipal en date du 21 septembre 2021 sur les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 15 février 2022 ayant arrété le projet de PLU ;

Vu la consultation pour avis, pendant trois mois, des Personnes Publiques Associées et autres
Personnes Publiques Consultées (PPA-PPC), sur le projet de PLU arrété, ayant abouti a :

e Un avis favorable avec remarques simples ou sans remarque particuliere pour :

v

v

NREN

<

L’Etat major de zone de défense de Marseille, demandant de retirer la servitude d’utilité
publique PT1 310 435 01 qui a été abrogé;

Le service départemental d’incendie et de secours (SDIS), le 17 mars 2022, demandant de
prévoir le bon dimensionnement des voiries et du réseau d’eau afin d’assurer la défense
incendie ;

Tisseo collectivités, le 17 mars 2022 ;

TEREGA, le 18 mars 2022 ;

Réseau 31, le 23 mars 2022 ;

La Direction générale de I'Aviation civile (DGAC), le 30 mars 2022, demandant de compléter
la liste des servitudes ;

La chambre de Commerce et de I'industrie (CCl), le 9 mai 2022, demandant de modifier le
réglement écrit de la zone Uh afin de permettre |'évolution des entreprises existantes ;

Le pble d’équilibre territorial et rural (PETR) du Pays Sud Toulousain en charge du schéma
de cohérence territoriale (SCoT), le 20 mai 2022, faisant des observations concernant
I'objectif démographique, la protection des corridors écologiques, les zones humides, la
charte paysageére du PETR et la mise en accessibilité du bourg ;

Le Conseil Départemental, le 24 mai 2022, demandant de faire apparaitre les noms des
routes départementales pour une meilleure lisibilité des orientations d’aménagement et
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de programmation (OAP} et du réglement graphigue et de soumettre pour avis au secteur
routier de Muret |a réalisation des acceés des OAP ;

v" La mairie de Saint-Lys, le 1" juin 2022, demandant de travailler en commun sur les projets
de développement économigue ou de mabilités douces ;

v Le Syndicat Intercommunal des Eaux des Coteaux du Touch (SIECT), le 2 juin 2022, indiquant
Finsuffisance des réseaux en matiere d’adduction d’eau potable sur deux secteurs de la
commune ;

+ Un avis favorable du sous-préfet de Muret, le 2 juin 2022, sous réserve de rééchelonner les
ouvertures a 'urbanisation des trois zones a urbaniser {AU), de conforter la justification dans
I'analyse multicritére par une analyse au cas par cas des incidences de la construction des
espaces encore disponibles dans les hameaux, de préciser les calculs de la consommation
foncigre observée sur la décennie passée et de fixer des limites a ne pas dépasser, de prévoir
des espaces boisés classés sur des écosystémes sensibles et de reclasser des équipements
d'intérét collectif et de service publics en un sous-secteur naturel ;

e Unavis réputé favorable pour les autres personnes publiques associées et consultées (Conseil
Régional Occitanie, Chambre des Métiers et de I'Artisanat, Centre National de la Propriété
Forestiere, Communauté de Communes Ceoeur de Garonne, commune de Cambernard,
Syndicat Départemental d’énergie de la Haute-Garonne} n‘ayant pas répondu a la
consultation.

+ Un avis qui ne peut étre favorable de la chambre d’agriculture en date du 13 mai 2022,
dernandant : la reprise du diagnostic agricole, d’accentuer la densification sur le centre bourg,
de revoir la taille et le découpage des secteurs d’extension de 'urbanisation, de reprendre les
STECAL et les emplacements réservés ;

Vu Vavis de la commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) du 14 juin 2022, donnant un avis favorable au STECAL Na et des avis défavorables
sur I'économie générale du plan, les STECAL Aa et Ne ainsi que sur les dispositions visant a encadrer
les extensions et annexes des habitations en zone A et N.

Vu l'avis de la mission régionale d’autorité environnementale {(MRAe} du 3 juin 2022 analysant la
démarche d’évaluation environnementale et proposant des recommandations pour améliorer la
conception du projet ;

Vu {arrété du maire en date du 31 mai 2022 scumettant a enquéte publique le projet de PLU arrété
par le conseil municipal, du 20 juin au 25 juillet 2022 ;

Vu les observations du public concernant la révision du PLU émises pendant 'enquéte ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 2 septembre 2022 donnant un
avis favorable au projet de PLU, avec 9 recommandations et 45 réserves ;

Monsieur le Maire rappelle les raisons qui ont conduit la commune 3 engager la révision du PLU et
les modalités selon lesquelles la concertation avec [a population a été mise en ceuvre.

Aprés avoir apporté aux remarques et observations des PPA-PPC, CDPENAF et MRAe, aux observations
du public émises lors de 'enquéte publique et aux réserves et recommandations du commissaire
enquéteur, les réponses telles que présentées et expliquées dans la note annexée a la présente
délibération, qui détaille également tes évolutions qui ont été apportées au projet de PLU en vue de
prendre en compte des avis,

Considérant que la prise en compte de réserves, remargues, recommandations et observations des
PPA-PPC, CDOPENAF et MRAe, des observations du public et des réserves et recommandations du
commissaire enquéteur entraine comme principales modifications du dossier de PLU {liste exhaustive
dans I'annexe 3 la présente délibération)
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Sur le rapport de présentation : complément du diagnostic agricole. Mise a jour de I'analyse
de la consommation de I'espace et du potentiel de densification et de mutation en termes
d'habitat ;

Sur le réglement graphique : mise en place d’espaces boisés classés (EBC) au niveau des
boisements relictuels en zone agricole. Mise en place d’un changement de destination ne
compromettant pas la pérennité de 'activité agricole. Classement des quartiers Faoussely et
Les Nozes en zone Uh et modifications mineures du périmeétre de la zone Uh sur les guartiers
En Castagné, Bourrieu et Penelie. Evolutions des secteurs (Ne, Nel, Aa) situés en zone agricole
(A} et naturelle {N} : suppression / changement de dénomination {voir détails en annexe de la
délibération} ;

Sur le réglement écrit : Assouplissement des régles en zones Uh concernant trois sous-
destinations pour permettre 'évolution des entreprises existantes. Compléments sur [e risque
d’inondation dans les dispositions générales ;

Sur les orientations d’aménagement et de programmation : création d’une OAP thématique
« TVB et Paysage ». Ajustement des OAP sectorielles par la création d'une rubrique
« Adaptation au changement climatique » et la modification de I'échéancier et les modalités
d’ouverture a 'urbanisation.

Considérant que ces modifications du dossier permettent de lever 41 réserves du commissaire
enquéteur sur 45 et que les quatre réserves restantes ne peuvent étre prises en compte par la
commune qui respecte toutefois le cadre iégislatif :

La réserve « Adapter fn consommation des espaces Noturels, Agricoles et Forestiers o la surface
disponible en application de la loi « Climat et Résilience » ne peut étre levée car la loi ne fixe
pas de « surface disponible » par commune. Par contre fa commune s’inscrit bien dans la
trajectoire du zéro artificialisation nette {ZAN) qui est un principe inscrit dans la loi climat et
résilience ;

La réserve « Modifier les modalités d’ouverture a 'urbanisation « 'oménagement du secteur
doit 8tre soumtis o une demande d’aménager sur lo totalité du périmétre, la réolisation des
travaux pouvant étre effectuée en tranches successives » » ne peut étre levée car le code de
Purbanisme ne prévoit pas cette possibilité. Ce dernier définit deux possibilités
d’aménagement sur les zones a urbaniser : « opération d’'aménagement d’ensemble » ou « au
fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes a la zone » ;

La réserve « Prévoir une densité des zones AUI a et AU1 b de 15 & 20 logements/ha et de 12 &
15 logements/ha pour le secteur AU2 » ne peut étre levée. Les projets proposés respectent la
configuration de chacun des sites en compatibilité avec le SCoT ;

La réserve « Compléter la trame verte et bleue en tenant mieux compte du réglement
graphique, en recensant et préservant les arbres et haies et exclure lu partie boisée & I'Est de
I'OAP Chéteau d’Eau » ne peut 8tre levée qu’en partie. En effet, la partie boisée a I'Est de FOAP
Chateau d’'eau ne constitue pas un boisement remarquable, ii s’agit d’un espace occupé par
des acacias et des broussailles qui n’est pas identifié¢ comme zone & enjeu dans le cadre de
['atlas de la biodiversité communale et de I'évaluation environnementale sur le PLU.

Considérant que le PLU, tel gu’il est présenté au conseil municipal, est prét a étre approuvé,
conformément aux articles susvisés du Code de 'Urbanisme (CU).

Aprés avoir entendu Fexposé du maire et en avoir délibéré, le conseil municipal DECIDE :

D'APPROUVER LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME, tel qu'il est annexe a cette
délibération.

Conformément aux articles R.153-20, R.153-21 et R.153-22 du CU, la présente délibération fera 'objet
d'un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en
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caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Le PLU approuvé et la présente
délibération seront publiés sur le portail national de H'urbanisme

La présente délibération deviendra exécutoire :

» aprés Yaccomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus ;
» et satransmission 8 Monsieur Le Sous-Préfet de Muret.

Elle sera, en outre, publiée sur le site Internet de la commune.

Conformément a I'article L.153-22 du CU, le PLU ainsi approuvé sera mis a disposition du public en
mairie, aux jours et heures d'ouverture habituels.

Pour: 14
VOTE Contre : 4 Patrice LONG — Aline MARTRES — Gérard ROLLAND ~ Marie-Noélle VISE
Abstention: |0

Ainsi fait en Mairie les jour, mois et an gue dessus.

Au registre sont les signatures,

Pour extrait conforme,

Le Maire
Frangois VIVE




Annexe & la délibération d’approbation du plan local d'urbanisme (PLU) du 12 décembre 2022

Commune de Sainte-Foy-de-Peyrolieres

La présente note recense toutes les remarques et observations émises par les personnes publiques associees et consultées {(PPA-PPC), la commission départementale de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) et la mission régionale d'autorité environnementale (MRAg). Sont également retranscrites les recommandations et réserves
du commissaire enquéteur ainsi que les observations du public émises dans le cadre de 'enquéte publigue.

Cette note annexée 2 la délibération d’approbation du PLU commente les différents avis regus et détaille les modifications qui ont été apportées au dessier en vue de leur prise en
compte par ia commune.

Composition de 'annexe :
Synthése des avis des personnes publiques associées et observations — page 2
Synthése de I'avis de la MRAE et cbservations — page 24
Avis de la CDPENAF et observations - page 28

Recommandations et réserves du commissaire enquéteur — page 32

Réponses aux contributions du public faites lors de 'enquéte publique — page 44

Extrait de 'article 1153-21 du code de Purbanisme : « A lissue de 'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié¢ pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossi
das observations du public et du rapport du commissaire [...], est approuve par: [...] Le conseil municipal »
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Annexe a |a délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET OBSERVATIONS

Sainte-Foy-de-Peyroliéres
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

1/ CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE - Avis du 24 mai 2022

Remarques émises

Commentaires de la commune

Seinte-Foy-de-Peyroliéres

OAP Bourg Sud: acces sur la RD632 en agglomération =>
soumis & avis du secteur routier de Muret

OAP Ferrende : accés sur la RD53B => soumis a avis secteur
routier de Muret

OAP zone d’activités : acces interdit par la RD632, accés unique
hors agglomération sur la RD37i avec réalisation dun
aménagement routier => soumis & avis secteur routier de Muret

La commune en prend note

Modification de la piéce 3- OAP avec intégration d'une
disposition précisant que I'accés devra étre réalisé en
concertation avec le gestionnaire de la voirie .

Faire apparaitre les noms des Routes Départementales sur le
reglement graphique

Le nom des RD a été ajouté au réglement graphique

Modification de la piéce 4.2 réglement graphique
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022 Sainte-Foy-de-Peyroliéres

2/ CHAMBRE D’AGRICULTURE - Avis du 13 mai 2022

Ne peuvent émettre un avis favorable, mais avis pourra étre reconsidéré aprés la prise en compte des observations formulées

Remarques émises

Commentaires de la commune
RAPPORT DE PRESENTATION

" Evolution du PLU

Volet agricole du diagnostic

Diagnostic assez succinct ne permmettant
exhaustivement ['activité agricole locale. ‘
Le diagnostic agricole doit étre repris et complété, les enjeux agricoles
doivent étre identifiés

Il conviendra notamment de localiser :

e Le parcellaire des exploitations,

e« Les siéges d'exploitation et les installations générant des
distances d'éloignement (RSD, ICPE), les exploitations
pratiquant la vente directe...

e Les projets de construction ou installation (si connus).

pas de qualifier |

La carte de localisation des terres irriguées a forts enjeux d'aprés le
PLU, & juste titre, doit &tre rajoutée.

Des compléments pourraient &tre apportés au diagnostic vis-a-vis du
nombre d'emplois que génére [lagriculture sur la commune.
Egalement, en fonction de leur date de parution, les derniéres données
RGA pourraient étre exploitées et rajoutées pour étayer cette partie.
Par ailleurs, la commune est incluse dans plusieurs périmétres d'IGP.

Le diagnostic agricole est complété en fonction des éléments
disponibles.

Pour rappel, des questionnaires ont été transmis aux agriculteurs de
la commune dans le cadre du diagnostic et ont permis de mettre en
évidence les principaux enjeux (pérennité des exploitations, projets,
etc.).

Le diagnostic agricole est dimensionné aux enjeux du territoire,
sachant que la majorité des espaces agricoles sont préservés dans le
cadre du projet.

Un focus est réalisé aux abords du bourg afin de mesurer les
incidences potentielles du projet sur ces terres agricoles.

Modification de la piece1-B diagnostic et état
initial de I'environnement sur le volet agricole

Analyse de la

consommation des espaces agricoles naturels et forestiers

La densité constatée au cours des 10 derniéres années est en deca du
seuil fixe par le SCOT

En raison notamment d'une problématique liée & la station
d'épuration, ces derniéres années, le développement urbain s'est
majoritairement réalisé au coup par coup sans réflexion globale
d’aménagement en dehors du bourg, au sein des quartiers et
hameaux assainis en autonome, expliguant la faible densité observée
sur les 10 derniéres années.
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Annexe a |a délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Capacité de densification des espaces urbanisés

L’'analyse des capacités de densification doit étre complétée et
optimisée afin de limiter la consommation d'espaces en extension.

1l apparait que la densité proposée au sein de 'espace interstitiel est
inférieure a celle proposée pour les secteurs en extension : 10
logements/ha au lieu de 15 logements/ha, ce choix semble difficilement
justifiable au regard de la localisation du secteur concerné.

Le diagnostic ne présente que le nombre de logements estime en
renouvellement urbain, division parcellaire et dents creuses, il doit étre
complété avec une indication des surfaces correspondantes, afin
d'évaluer le potentiel au regard des densités inscrites dans le SCOT.

Aucun changement de destination & vocation de logement n'est
identifié dans le PLU et aucune action est engagée concernant la
vacance de 7,4% d’aprés les données INSEE 2018 (64 logements). Si
les causes actuelles de la vacance perdure des actions pour y
remédiez devront étre envisagées et permettraient de fagon certaine
une réduction de la consommation fonciére. Dans cette optique, il
semble aussi qu'il soit encore possible d'accentuer la densification du
centre bourg sur les secteurs ci-aprés.

e e

Renouvellement urbain
Dent creuze

- Division parcellaire

e Epaceintersiiel

architecturales

L'analyse de la capacité de densification a été réalisée en
cohérence avec les dispositions de l'article L.151-4 du code de
urbanisme qui prévoit une prise en compte des formes urbaines et

Les densités préconisées sont issues d'une analyse détaillée alliant
densification et maintien des équilibres.

= Voie d'accés

Parcs et jardins participant a l'identité

e —= !
Renguvellement urbain

Dent creuse
_ Divizion parcellaire

< ‘ﬂ_l Espace interstitiel

Espace vert des logements collectifs

Modification du chapitre sur le potentiel de
densification du rapport de présentation piece1-B
afin de préciser les motifs de non identification de

certaines parcelles
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Annexe 3 iz délibération d'approbation du PLU — 12 décembre 2022

Suinte-Foy-de-Peyroliéres

PADD

Objectif communal en termes d'accueil démographique et besoins en logements correspondants

La commune a fait le choix d’'un scénario intermédiaire par rapport a la
croissance constatée au cours des 2C derniéres années. Toutefois, le
ralentissement observé semble conjoncturel d'aprés le bilan du SCoT
et non pas seulement di & des travaux a réaliser sur la station
d’épuration, ce qui interroge sur une possible surévaluation de 'objectif
de déveleppement fixe.

La DDT et le SCoT ne remettent pas en cause les projections
démographigues réalisées dans le cadre du PLU

En outre, le nombre de divisions parcellaires réalisées sur les
hameaux est révélateur de I'attractivité de la commune,

Objectif chiffré de modération de consommation des espaces naturels agricoles et forestiers

Les surfaces en intensification ne sont pas comptabilisées dans la
consommation foncigre pour la production de logements.

Les surfaces en extensions devront étre optimisées aprés integration
du potentiel d'accueil en intensification.

La CA s'interroge sur ['oppertunité de la zone 2 urbaniser a vocation
d’activites délimitée sur ia commune, au regard des 341 ha disponibles
au sein des zones d'activités existantes 4 I'échelle du SCoT et de sa
{ocalisation au niveau d’'une coupure d’urbanisation et de 'urbanisation
linéaire qu'elle va engendrée le long de |z RD 632.

li convient de réinterroger l'opportunité de cette zone fermée &
Uurbanisation dans le PLU en vigueur et qui malgré la DUP de 2013,
n’a fait 'objet d’aucun projet ni aménagement depuis lors. Cefte zone
ne pourra étre maintenue qu'a I'appui d'une justification approfondie.

La Communauté de Communes Cceur de Garonne a identifié
plusieurs réserves fonciéres potentielles pour le développement de
ces nouvelles zones d'activités, dont une de 2,5 ha environ sur la
commune de Sainte-Foy-de-Peyroliéres. Le développement de cette
zone est une priorité, dans la mesure ol plusieurs demandes
d'installations ont &té faites par des entreprises.

lL.e développement de cetie zone d’activités s'inscrif de plus dans les
objectifs fixés par le SCCT, de développer et harmoniser I'économie
du territoire.

La Communauté de Communes Coeur de Garonne prévoit donc la
création d'une zone d'activités & vocation commerciale et arfisanale
sur la commune de Sainte-Foy-de-Peyroliéres, au niveau du lieu-dit
Le Couloumé. Ce projet a d’ores et déja fait 'objet d’'une Déclaration
d'Utilité Publiqgue (DUP}.

CAP

Les OAP doivent éfre refravailiées : réduction des emprises en
extensicon, reprise du phasage et des densités.

l.a CA est surprise de constater que Touverture du secteur interstitiel
n'est pas priorisée par rapport & celles des secteurs en extension. [}
dispose de pius d’'une densité inférieure.

Le PLU vise & pricriser 'urbanisation sur la zone du chateau d'eau au
regard de la proximité des équipements et services qu'elle offre, du
recours possible aux mobilités actives, etc En terme de réalisation et
de gestion des réseaux la zone du chéteau d'eau et |la zone Bourg
Sud se doivent d’étre concomitantes.

Modification de la piéce 3- OAP avec intégration
des dispositions citées pour les secteurs
cancemnés avec modification des écheances
d'ouverture a 'urbanisation :

AU1b : 80% et 2025, AU2 : 2028

Concernant le secteur Bourg Sud, porfant la guasi-intégralité des
logements sociaux & produire, son ouverture est conditionnée & la
réalisation de la majeure partie du secteur du chateau d'eau, ce qui
nous semble incohérent au regard des échéances. Hl nous semble plus
judicieux de répartir ces logements sur chacune des opérations
d’ensemble,

l.e choix de centraliser les logements soclaux est lié au fait que les
opérateurs ne se déplacent plus pour des petites opérations. A noter
que la commune prévoit de réaliser de 'habitat inclusif au niveau de
Fancienne école dans le cadre du renouvellement urbain envisagé.

Modification de la piéce 4.2 réglement graphigue

afin d’'intégrer un secteur de mixité sociale sur le

secteur de {'ancienne éccle afin d’y imposer un
minimum de 9 logements sociaux
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Annexe 3 la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Nous rappelons que la Loi Climat et Résilience fixe un objectif «
d'absence de toute artificizlisation nette des scls (ATANS) en 2050. La
commune doit d'ores et déja intégrer cet objectif en optimisant les
densités.

Le projet de révision du PLU vise & réduire la consommation
d'espace. En effet, une réduction de la consommation d'espace de
prés de 50% par rapport & la consommation d'espace réalisée sur les
10 dernidéres années pour 'habitat et les équipements publics est
réalisde selon les chiffres actualisés présent en annexe.,

En outre, le PLU affiche une réelle amélioraticn en terme de densité ;
le projet affiche en effet une densité moyenne de 15 logements/ha
pour une densité moyenne observée sur les 10 derniéres années de

5 a 6 logements/a.

PLAN DE ZONAGE

Zones AU

En cohérence avec les observations qui précédent sur les CAP, nous
demandons que la délimitation des zones AU soit reprises et
optimiséss.

Cf commentaires précedents.

STECAL

Secteur Az ¢
permettre leur changemeant de destination pour réaliser des logements
pour des saisonniers ou de 'hébergement touristique.

Les constructions agricoles qui peuvent faire 'objet d'un changement
de destination doivent étre désignées sur le plan de zonage et non
délimitées dans un STECAL. En conséquence nous demandons gue
le STECAL As soit supprimé.

délimité autour de 2 constructions existantes afin de !

Le STECAL est supprimé et les batiments identifiés au titre de
Particle L.151-11 2° du code de Purbanisme (changement de
destination)

Modification de la pidce 4.2 réglement graphique afin
de remplacer la sous-secteur Aa par une ideniification
au titre de larticle L.151-11 2° du CU.

Modification de la pigce 1-C justification du projet et
de la piece 1-D évaluation du projet

Secteur Na : délimité aux abords d'une activité au lieu-dit « Castagneé
» pour permetitre son évolution. Ce STECAL deit faire Fobjet d'une
description plus détaillés afin de juger de son cpportunité et de sa taille
. Quelle activité existante ? Quel besoin d'évolution. 1l n'est pas
nécessaire de délimiter les habitations existantes dans un STECAL.

Le secteur Na délimité s'appuie sur 'occupation actuelle du site
intégrant ainsi les batiments existants et intégre une extension
vers le Sud denviron 1150 m* afin de permetfire une
diversification de lactivité existante. |l s'agit & ce jour d'une
activité de stockage et distribution de fioul ; au regard du contexte
actuel, il est envisagé une diversification de Pactivite vers le
stockage et la distribution de granulés bois.

il s'agit d’'une demande d'extension d'un hangar existant, liée aux
nouvelles sources d'énergie (transition énergétique fioul/lbois),

Maodification de la pigce 4.1 réglement écrit avec
suppression de la zene Na et création d'un nouveau
sous-secteur Aa comprenant des régles adaptées au

projet

Modification de la piéce 1-C justification du projet et
de |z piece 1-D évaluation du projet

Secteur Ne : délimité sur 3 secteurs différents et correspondant aux
équipements publics : stations d'épuration (nouvelle et ancienne} : 1,2
et 0,2 ha et parc boisé d'une emprise d’environ 1,3 ha situé & proximiié
du groupe scolaire.

Concermnant les stations d'épurations, il conviendra de s'assurer gu'un
classement en zone U « équipement » ne serait pas plus adapté.
Concernant le parc boisé it conviendra de préciser les constructions
et/ou installations envisagées et de délimiter la taille du STRECAL au
plus prés des constructions projetées.

Cans le cas contraire la défimitation d’'un STECAL n'est pas adaptée
car insuffisamment justifig,

La délimitation des STECAL est revue au regard des usages et
affectations des sols qui y sont autorisés. Les STECAL reprenant
femprise des stations d'épuration seront supprimés et reversés
en zone agricole et le cimetiére est basculé en zone Ne au lieu
de UE.

Concernant le parc boisé, les aménagements envisagés par ia
commune sont des aménagements légers de type bancs en bois.
L’objectif est de valoriser cet espace situé & proximite du groupe
scolaire et du city-stade. Le réglement de la zone Ne est modifie
en conséquence avec la création d'un secteur Ne1.

Mcdification de |a piéce 4.2 réglement graphigue pour
supprimer les zanes Ne de Fancienne et la nouvelle

station d’épuration, classer en zone Ne le cimetiére et
renormmer le parc boisé en Ne1 au lieu de Ne.

Modification de la piéce 4.1 réglement écrit afin de
faire évoluer les dispositions de la zone Ne et
d'intégrer un secteur Net afin d'en préciser les
constructions et instaliations
Modification de la piéce 1-C justification du projet et
de la pigce 1-D évaluation du projet
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sointe-Foy-de-Peyroliéres

Emplacements réservés

L'emplacement réservé n® 7, d'une emprise de 5 000 m? destiné a
Faménagement d'une liaison douce entre Ste Foy et St Lys, est délimité
sur des espaces agricoles et va morceler un nombre conséquent de
parcelles cultivées.

Nous demandons que cet emplacement soit supprimé et que la liaison
prévue soit étudiée & partir des chemins existants ou soit intégrée dans
I'aménagement de |z piste cyclabie quifait lobjet de 'emplacement réservé
n®1. Il convient de mutualiser ce type d'aménagement pour limiter la
consommation d'espaces et les impacts sur les terres agricoles et les
conflits de voisinage avec les espaces cultivés.

Suppression de 'ER n°7

Modification de la piéce 4.2 reglement
graphigue pour supprimer 'ER7 et modification
de la piéce 1-C justification du projet et de la
pigce 1-D évaluation du projet

REGLEMENT ECRIT

Les régles d'extension des constructions d'habitations existantes et de
leurs annexes en zones agricoles et naturelles sont conformes a la note de
cadrage de ia CDPENAF.

La commune en prend note
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

3/ PETR PAYS SUD TOULOUSAIN - Avis du 20 mai 2022

Avis favorable sans prescriptions

Remarques émises
Le projet respecte les préconisations et recommandations du
SCoT concernant I'organisation d’'un développement équilibré a
horizon 2030: développement de 1,7% ambitieux mais
correspondant & un rééquilibrage de la population et associé & une
consommation mesurée de surfaces agricoles.

Le projet répond aux objectifs du DOO concernant le préservation
et la valorisation du territoire pour les générations futures au regard
de la protection des corridors écologigues.

Le projet est compatible avec les objectifs de consommation du
SCoT : consommation projetée pour 'habitat autour de 7 ha pour
une densité moyenne de 15 Igts/ha.

L'objectif de conforter I'autonomie du territoire est respectée :
maintien et développement des activités commerciales existantes

mixité fonctionnelle, développement des activités économigues.

du centre-bourg, recentrage des habitations, développement d'une |

tous est respectée : recentrage de ['urbanisation au niveau du
bourg et maintien de tous les quartiers dans leur enveloppe
urbaine actuelle, développement d’environ 140 logements a 2030
compatible avec les objectifs de rythme de construction du SCoT
(entre 16 et 17 nouveaux Igts/an), production de prés de 15% de
logements sociaux sur les 12% définis par le SCoT, densité
moyenne de 15 Igts/ha y compris voirie et espaces verts, pour une
fourchette de 10 a 20 Igts/ha hors voirie et espaces verts fixée par
le SCoT.

L'orientation du SCoT de prévoir une urbanisation durable pour |

Le projet est compatible avec la promotion d’'une mobilité pour tous
et une accessibilité & tout : urbanisation recentrée au niveau du
bourg afin de favoriser la proximité entre zones habitées,
équipements, services et commerces permettant de favoriser les
déplacements doux, amélioration et sécurisation des
déplacements dans le bourg et vers Saint-Lys, mise en place d'une
offre de stationnement adaptée aux nouveaux besoins.

Obs.1 : L'objectif démographique est dépassé, pourtant I'objectif
en nombre de logements reste en dega des objectifs

Commentaires de la commune

La commune en prend note

Sainte-Foy-de-Peyralieres

_Evolution du PLU_
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Annexe 4 la délibération d’approbation du PLU ~ 12 décembre 2022

Sointe-Foy-de-Peyroliéres

Obs. 2 Le projet répond aux objectifs en matiére de protection
des corrdors écologigues, mais évoque peu la création de ces
derniers (R1). UABC réalisé pourrait permetire d'étudier le
developpernent de ces derniers,

Obs. 3: Le projet identifie et protége les boisements, haies et
zones humides. Il pourrait également prévoir de réimplanter ou
developper ces derniéres.

Obs. 4 Malgré lidentification au titre du L.151-19 du CU, de
batisses cu ensembles patrimoniaux remarguables du tertitoire
situé dans le bourg, if m'est pas fait mention de la charte paysagére
du PETR, de lz valorisation de I'entrée de ville, de la valorisation
paysagére des itinéraires de déplacement (P25} ou de travail sur
les cdnes de vue (RS}, ce sont des éléments qui pourraient &tre
développés.

Une QAP TVB / paysage est réalisée afin d'améliorer la prise en compte
des continuités écologiques et du paysage.

Modification de la piéce 3- CAP avec intégration
d'une OAF thématique TVB/paysage

Obs. 5: L'élaboration d'une analyse sur objectif de plan de mise
en accessibilité du centre-bourg (P79) pourrait &tre réalisé. Ainsi
que des projets d'amréts de bus peuvent &tre prévus pour
accompagner le ¢covaoiturage et 'usage du bus.

L.a commune en prend note
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Annexe 2 la délibération d'approbation du PLU - 12 décembre 2022

4/ Commune de Saint-Lys — Avis par mail du 1#f juin 2022

Avis favorable

Remarques émises
Au vu du développement des zones dédiées a l'activité économique dans notre
secteur commun, et pour accentuer la complémentarité de nos territoires, il nous
semblerait opportun de travailler ensemble et en lien avec nos intercommunalités
compétentes sur ce sujet.

Nous pourrions prévoir une prochaine rencontre pour échanger sur ce domaine et
également sur les continuités des cheminements doux entre nos deux communes.

Commentaires de la commune

La commune en prend note

La traduction du PLU favorise I'évolution des mobilités par un
recentrage de ['urbanisation au niveau du bourg et le
réglement est favorable a ce type d’assainissement.

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Evolution du PLU

=

5/ SDIS = Avis du 14 mars 2022 et 21 mars 2022

Remarques émises
Le SDIS remarque qu'il n'existe aucun paragraphe concemant « La defense
incendie » alors qu'il serait important que ce dernier soit détaillé.

Il est important lors de I'élaboration du PLU de prévoir le dimensionnement des
voiries et du réseau d'eau, afin que les prescriptions soient réalisables lors des
permis de construire.

1. Accessibilité des batiments aux engins de secours :

Les accés aux engins de lutte contre l'incendie devront étre réalisés conformément aux réglements
inhérents aux batiments a défendre et répondre aux caractéristiques des « voies engins ». De plus, en
raison de leur hauteur, certains batiments devront permettre la mise en station des échelles
aériennes, ces zones sont dénommées « voies échelles ».
Les caractéristiques de ces voies font 'objet de I'annexe 1.

2. Défense en eau contre 'incendie :

Les points d'eau incendie (PEl) permettant d’assurer la défense extérieure contre lincendie des
batiments devront &tre aux normes francaises en vigueur (NFS 61-213 et NFS 62-200 pour les
poteaux incendie).

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du
risque 2 défendre en accord avec le Service Départemental d'Incendie et de Secours et
conformément au Réglement Départementzl de Défense Extérieure Contre IIncendie (R.D.D.E.C.I)
du 24 février 2017.

Toutefois, une premiére estimation de calibrage des réseaux de distribution d'eau, en fonction du type
de risque, est jointe en annexes 2. Les différentes solutions techniques sont présentées en annexe 3.

Commentaires de la commune

Un paragraphe sur la défense incendie est présent au chapitre
3.5.2 de la Piéce 1.B Diagnostic-EIE (pg45) et mentionne
notamment I'état des lieux réalisé par le SDIS en novembre
2021 sur les quartiers et le centre-bourg intégrant les zones a
urbaniser.

Des compléments pourraient étre apportés sur la base des
éléments transmis dans le cadre de la consultation des PPA.

" Evolution du PLU

Modification de la piéce1-B diagnostic et état

initial de I'environnement et modification de la

piéce 1-C justification du projet et de la piece
1-D évaluation du projet

30-Z 220¢ v1-212\2z0z-€L8¥0LELZ-LEC : Al

zeog/et/vT @l gland

Zz0zZ/ZLic L 3] 8Jnjoaaud us nday

Zz0zZ/ZL/S L 9] 81masjaid us sAoAu]




Annexe a la délibération d'approbation du PLU — 12 décembre 2022 Sainte-Foy-de-Peyroliéres

6/ REGION OCCITANIE = Avis du 14 mars 2022

Evolution du PLU

Remarques émises Commentaires de la commune

Transmission de la demande a la Direction de 'Aménagement, du Foncier et de

g ; n prend note
['Urbanisme. La commune en pre

7/ TISSEO — Avis du 17 mars 2022

Ne se prononce pas

Remarques émises
La commune étant située en dehors du ressort territorial et le PLU n’étant pas

dans un rapport de compatibilité au Plan de Mobilité de la grande agglomération
toulousaine, Tisséo Collectivités ne se prononce pas sur le projet de révision.

Commentaires de la commune ‘Evolution du PLU

La commune en prend note

8/ Etat-major de zone de défense de Marseille — Mail du 24 mars 2022

Remarques émises Commentaires de la commune Evolution du PLU

La SUP PT1 310 435 01 a été abrogée le 26/11/2020. Elle doit donc étre retirée
de l'annexe du PLU.

Servitudes d'utilité publique

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

PT2.- Servitudes de promction dea certres da réception Sarvics iocaloment woponaabie La commune en prend note. La liste et le plan des| Modification de la liste et du plan des Servitudes
T OPLATACD - 5 71152 Servitudes d’Utilité Publique sont modifiés en ce sens. d'Utilité Publique présents en annexe du PLU
33068 BORDEAUX CEDEX
Poucharamet Décret mingstéried du QUMA/1975 medific le 07102002

De ce fait, il n'y plus d’emprise et de servitude appartenant au ministére des
Armées sur le territeire de cette commune.
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022 Sainte-Foy-de-Peyroliéres

9/ TEREGA - Avis du 18 mars 2022

" Remarques émises Evolution du |

Commentaires de la commune

Aucune canalisation ni projet d'intérét général sur la
commune.

La commune en prend note

10/ DGAC - Avis du 30 mars 2022

Remarques émises Commentaires de la commune
La liste des servitudes d'utilité publique doit étre
complétée par la servitude suivante : T7 - servitudes
établies a l'extérieur des zones de dégagement
concernant des installations particuliéres (T7)

Le service gestionnaire de cette servitude est : DGAC
/ SNIA Sud-Ouest — Aéroport Bloc technique — TSA
85002 — 33688 Mérignac cedex. snia-ds-bordeaux-
bf@aviation-civile.gouv.fr

S'appliquant sur tout le territoire, il n’existe pas de plan
matérialisant cette servitude.

Modification de la liste et du plan des Servitudes d'Utilité
Publique présents en annexe du PLU

La liste et le plan des servitudes sont modifiés en ce sens.

11/ Réseau 31 — Avis du 23 mars 2022

~ Evolution du PLU

Remarques émises Commentaires de la commune

De maniére générale, le projet d’assainissement et de
zonage associé est bien cohérent avec le projet de
| PLU arrété.

L'étude du schéma directeur et le schéma
d’assainissement associé seront & insérer en annexe
sanitaire de votre PLU.

'annexe relative au zonage d'assainissement sera actualisée|

ne en te. -
La commune prend no avec le document post-enquéte
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Annexe a [a délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

12/ SIECT - Avis du 2 juin 2022

Remarques émises
La capacité du réseau d’eau potable actuel chemin
Notre Dame du Lait est insuffisante pour accueillir de
nouvelles constructions. Inscrite en zone U, il est
nécessaire d'effectuer une medification d'urbanisation

Commentaires de la commune
La délimitation de la zone UC s’appuie sur I'enveloppe urbaine existante
sans extension. En outre, le réglement écrit de la zone vise a limiter les
potentiels de densification.

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Lieu-dit En Castagné, certains dimensionnements de
canalisations sont insuffisants par rapport a la
demande

L'insuffisance du réseau d’eau potable ainsi que les problématiques liges
a 'assainissement expliquent notamment le classement en zone Uh de
la zone.

13/ CCl Haute Garonne — Avis du 3 juin 2022

Avis favorable

Remarques émises

Favorable a la proposition d’'une offre diversifiée de
logements

La commune en prend note.

Favorable & la création de la zone d'activités

intercommunales.

La commune en prend note.

Introduire des dispositions en zone Uh permettant aux
entreprises existantes de développer partiellement
leurs locaux a lintérieur de leur emprise fonciére
actuelle

La commune a intégré la possibilité d'autoriser les extensions mesurées
des constructions & vocation d'activités existantes sur le méme principe
que le logement ainsi que le changement de destination.

Modification de la piéce 4.1 reglement écrit afin d'y intégrer la

possibilité d’extension mesurée et de changement de

destination pour les activités et modification de |a pigce 1-C
justification du projet et de la pieéce 1-D évaluation du projet
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Annexe 2 la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

14/ DDT = Avis du 02 juin 2022

Avis favorable sous réserve

Remarques émises

Commentaires de la commune

Gestion économe des sols

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Evolution du F

Accueil de population a rééchelonner

Au regard de la date prévisionnelle d’approbation (fin 2022-début 2023) et
du fait que la population avoisinerait les 2100 habitant en 2020 et non 2150,

il conviendrait de repositionner le projet aux échéances 2023-2033.
Scénario proposé par la DDT

01/01/23
2150

ovovas |
=0

Echéances

Population

Le PADD a est modifié pour évoquer une échéance a 10 ans a
partir de I'approbation du PLU, en lieu et place de 2030

Modification de la piéce 2 — PADD avec
modification de 'échéance projetée dans le
tableau.

Estimation des besoins en logements

L'estimation du nombre de résidences principales apparait réaliste y |
compris sur la base du scénario DDT actualisé avec une échéance a 2030 '
sous réserve que le nombre de logements vacants et occasionnels n'évolue |
pas et que la décroissance de la taille des ménages se stabilise autour de |
2,5 sur la péricde. |

|

Années 01/01/10 01/01/23 01/01/33

Population municipale 2001 Hbts 2150 Hbts 2500 Hbts H
Population Hors |
ménages 46 Hbts 76 Hbts 76 Hbts i
taille moyenne des

‘ménages 2,75 2,50 2,50

'Résidences principales  711rés princ |~ 830rés princ 970 rés princ

Variation 140 rés princ

Se situant en dega de I'objectif de I'objectif maximum fixé par le SCoT, elle
serait donc compatible avec les crientations du SCoT.

La commune en prend note

Les gisements de production de logements

Résorption de la vacance : dans la mesure ol le nombre de logements
vacants serait maintenu constant, le taux de vacance se limiterait 2 6,1% a
horizon 2030, ce taux n'exige dé&s lors pas une action de reconquéte
spécifique.

La commune en prend note
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Annexe 3 {a délibération d’approbation du PLU - 12 décembre 2022

Swinte-Foy-de-Peyroliéres

Le potentiel de construction en densification : L'analyse sur les hamesux
nécessiterait d'étre explicitée au minimum & laide d'une présentation
cartographique comme réalisé au niveau du bourg.

La part de densification retenue ne semble pas coincider avec les objectifs de la
LCR qui préne loptimisation de foute zone déja artificialisée et 'évitement au
maximum de l'extension des zones urbaines: nécessité de renforcer la
justification de la non prise en compte des hameaux

Il s’agit, afin de valider les orientations définies par le projet, de démontrer
qu'aucune stratégie de reconguéte des potentiels gisements n'est compatibie
avec les objectifs de la collectivité,

Une analyse multicritéres jointe & la pigce 1-B a été
réalisée associant analyse des formes urbaines et
contraintes & la densification (risques, accessibilité,
assainissement, enjeux environnemeniaux, ...).

Cette dermnigre a permis de mettre en évidence que les
hameaux, ne présentaieni pas des conditions
favorables a recevoir de |a densification sans que cela
ninduisent des colts de renforcement de réseaux
notables, des incidences sur le milieu récepteur,
Factivité agricole, ...

Modification du chapitre sur ie potentiel de densification
du rappert de présentation piéce1-B avec intégraticn du
potentiel estimé dans les hameaux.

Le besein d'extension urbaine pour Phabitat

Uimpact sur la consommation fonciére

La conscmmation d’espace réalisée sur la dernigre dégennie doit &fre précisée
en dégageant la part qui affecte les espaces naturels, agricoles et forestiers.

Il cenvient d'identifier les superficies conquises par 'extension de nouveaux
espaces urbanisés sur des espaces initialement vierges afin de guantifier les
phénoménes d'étalement urbain et de mitage des espaces ; elle devra également
intégrer les extensions fonciéres qui concernent la réalisation d'équipements
publics d'intérét local.

Suivant les cartographies fournies pages 48 et 49 du 1.B, la consommation
d'espace devrait s'avérer bien inférieure a celle qui est affichée dans le présent
projet

Dans ia mesure ol ia conscmmation observée sur la péricde 2010-2020 devrait
étre réduite (&2 moins de 14 ha), la trajectoire de réduction de ia consommation
d'espace proposée par le présent projet ne devrait pas correspondre a Pobjectf
globa! définit a I'échelle nationale de réduction de 50% sur la péricde 2021/2031
par rapport a celle de 2011/2021.

La consommation d'espace réalisée depuis 2070 sera
affinée :
- Envy intégrant les équipements publics gue sont
les ateliers municipaux et la station d'épuration ;
- En supprimant les constructions réalisées en
divisions parcellaires et ce, afin daveir une
approche équivalente a celle réalisée pour la
conscmmation d'espace induiie par le PLU.
Cf. « Annexe du tableau d'analyse des avis PPA : mise
& jour de la consommation fonciére sur 10 ans et
objectifs de sobriété fonciére du projet de PLU » jointe.

Modification du chapitre sur la consommation d'espace
du rapport de présentation piéce1-B en y intégrant mise
a jour de la consommation fonciére sur 10 ans et
objectifs de sobriété fonciere du projet de PLU

L.a maitrise de la consommation fonciére par la gestion de la densiication

Projet : densité moyenne de 17,4 logts/ha hors voirie et espaces verts

Derniere décennie : densité moyenne de 5 & § logis/ha

En réduisant de 2/3 la consommation d’espace pour 'habitat, le présent projet
g'inscrit bien dans une démarche de maitrise de la consommation d’espace.

L. objectif de densité minimale moyenne formulé par le SCoT {15 & 20 logts/ha)
est en voie d'étre atteint.

La démarche nécessite toutefeis 'engagement constant de la collectivité vers un
accompagnement des projets, dés leur émergence, afin de favoriser ia prise en
compte de la gualité urbaine et paysagére des cpérations.

La commune en prend note
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Annexe 2 la délibération d'approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Les objectifs sociaux

La politique de I'habitat : La commune n'est pas en voie de respecter es objectifs
de production de iogements locatifs seciaux formuigs tant par le SCoT (20% de
Ja production totale de logements entre 2010 et 2030 peur le locatif soit 50
logements, &t 12% pour le locatif social soit 30 logements) que parle PLH (10 &
12 logements locatifs et 5 & 6 ogements sociaux sur la periode 2019-2024).

La commune porte une attention particuliére au sujet
dans le cadre du projet de renouvellement urbain de
Pancienne école avec un projet d'habitat inclusif
composé de 2 maisons comprenant chacune 9
logemenis sociaux

Modification de la pigce 4.2 réglement graphigue afin
d'intégrer un secteur de mixitd sociale sur le secteur de
Pancienne école afin d'y imposer un minimum de 8
logements sociaux

Les équipements publics : |l conviendra de préciser le bilan de la consommation
globale d'espace concernant les équipements publics sur la péricde de
référence, 2011-2021, de ia LCR et celle du SCeT (2010 & aujourd’hui avec prise
en compte différenciée de la consommation en fonction de la vocation locale ou
structurante de I'équipement)

l.e bilan de la consommation giobale d'espace est
compiété en ce sens

Modification du chapitre sur la consermmation d'espace
du rapport de présentation pigéce1-B en y intégrant mise
4 jour de la consommation fonciére sur 10 ans et
objectifs de sobriété fonciére du projet de PLU

Les objectifs d'ordre économigue

Le report de la zone AUX du Couloumé s'inscrit dans la stratégie économigue de
la Communauté de la Communes Ceeur de Garonne.

Pour autant, la commune est identifiée dans le cadre du SCoT comme péle
commercial de proximité ; le développement du commerce de détail et de
surfaces commerciales doit en conséquence étre faverisé au sein du bourg, en
cohérence par aileurs avec Fobjectif communal de renforcer la centralité du
bourg. Les dispositions réglementaires affichées sur la zone AUX apparaissent
insuffisantes au regard de la prise en compte de cet enjeu.

L situation de la zone AUX dans le prolongement du
bourg permet une accessibilité aisée en mode actif. En
cutre, une attention particuliére sera portée par la
collectivité pour favoriser une offre complémentaire et
non concurrente au centre-bourg.

Bien apprécier les enieux liés & I'activité agricole - Le diagnostic agricole réalisé
est trés insuffisant. Il aurait été intéressant de recenser 'ensemble des parcelles
& forte valeur et ¢'identifier le réle de I'agriculiure sur le territoire.

Le pesitionnement des zones AU n'intégre pas totalement la dimension agriccle.
La justification de l'ordre de programmation de I'ouverture 2 Furbanisation des
zones a urbaniser mérite d'étre précisé en prenant en compte limpact sur
I'activité agricole.

Des compléments sont apportés au diagnestic agricole
au regard des éléments disponibles.

Modification de |a piéce1-B diagnostic et état initial de
Fenvironnement sur le volet agricole

Cf. réponse a CA31

Modification de ta piéce 3- QAP avec intégration des
dispositions citées pour les secteurs concemnss avec
modification des échéances d'ouverture a
'urbanisation :

AU1Db : 80% et 2025, AU2 : 2028

Accompagner la transifion énergétigue: La coliectivité désire soutenir ia
fransition énergétiqgue en favorisant la mise en place d'équipements de
productions d'énergie rencuvelable sur les batiments comme préconise par le
SCoT. La transcription de ceite volonté ne se retrouve pas dans le réglement
ecrit.

La question des projets photoveltaiques au sol n'est pas traitée, alors que leur
implantation est possible dans tous espace communal au titre des autorisations
concernant « les constructions et instzllations nécessaires aux services publics
et d'intérét collectif ». Cette disposition de portée générale n'apparait pas dés
lors cohérente avec les chiectifs de préservation de lactivité agricole et de
I'environnement.

Le réglement écrit de la zone Nce ne permet pas
Vimplantation de tels instailations. Le réglement de la
zone Ace est clarfié en cchérence avec les
dispositions. L'OAP TVB / paysage permet d’encadrer
Fimplantation de ce type d'installation.

Modification de la piéce 3- QAP avec intégration d’ung
OAP thématique TVB/paysage
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

A défaut de réflexion spécifique sur lidentification de secteurs spécifiques dédiés
z l'instaliation de centrales au sol, il conviendra, au minimum, d'interdire la
réalisation de centrales photovoltaigues au sol dans les zones Ace et Nce,

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Expliciter Ia frajectoire de consommation des espaces agricole, naturel ef forestier

Il conviendra de repréciser la consommation globzale d’ ENAF sur la péricde 2011-
2021 et celle projetée sur 2021-2031 sur les volets habitat, équipements publics
et activités dconomigues. La réalisation d’un tableau de synthése est préconisée
afin de contribuer aux besoins des suivis d'exécution ultérieyrs du présent projet.

l.e document sera modifié

Modification du chapitre sur la consommation d'espace
du rapport de présentation pigce1-B en y intégrant mise
a jour de la consommation fonciére sur en 2011 &t 2021

Traduction réglementaire des milieux naturels et de la hiodiversité a améliorer

Une prise en compte des milieux naturels et de la biodiversifté a améfiorer

Les corridors écologigues sont des enjeux forts & prendre en compte pour une
meilleure protection de Fenvironnement : Si les éléments de la TVB sont bien
identifiés et retranscrits dans les réglement écrit et graphique, une réflexion aurait
pu étre menée pour améliorer ia fonctionnalité écologique du territoire en
identifiant des secteurs & restaurer en recherchant par exemple a constituer des
continuités Nord-Sud en particulier 4 'Cuest de la commune entre les secteurs
boisés. De méme, une recherche de continuité entre le Trujol et le beisement
situé a FOuest aurait ét¢ pertinent pour conforter les &changes en matiére de
bicdiversité entre ces deux milieux,

Dans les zonas ol un cours d’eau est représenté sur le document graphique ou
les zones en limites d'un cours d'eau, mais non identifie dans la CIZi, 1l
conviendra d'intégrer la prescription suivante dans le réglement écrit :

« Les constructions ou installations autorisées sur un terrain limitrophe d’un. cours d'eau

seront implantées & au moins 10 m de 1a berge du cours d’eau. Le plancher has sera édifié a
au moins 0,50 m au-dessus de la cote de la créte de berge du ruisseau. »

CF. OAP TVB / paysage

Modification de la piéce 3- QAP avec intégration d'une
OAP thématique TVB/paysage

Le réglement écrit est modifié en ce sens

Modification de la piéce 4.1 réglement écrit et
medification de la piece 1-C justification du projet et de
la piéce 1-D évaluation du projet

Renforcer la protection des boisements de la commune : Une faiblesse dans la
prise en compte et la protection de la biodiversité est Fabsence totale d'EBC dans
le réglement graphigue et l'utilisation de l'article L.151-23 du CU qui est loin ¢’étre
entiérement satisfaisant.

Les prescriptions asscciées au L151-23 du CU sont inscrites dans chacune des
zones, il aurait été plus simple et plus lisible qu'elles soient rédigées dans les
dispositions générales. En outre, aucun coefficient compensateur n’est appliqué
pour les arbres zlors qu'il serait particuliérement judicieux d'appliquer un tel
coefficient avec, & minima, deux arbres plantés par arbre détruit.

Il est attendu un classement en EBC sur les secteurs sous pression, dégrades
ou dans un mauvais etat de conservation. A défaut, ii conviendra de justifier le
non classement en EBC.

Suite aux remarque émises, les beisements reficiuels
épars en zene agricole font 'objet d’un classement en
EBC.

La commune souhaite maintenir les prescriptions
associées au L.151-23 dans chaque zone.

Suite aux remargque émises, les boisements relictuels
épars en zone agricole font 'objet d'un classement en
EBC.

Modification de la pidce 4.2 reglement graphigue aved
intégration 'EBC et modification de la piéce 1-C
justification du projet et de |a pigce 1-D évaluation du
projet
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Annexe 3 |la délibération d'approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Le role de Ja nature en ville & ne pas négliger : |l aurait &té souhaitable de savoir
si des inventaires naturalistes ont été réalisés, notamment concernant les
amphibiens sur le secteur Ferrende &fin par exemple de s'assurer de conserver
les habitats aquatiques de reproduction et les habitats d'hivernage terrestre.
LUintégration des corridors écclogiques & proximité immédiate aurait pu
tfransparaitre plus clairement dans les schémas de principe. Par exemple pour le
secteur Bourg Sud, la prairie conservée au Sud aurzit di étre intégrée dans
'OAP en espace vert avec gestion différenciée pour s'assurer de la prise en
compte maximale du corridor.

Pour le secteur du chateau d'eau, il faut noter que pour une meilleure prise en
compte de la biodiversité, la partie boisée & st aurait dd &tre exclue du projet
pour renforcer et pérenniser la TVB locale.

Dans le cadre de 'ABC, I'approche a éte faite en deux
temps :

- &tat des lieux des connaissances de la commune
travail de cartographie a partir des photegraphies
aériennes, synthése de toutes les informations
disponibles {données d'espéces et de milieux)

- inventaires faunistiques et floristiques : réalisé surla
période de I'année favorable a la détection des espaces
animales et végétales du territoire, La carte des enjeux
ecologiques a alors été affinée en fonction de toutes les
informations complémentaires récoltées et des
préconisations générales sont définies.

Modification du rapport de présentation piécet-B
diagnostic et état initial de Penvironnement avec
intégration d'une annexe comprenant 'ABC et du
chapitre sur la biediversité en y intégrant la méthode de
réalisation de 'ABC

Collecte et traitement des saux pluviales : Regrette que I'Elaboration du présent
projet nait pas été accompagné de celle d'un schéma commune
d'assainissement pluvial réalisé au minimum sur le périméfre du bourg en
cohérence avec le parti d'aménagement retenu par la collectivité. Dans les OAP,
les dispositions relatives 3 la gestion des eaux piuviales sont trés limitées.

La commune en prend note

L a délimitation des zones urbaings et des zones a urbaniser

Les zones urbaines :
Concernant les zones Uh, le périmétre nécessite, sauf justification
complémentaire, d’étre resserré au plus prés du bati et en decd des limites
parcellaires sur certains espaces. Peuvent notamment étre cites .

» En Castagné: parcelies 477, 1116 et 843

« Bourrdeu : parcelles 858, 138, 140 et 817

e Penelle : parcelles 347 et 348

La délimitation des zones est réajustée si les parcelles
citées ne correspondent pas & des espaces de jardins
liés a des constructions.
Ont ainsi été modifiées .
En castagné :
- parcelle 477 {réduction de la zone Uh au plus
prés des annexes existantes)
- parcelle 1116 {réducticn au sud au regard de la
présence de chevaux)
- parcelle 943 maintenue en zone Uh car jardin de
{a construction
Bourrieu :
- parcelle 95¢ zone Uh recalée 2 la limite de la
tache urbaine
- parcelles 139,140 et 917 iimite de la zone Uh
réajustée avec classement zone zone A de ia
140 et 917 et alignement de |a 139 sur la 140.
Penelle :
- parcelle 347 {devenue 1218): maintenue car
permis de construire accordé.
- parceile 348 : maintenue en zone Uh car jardin
de la construction

Modification de la piéce 4.2 réglement graphigue afin
de réajuster la limite Uh et modification de | piéce 1-C
justification du projet et de la pigce 1-D évaluation du
projet
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Annexe 3 la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Concernant les zones UE, & I'exception du groupe scelaire, l'identification de ces
espaces, au sein d'une zone urbaine de surcrait globale pose question au regard
de leur fonctionnement interne ainsi que de leur environnement géographique =>
proposition de reclassement de ces trois espaces en zone Ne, zone naturelle &
vocation d'éguipements publics avec dispositions visant a interdire toute nouvelle
construction et n‘autoriser que les instaliations nécessaires a leur
fonctionnement.

Sainte-Foy-de-Peyroiiéres

La commune souhaite maintenir le classement en zone
UE les équipements sportifs ainsi que les atellers
municipaux. Le cimetiere est basculé en zone Ne.

Modification de la piéce 4.2 réglement graphique pour
supprimer les zones Ne de ancienne et la nouvelle
station d’épuration, classer en zone Ne le cimetiere et
renommer le parc boisé en Ne1 au lieu de Ne.

Modification de la piéce 4.1 réglement écrit afin de faire
évoluer les dispositions de la zone Ne et d'integrer un
secteur Ne1 afin d’en préciser les constructions et
instailations.

Modification de |a piéce 1-C Justification du projet et de
Ia pigce 1-D évaluation du projet

Les zones & urbaniser :

Les conditions ¢’ouveriure a l'urbanisation doivent étre requestionnées au regard
du rééchelonnement du projet. Sur la base d'un rythme moyen de production de
10 logtsfan en exiension urbaine qui est envisagé, la zone AU1a devrait répondre
auc besoins de production des années 2023-2024. La zone AU1b concernerait
alors les années 2025-2030. La zone AUZ serait dés lors ouverte a I'urbanisation
a 'horizon 2030 et non 2027 comme affiché dans le projet. Cette derniére ne
devrait pas intégrer le calcul de la trajectoire de consommation I'ENAF & 2031,

Concernant la zone AUX, elle est & comptabiliser, au titre de la conscmmation
d'espace, sur 2021-2031 étant donné que son aménagement sera réalisé dans
le cadre du présent projet.

AU1b : 80% et 2025
AUZ : 2028

Medification de la pigce 3- QAP avec intégration des
dispositions citées pour les secteurs concermnss avec
modification des échéances d'ouverture &
I'urbanisation : AU1b : 80% et 2025, AUZ2 : 2028

Les zones agricoles, naturelles et forestiéres :

Le sous-secteur Aa nautorisant que le changement de destination a vocation
d’hébergement hatelier ou touristique, if conviendra de supprimer le sous-secteur
et d'identifier les batiments concermés au titre du changement de destination tout
en procédant aux nécessaires ajustements du réglement graphique et du rapport
de présentation pour présenter les batiments concernges.

Cf. répense CA

Modification de la pigce 4.2 réglement graphigue afin
de remplacer la sous-secteur Aa par une identification
au titre de l'article L.151-11 2° du CU.

Concernant les secteurs Ne et Na, aucun projet n'y étant décrit & court cu moyen
terme afin de les justifier, leur identification est prématurée.

Les secteurs Ne doivent &tre rendus incenstructibles en autorisant seulement la
réalisation d’installations nécessaires & leur fonctionnement. Dans le cas ol des
projets seraient identifiés, ceux-ci devraient faire I'cbjet d'un indigage particulier
complémentaire et faire I'oljet de dispositions réglementaires adaptees.

Le secteur Na devrait &tre reclassé en zone A au regard de sa situation et identifié
en sous-secteur de Ja zone A si son maintien est justifié.

Un secteur Aa en lieu et place du sous-secteur Na.
Deux des sous-secteurs Ne (stations d'épuration) sont
supprimes et restitués en zone agricole.

Le parc boisé dans le prolongement du city-stade est
classé dans un secteur Ne1 afin d'adapter le réglement
écrit a la volonté de n'y autoriser que des
aménagements tégers.

Modification de la piéce 4.1 réglement &¢rit avec
suppression de la zone Na et création d'un nouveau
sous-sacteur Aa.

Modification de la piece 4.2 réglement graphique pour
supprimer les zones Ne de l'ancienne et la nouvelle

station d’épuration, classer en zone Ne le cimetiére ef
renommer le pare boisé en Net au lieu de Ne.

Modification de la piéce 4.1 réglement écrit afin de fair
évoluer les dispositions de |a zone Ne et d'intégrer un
secteur Net afin d'en préciser les constructions et
instaliations
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Annexe & fa délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sointe-Foy-de-Peyroliéres

Modification de ia piéce 1-C justification du projet et de
la piece 1-D évaluation du projet

La prise en compte des risques et des nuisances

Le risgue incndation -
H est recommandé de reporter la CIZI sur le document graphique en différenciant
les secteurs situés en aléas faible & moven des secteurs en aléa fort.

Le report de la CIZ! est realisé en superpcsiticn au
document graphique en annexe informativa.

Les dispositions réglementaires relatives & la prise en comple du risque
inondation sont a préciser en fonction du niveau d'aléa concerne.

Le document est modifié en ce sens.

Création d'une annexe informative (piéce 5) reprenant
le zonage et la CIZI.

Modification de la piéce 4.1 réglement écrit pour y
ajouter des dispositions sur les zones inondables

Modification de la piéce 1-C justification du projet et de
la piece 1-D évaluation du projet

PPR Sécheresse :
Ce document est une SUP devant figurer en annexe du PLU.

Le PPR Sécheresse est annexg au présent PLU.

Observ

ations relatives aux piéces du dossier

Remarques générales sur le rapport de présentation

Des compliéments sont attendus suite aux remarques formulées dans le cadre
du présent avis.

Remarques sur fes OAP

L'ambition urbaine et la
insuffisamment aberdées.
Afin de lutter conire la tendance 2 la banalisation de I'espace, une plus grande
exigence devrait &tre apportée sur la qualité des projets, lors de Fouverture &
Furbanisation de nouveaux secteurs.

Une reflexion architecturale d'ensemble menée dans le cadre d'une étude
urbaine dédiée pourrait étre envisagée en concertation par exemple avec des
services experts cornme le CAUE.

typolegie des aménagements apparaissent

Les OAP conf &té définies en cehérence avec les enjeux
de chaque site.

Concernant le volet cpérationnel des OAP, la préconisaticn de réalisation d'une
ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble r'est pas conforme a
article R151-20 du CU qui indigue seulement la possibilité d'une opératicn
d'aménagement d’ensemble. De fait, Faménagement doit étre soumis & une
demande de permis d'aménager sur la totalité du périméire, la réalisation des
travaux pouvant étre effectuée en tranches successives.

Si la réalisation d’'une seule opération d'aménagement d’'ensemble ne s’avérait
pas pertinente, une évolution ultérieure du PLU seraif nécessaire afin de
décomposer le secteur concerné en plusieurs zones a urbaniser.

Les OAP sont medifiges afin que chaque zons AU fasse
I'objet d’'une opération d’aménagement d'ensemble

Mcdification de la pigce 3- OAP avec intégration des
dispositions citées pour les différents secteurs

Il conviendra de reporter 'ouverture & i'urbanisation de ia zone AUZ2 a 2030.

La commune prévoit une ouverture différée & 2028

Maodification de la piéce 3- OAP avec intégration des
dispositions citées pour les secteurs concernas avec

30-Z 220¢ v1-212)2z0z-£18¥0DIELZ-LEC : Al

2202/TT/vT @l oland

zzZ0zZ/Z\LIs) ol 8injoaye.d us ndey
zz0Z/Z /gL 8l 8inpege.d us ghoaug

8

“W




Annexe a |z délibération d’approbation du PLU ~ 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyrofiéres

maodification des écheéances d'ouverture a
I'urbanisation : AU1b : 80% et 2025, AUZ2 : 2028

Remarques sur le réglement écrit

Zones AetN:

Le sous-secteur Aa doit &tre supprimé au prefit de fa zone au profit de la zone A
au sens large. Les batiments concemés par un changement de destination
devront &tre repérés sur le document graphigue aprés identification et justification
formuiées dans le rapport de présentation. Le réglement de la zone A devra alors
autoriser le changement de destination des batiments repérés,

En l'absence de justification complémentaire, les secteurs Na et Ne ne peuvent
constituer en Fétat des STECAL, d'autant que les dispositions réglementaires
formulées ne respectent pas celles du L1571-13 du CU (conditions de hauteur,
implantation, densité, ...}.

Cf. Réponse CA31

Modification de la piéce 4.2 réglement graphigque afin
de remplacer la sous-secteur Aa par une identification
au titre de l'article L.151-11 2° du CU.

Madification de la piece 4.1 réglement écrit avec
suppression de la zone Na et création d'un nouveau
sous-secteur Aa.

Modification de |a piéce 4.2 réglement graphique pour
supprimer les zones Ne de I'ancienne &t la nouvelle
station d’épuration, classer en zone Ne le cimetigre et
renommer le parc boisé€ en Ne1 au lieu de Ne,

Modification de la piéce 4.1 réglement &crit afin de faire
évoluer les dispositions de la zone Ne et d'intégrer un
secteur Ne1 afin d’en preciser les constructions et
instaliations

Modification de la piéce 1-C justification du projet et de
ia pigce 1-D évaluation du projet

Zones Uh ¢

En cohérence avec les orientations du PADD, le tableau correspondant a Particle
1 de ia zone Uh doit éire compléte par une creix dans la colonne « interdictions »
concernant les habitations et 'hébergement hotelier et touristique,

Alarticle 3.1, 'emprise au sol des constructions est limitée & 15% ; il conviendra
de préciser si les piscines sont comprises.,

Les croix sont utilisées lorsque la destination est
interdite ; dés lors qu'elle est soumise & conditions, la
destination en soi n'est pas interdite.

Les dispositions générales du réglement écrit (pg
4/155) rappellent que « La reconstruction 2 Fidentique
d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans
peut éfre autorisée dés lors qu'il a éte régulidrement
&difié conformément aux dispositions de article L.111-
18 du Code de I'Urbanisme en vigueur au moment de
I'approbation du PLU. »

Régle précisée dans le lexique du réglement &crit

Ay 3.2, la limitation des constructions & 7m semble excessive au regard de la
nature des constructions autorisées (extensions et annexes). Il conviendralt, sauf
justification complémentaire, de les réduire &4 4m,

Au regard des constructions nouvelles auforisées en
zone Uh, la hauteur des consiructions ncuvelles, 2
savoir les annexes aux constructions d’habitations

existantes, est limitée 34 m

Medification de la pigce 4.1 réglement écrit st
modification de la piéce 1-C justification du projet et df
la piéce 1-D évaluation du projet
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Annexe a la délibération d’apprebation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyrofiéres

Volet risque :

Le réglement écrit doit étre remanié sur le volet prise en compte du risgue
inondation dans les zones inondables en fonction des dispositions
réglementaires prévues pour les zones A, Nce et UF concernées par la CIZI :

~ ¢lotures : Les nowvelies clétures doivent permettre |a transparence hydraulique. Dans les zones

o | hauteur est inférisure 3 0,80m, la transparence hydraulique se fera 3 partr du terrin naturel,

Au dessus de cette hauteur de BOcm, un muret d'une hauieur maximale de 40 cm est autorisé. En

zone d'aléa fort, dans les secteurs olt la hauteur est supérisure & 1,50m, la hauteur de a cldture

hars tout est limitée & 1,50m.

~ Les plantations d'arbres & haute tige seront espacées de plus de 4 m. Elle seront autorisées

sous réserve d'élre élaguées régulitrement jusqu'a la hauteur de référence et d'utiliser des

essences 3 feuilles caduques et & enracinement non superficiel.

- Le mobiiler extérisur doit étre ancré ou rendu capiif , sauf dans le cas de mobilier aisément

déplagable.

- En cas de chemirements doux, indiquer l'inondabilité de fagon visible pour tout utilisateur.

Prévoir un sysiéme dinterdiction de laccés et d'évacuation rapide en cas d'annonce de crue. Ne

pas nuire a Fécoulement ni au stockage des eaux. Le cheminement sera arasé au niveau du

terrain naturel.

Les surfaces seront gardées perméables.

Les régles pouvant étre gérées dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme seront reprises dans le
réglement écrit.

Medification de la piéce 4.1 réglement &crit pour y
ajouter des dispositicns sur les zones incndables

Développement des énergies renouvelables :

Des recommandations générales identiques a chaque zone sont formulées dans
les articles 4.3 des differentes zones. Mais ces dispositions ne relévent pas de
dispositions reglementaires (mais piutdt d'crientations & insérer dans les OAP) st
n'ent pas fieu d'étre maintenue en I'état dans le réglement.

Une déclinaison réglementaire propre & chagque zone est pourtant nécessaire, la
prise en compte des dispositifs phofovoltaiques pourrait notamment éfre
optimisée sur les zones & urbaniser a vocation d'habitat et d'activités. Ure
réflexion specifique est 4 engager afin d'intégrer des dispositions lors d'une future
évolution du PLU.

ta commune en prend note.

Remargues sur le reglement graphique

Des ajustements du réglemen{ graphigue sont a réaliser concernant
essentiellement le resserrement des secteurs Uh, le reclassement de plusieurs
secteurs UE en Ne et |z suppression du secteur Aa.

Reporter I'enveloppe CiZ| avec la différenciation des niveaux d'aléas.

Cf. réponse précédente

Medification de Ia piece 4.2 réglement graphique afin
de réajuster la limite Uh et modification de la pigce 1-C
justification du preiet et de la pigce 1-D évaluation du
projet

Cf. réponse précédente

Création d’une annexe informative {piéce 5) reprenant
fe zonage et la CIZL.

Medification de la pigce 4.1 réglement écrit pour y
ajouter des dispositions sur les zones inondables

Remarques sur ies annexes

Prendre en compte les remarques emises par les gestionnaires de servitudes
consultés

La commune en prend note
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022 Sainte-Foy-de-Peyroliéres

SYNTHESE AVIS MRAE ET OBSERVATIONS
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

15/ MRAe — Avis du 03 juin 2022

Remarques émises

Sainte-Foy-de-Peyrolieres

7 Evlution - Pm

Analyse de la qualité du rapport de présentation et de la démarche d’évaluation environnementale

La MRAe recommande de justifier les choix opérés dans le PLU
en particulier concernant les secteurs de développement de
Purbanisation au regard des solutions alternatives
envisageables

Le document est complété en analysant plus précisément les
zones AU.

Modification de la piéce 1-C justification du projet et de la piéce
1-D évaluation du projet afin de renforcer la justification sur le
choix des AU.

L'état initial est de trés bonne facture et bien présenté méme si
les cartes gagneraient a étre moins floues et agrandies.

La commune en prend note et la lisibilité des cartes est
améliorée

Modification de la piece1-B diagnostic et état initial de
I'environnement

La MRAe recommande de revoir les parties relatives a
I'articulation avec le PCAET et la partie relative aux incidences
et aux mesures ERC qui sont trop incomplétes et ne contribuent
pas a la démarche d'évaluation environnementale en ne
permettant pas de comprendre les impacts du PLU sur les
secteurs de projets (OAP, ER, STECAL, secteurs de loisirs,
etc.) et ainsi de mettre en place les mesures ERC adaptées.

Le document est modifié afin d’en améliorer la compréhension

Modification de la piéce 1-D évaluation du projet afin de faciliter
la compréhension des incidences.

Analyse de la prise en compte de 'environnement

Limitation de la consommation d'espace

La MRAe recommande de justifier les projections
démographiques qui semblent légérement surestimées par
rapport aux constats des derniéres années, méme adaptés pour
tenir compte des nouveaux équipements réalisés sur la
commune.

Le scénario de développement définit par la commune apparait
en adéquation avec les orientations du SCoT.

Extensions et consommations nouvelles au titre de I'habitat

La densité moyenne projetée s'établit & 13,9 Igts/ha, y compris
voirie et espaces verts. Elle s’élevait en moyenne depuis 2010
a 5 a 6 Igts/ha. En déduisant de deux tiers la consommation
d’espace pour 'habitat, le présent projet s'inscrit donc bien dans
une démarche de densification, méme si celle-ci reste limitée.

La commune en prend note.

Consommation d'espace des équipements publics UE
Préciser la maniére dont ces espaces ont été comptabilisés
dans la consommation d’espace (ateliers municipaux, plateau
sportif, city-stade, groupe scolaire)

Cf. réponse DDT31

Consommation d'espace totale des espaces naturels, agricoles
et forestiers passée a clarifier

Cf. réponse DDT31

Modification de la pieéce 1-C justification du projet afin de
clarifier I'analyse des espaces consocmmeés.
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Annexe 4 la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Snointe-Foy-de-Peyroliéres

Aux 7,55 ha du projet de PLU doivent étre ajoutées les
congommations « masquées » des projets inscrits dans les
espaces naturels et agricoles (STECAL, ER, ...}

La consommation d'espace doit &ire explicitée et précisée en
indiquant clairement ce qui a été comptabilisé avant et aprés le
projet.

La MRAe recommande de revoeir la demonstration de moindra
consommation d’espace dans une perfective de respect de la
trajectoire de la loi climat et résilience du 22 aolt 2022 qui
préveit une réduction de 50 % de la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers & I'échéance 2030.

Tels que les données sont présentées, I'atteinte de cet objectif
n'est pas démonirée.

Cf. réponse DDT31

Pour rappel, Iarticle 191 de la loi climat &t résilience du 22 aolt
2021 ne fixe pas cet objectif 4 'échelie de la commune.

Préservation des espaces naturels et de ia biodiversité

La MRAe recommande la réalisation d'un diagnostic ecologique
de terrain en se basant sur une description des habitats naturels
et des espéces protégées, en intégrant 'analyse des données
disponibles sur I'ensembie des secteurs susceptbles d'éfre
affectés de maniére notable par |z mise en Tmuvre du plan.

Si ce travail a déja éte réalisé dans le cadre de l'atlas de la
biodiversité communal, la MRAe recommande de revoir le
rapport pour en rendre compte dans des anzlyses détaillées
pour chaque secteur impacté par le projet (en présentant les
inventaires, des cartes de localisation et d'analyses détaillées).

Dans le cadre de 'ABC, l'approche a été faite en deux temps :
- gtat des lieux des connaissances de la commune : travail de
cartographie & partir des photographies aériennes, synthése de
toutes les informations disponibles (dennges d'espéces et de
milieux)

- inventaires faunistiques et floristiques : réalisé sur la période
de lannée favorable a la détecticn des espéces animales et
végétales du territoire. La carte des enjeux écologiques & aiors
été affnée en fonction de toutes les Informations
complémentaires récoltées et des préconisations générales sont
définies.

La MRAe recommande de présenter la méthodologie
d'inventzire et d’analyse des parcelles impactées par le projet
d’'urbanisation y compris les zcnes humides.

La méthodologie mise en place dans le cadre de 'ABC est
integré & I'Etat Initial de 'Environnement.

Modification du rapport de présentation piéce1-B diagnostic et
état initial de I'environnement avec intégration d’'une annexe
comprenant IABC et dus chapitre sur la biediversiteé en y
intégrant la méthode de réalisation de FABC

La MRAe recommande que les zones humides affectées par le
projet (par altération ou destruction, directe ou indirecte) scient
évitées. Elle recommande de corriger les erreurs matérielles de
représentation des emplacements réservés sur le réglement
graphique, gui prévoient notamment la création de pistes
cyclables sur des zones humides alors que le réglement écrit
exclut explicitement tout aménagement dans ces mémes zones
humides,

L'ER n°11 visant 'aménagement d'une liaisor pigétonne le long
de la RD53b est supprimé.

Modification de la piéce 4.2 réglement graphigue pour
supprimer 'ER 11 et modification de la piéce 1-C justification du

projet et de la pigce 1-D évaluation du projet
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Annexe 3 la délibération d'approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

L.a MRAe recommande de regrouper la réglementation qui vise
& la préservation des différents éléments paysagers et naturels
protégés au fitre de I'article L151-23 du code de ['urbanisme et
de renforcer les éléments de la trame verie ei bleue en classant
les secteurs les plus fragiles en espaces boisés classés.

Les boisements relictuels épars en zone agricole fait 'objet d'un
classement en EBC.

Modification de la piéce 4.2 réglement graphique avec
intégration ¢'EBC et modification de la pigce 1-C justification du
projet et de la piéce 1-D évaluation du projet

La MRAe recommande de renforcer la trame verte et bleue afin
de contribuer & la restauration de certains corridors ecologigues.
Enfin, elle recommande prendre en compte cette trame verte et
bleue dans les secteurs de projets notamment dans les OAP en
tenant mieux compte du réglement graphique.

Une QAP TVB / paysage est réalisee afin d'améliorer la prise en
compte des continuités écologiques et du paysage.

Medification de fa pigce 3- QAP avec intégration d'une CAP
thématique TVB/paysage

ta MRAe recommande de présenter plus précisément ['état des
lisux des continuités des pistes cyclables et cheminements
piétons a I'échelle de la commune voire des intercommunalités
auxquelles elle appartient.

L.e document est complété en ce sens

Medification de la piéce1-B diagnostic et &fat initial de
Fenvircnnement sur le volet mohilités

La MRAe recommande d'interroger l'articulation entre les
perspectives d'accueil de nouvelles populations et les
potentialités de développement des transports en commun a
'échelle de l'intercommunalité voire du SCoT, notamment en
direction de la gare de Muret,

D'une maniére générale, la MRAe recommande de traduire de
maniere opposable dans les choix d'urbanisation la contribution
du PLU & la réalisation des objectifs du PCAET, & travers la
recherche d'une moindre dépendance aux énergies fossiles
dans Porganisation de l'urbanisme et des déplacements, ia
recherche d'économie d'énergie, le développemeni des
énergies renouvelables et [atténualion des effets du
changement climatique.

La commune en prend note
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022 Sainte-Foy-de-Peyroliéres

AVIS DE LA CDPENAF ET OBSERVATIONS
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

CDPENAF - Avis du 14 juin 2022

Remarques emises

Commentaires de la commune

Economie générale du projet

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Evolution du PLU

Avis défavorable :

e Diagnostic agricole incomplet

e La densité, méme si elle est compatible avec le
SCoT, peut étre revue et augmentée. De plus, au
vu de sa localisation, 'ouverture en premier de la
zone AU2 (avant la zone AU1a) apparait plus
logique. Un travail approfondi sur la densité
pourrait permettre la fermeture d'une zone
(AU1b). De méme, la commune est concernée
par un taux de vacance qui nécessite une
réflexion pour le limiter & venir

Le diagnostic agricole a été complété.

Pour rappel, des questionnaires ont été transmis aux agriculteurs de
la commune dans le cadre du diagnostic et ont permis de mettre en
évidence les principaux enjeux (pérennité des exploitations, projets,
etc.).

Le diagnostic agricole a été dimensionné aux enjeux du territoire,
sachant que la majorité des espaces agricoles sont préservés dans
le cadre du projet.

Un focus pourra étre réalisé aux abords du bourg afin de mesurer
les incidences potentielles du projet sur ces terres agricoles.

Le projet de révision du PLU vise a réduire la consommation
d’'espace. En effet, une réduction de la consommation d’espace de
prés de 50% par rapport & la consommation d’espace réalisée sur
les 10 derniéres années pour I'habitat et les équipements publics est
réalisée selon les chiffres actualisés présent dans le rapport de
présentation.

En cutre, le PLU affiche une réelle amélioration en terme de densité,
le projet affiche en effet une densité moyenne de 15 logements/ha
pour une densité moyenne cbservée sur les 10 derniéres années de
5 & 6 logements/ha.

Le PLU vise a prioriser 'urbanisation sur la zone du chateau d'eau
au regard de la proximité des équipements et services qu’elle offre,
du recours possible aux mobilités actives, etc. En termes de
réalisation et de gestion des réseaux, la zone du chateau d’'eau et la
zone Bourg Sud se doivent d'étre concomitantes.

Selon 'avis de la DDT, « dans la mesure ou le nombre de logements
vacants serait maintenu constant, le taux de vacance se limiterait &
6,1% a I'horizon 2030, ce taux n'exige dés lors pas une action de
reconquéte spécifique. »

Modification de la piece1-B diagnostic et état initial de
I'environnement sur le volet agricole
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Annexe 3 la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

« Aucun bolsement n’a été identifié comme Espace
Boisé Classé (EBC). Une reflexion sur le
classement de certains espaces en EBC devrait
&tre lancée

Les boisements relictuels épars en zone agricole ont été classés en
EBC.

Sainte-Foy-de-Peyroligres

Modification de la piéce 4.2 réglement graphique avec intégration
d'EBC et modification de la piéce 1-C justification du projet et de la
piéce 1-D évaluation du projet

STECAL

Avie favorable sur le STECAL Na sous réserve de
réglementer la surface de plancher et 'emprise des
batiments projetés

Le secteur Na devenu Aa s'appuie sur P'occupation actuelle du site
intégrant ainsi les batiments existants et intégre une extension vers
le Sud d'environ 1150 m? afin de permetire une diversification de
l'activité existante. lf s'agit & ce jour d’une activite de stockage et
distribution de fioul ; au regard du contexte actuel, il est envisage
une diversification de l'activité vers le stockage et la distribution de
granuiés bois.

Il 5’agit d’'une demande d'extension d’'un hangar existant, liée aux
nouvelles sources d'énergie (transition énergétigue fioul/bois).

Modification de la pigce 4.1 réglement écrit avec supprassion de la
zone Na et création d'un nouveau sous-secteur Aa.

Modification de la pigce 4.2 réglement graphigue afin de remplacer
{a zone Na par Aa

Modification de la piéce 1-C justification du projet et de la pigce 1-D
évaluation du projet

Avis défavorable sur le STECAL Aa au motif que I'outil
n'est pas adapté, Les batiments sont déja existants, il est
donc necessaire dautoriser leur changement de
destination en les pastillant sur le réglement graphigue
et en modifiant le reglement écrit.

Le STECAL Aa a été supprime et les batiments identifiés au titre de
Farticle L.151-11 2° du code de Purbanisme (changesment de
destination)

Modification de la piéce 4.2 réglement graphigue afin de rempiacer
la sous-secteur Aa par une identification au titre de l'article L.151-
11 2° du CU.

Avis defavorable sur les 2 STECAL Ne (stations
d'épuration) au motif gue les constructions et
installations nécessaires 2 des équipements collectifs
peuvent étre auforisés en zone A ou N dés fors que le
réglement écrit le permet. Le STECAL r'est donc pas
nécessaire,

Avis défavorable sur le STECAL Ne (parc beisé) au motif
que Poutil n'est pas adapté. Etant donné gu’aucune
construction n'est prevue, il suffit d'adapter le réglement
&crit pour permettre l'installation de mobilier iéger {banc)

La délimitation des STECAL est revue au regard des usages et
affectations des sols qui y sont autorisés. Les STECAL reprenant
lemprise des stations d'épuration sont supprimés et reversés en
zone agricole et ie cimetiére est basculé en zone Ne au lieu de UE
(cf remarque DDT31).

Concernant le parc boisé, les aménagements envisagés par la
commune sont des aménagsments légers de type bancs en bois.
L'objectif est de valoriser cet espace situé & proximité du groupe
scolaire et du city-stade. Le réglement de la zene Ne est modifie en
conséquence avec [a création d'un secteur Ned.

Modification de ia piece 4.2 réglement graphigue pour supprimer
les zones Ne de 'ancienne et la nouvelle station d’épuraticn,
classer en zone Ne le cimetiere et renommer [e parc boisé en Ne1
au lieu de Ne.

Modification de la pidce 1-C justification du projet et de la pigce 1-D
évaluation du projet

Dispositions sur les extensions ef annexes en zones A et N

Avis défavorable aux motifs que :

+ La surface de plancher total maximale {(existante
et extension) et 'emprise maximale au scl des
extensicns ne doivent pas dépasser 200 m?

« La surface de plancher de l'extension doit &tre au
maximum de 30%

La commune a mainienu ies régles édictées dans le réglement des
zones A et N, & savoir ; « L’extension des constructions a destination
d’habitation existantes a la date d'approbation du PLU est limitée &
30% d'emprise au sol supplémentaire par rapport 'emprise au sol
existante & la date d'approbation du PLU dans la limite de 200 m?
d'emprise au sol total (construction d'habitation existante +
extension projetée). »
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Annexe & la délibération d'approbation du PLU — 12 décembre 2022

La régle dimplantation par rapport a la limite
fonciére est de 3 m minimum

La surface maximale de plancher fotale et
Pemprise maximale au sol des annexes ne
doivent pas dépasser 50 m?

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

lL.a commune a maintenu les regles édictées dans le réglement des
zones A et N, & savoir ; « Les constructions devront étre implaniges
& une distance minimale de 3 m des limites séparatives. »

La commune a maintenu les régles édictées dans le réglement des
zones A et N, & savoir: « L'emprise au sol des constructions
annexes a la constructicn d'habitation existante est limitée 4 :

« 50 m? d'emprise au scl supplémentaire pour lensemble des
constructions annaxes projetées (hors piscine} par rapport &
|z date d'approbation du PLU,

* 50 m? de surface de bassin pour les piscines. »
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022 Sainte-Foy-de-Peyroliéres

RECOMMANDATIONS ET RESERVES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Recommandations

Commentaires de la commune

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Evolution du PLU

Prendre mieux en compte des problématiques liges au
changement climatique, & I'implication pour impulser la
transition écologique pourtant déja prise en compte par
la commune, en particulier dans les OAP (orientation
des habitations, ouvertures, isclation, végétalisation,
ilots de fraicheur, recueil et récupération des eaux de
pluie pour I'entretien des jardins et des espaces
communs, énergies renouvelables)

devra, dans la mesure du possible :

e Participer a son échelle 2 une démarche globale de limitation de
Fimperméabilisation des sols et de gestion alternative des eaux pluviales :
utilisation de revétement perméable pour le stationnement, réalisation
d'espace commun en pleine-terre, maintien des boisements existants, etc.

e Comporter des plantations d'essences locales afin de bénéficier des
avantages que cela procure : régulation thermique, épuration de Tlair,
biodiversité, cohésion sociale pour les opérations d'ensemble (lieu de
rencontre, jardin partagé...)

e |Intégrer la réduction des pollutions lumineuses, notamment a travers
l'adaptation des systéemes d'éclairage: type de lampe, dispositions,
orientations privilégiées vers le sol, gestion, etc.

Modification de la piece 3- OAP avec intégration
des dispositions citées pour chaque secteur des
OAP.

Les OAP sont complétées dans ce sens. Il est précisé gue le projet d’'aménagement

Compléter lanalyse des espaces interstitiels
disponibles, le recensement des dents creuses dans les
hameaux classés Uh

Conformément & la réponse apportée aux avis PPA, I'analyse de la capacité de
densification a été réalisée en cohérence avec les dispositions de 'article L.151-4 du
code de l'urbanisme qui prévoit une prise en compte des formes urbaines et
architecturales.

Les densités préconisées sont issues d'une analyse détaillée alliant densification et
maintien des équilibres.

t - _:t;'. Parcs et jardins participant a I'identité du village I
Y o vy LS
//\;' . "h'll"'
e B o h e aimsard
R A T

Espace vart des lagemants collactifs |

Modification du chapitre sur le potentiel de
densification du rapport de présentation piéce1-B
avec intégration du potentiel estimé dans les
hameaux.
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Annexe 3 la délibération d’approbation du PLU - 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Inclure la réalisation d’une OAP « TVB/Paysage »

Conformément & la réponse apporiée aux avis PPA, une QAP TVB / paysage est
rézlisée &fin d'ameéliorer la prise en compte des continuités écologigues et du
paysage.

Meodification de la pigce 3- QAP avec intégration
d'une OAP thématique TVB/paysage

Compléter Panalyse des zenes humides, en particuiier
les nombreuses mares

L'identification des zones humides est issue & la fois de linventaire départementai
ainsi gue de YAtlas de la Biodiversité Communale (ABC).

Dans le cadre de 'ABC, I'approche a été faite en deux temps :

- état des lleux des connaissances de la commune | travail de cartegraphie a partir
des photographies agriennes, synthése de toutes les informations disponibles
{données d'espéces et de milieux)

— inventaires faunistiques et floristiques ; réalisé sur la période de I'année favorable
a la détecion des espéces animales et végétales du territoire. La carte des enjeux
écologiques a alors été affinée en fonction de toutes les informations
complémentaires récoltées et des préconisations générales sont définies.

L'ABC est joint en annexe du rappert de présentation.

Modification du rapport de présentation pigce1-B
diagnostic et &tat initial de environnement avec
intégration d'une annexe comprenant FABC et du
chapitre sur la biodiversité en y intégrant la
méthode de réalisation de JABC

Traiter la gualité envircnnementale et paysagére des
entrées de la commune, et la nature en ville

Une QAP TVB / paysage est réalisée afin de compléter la prise en compte de la
qualité environnementale et paysagére de la commune.

Modification de ia piece 3- QAP avec intégration
d’une QAP thématique TVB/paysage

Recenser la trame verte et bleue a restaurer

Une CAP TVB / paysage est réalisée afin d'amélicrer la prise en compie des
continuités écologigues ef du paysage.

Modification de la piéce 3- OAP avec intégration
d'une OAP thématique TVB/paysage

Frévoir un classement en Espace Boisé Classé (EBC)
des bois recensés dans I'Atlas de biodiversité communal

Conformément & la réponse appoertée a la MRAg, les boisements relictuels épars en
zone agricole font 'objet d'un classement en EBC.

Modification de la piéce 4.2 reglement graphigue
avec intégration d'EBC et medification de la pigca
1-C Justification du projet et de la pigce 1-D
évaluation du projet

Inclure la chapelie de la Salvetat et les douves dans le
patrimoine remarquable dans les piéces du dossier

Les douves présentes au niveau du gquartier de la Salvetat sont d'ores et déja
identifiées au titre de I'article L.151-19 gu CU.
La chapelle est égaiement identifiee au titre de l'article L.151-19 du CU.

Modification de la piéce 4.2 reglement graphique
avec identification de Farticle L151-18 du CU et
modification de Iz piéce 1-C justification du projet
et de la piéce 1-D évaiuation du projet

Etudier les cas particuliers signalés en limite de zone Uh

S'il est dans un premier temps recommandé d'« étudier les cas particuliers signalés
en limite de zone Uh», dans un seccnd temps, il est émis une réserve demandant a
« resserrer les limites des secteurs Uh au plus prés du bati existant en tenant compte
des annexes et jardins d’'agrément ».

Cette contradiction ne permet pas de répondre favorablement aux deux demandes
de la commissaire enquétrice.

Conformément a la réponse apportée a la demande de la DDT, |z délimitation des
zones est réajustée pour les parcelles citées ne correspondant pas a des espaces
de jardins liés & des constructions.

Modification de la pigce 4.2 réglement graphique
afin de réajuster la limite Uh et modification de la
piece 1-C justification du projet et de la piece 1-D

evaluation du projet
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Annexe 3 |a délibération d’approbation du PLU —12 décembre 2022

—

Réserves

- Commentaires de la commune

D’ordre générales

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

7 Evolution du PLU

Modifier le calendrier en cohérence avec la date prévisionnelle
d'approbation du PLU : des échéances 2023-2033

Conformément a la réponse apportée aux avis PPA, le PADD est modifié
pour évoquer une échéance a 10 ans a partir de I'approbation du PLU, en
lieu et place de 2030.

Modification de la piece 2 — PADD avec modification
de 'échéance projetée dans le tableau.

Compléter le diagnostic agricole (recensement des parcelles a
forte valeur agronomique, irriguées, drainées, en agriculture
biologique ou en conversion, amélicrer la lisibilité de la carte sur
les enjeux agricoles, ajouter une carte des parcelles irriguées et
drainées

Conformément a |la réponse apportée aux avis PPA, des compléments sont
apportés au diagnostic agricole au regard des éléments disponibles.

Pour rappel, des questionnaires ont été transmis aux agriculteurs de la
commune dans le cadre du diagnostic et ont permis de mettre en évidence
les principaux enjeux (pérennité des exploitations, projets, etc.).

Le diagnostic agricole a été dimensionné aux enjeux du territoire, sachant
que la majorité des espaces agricoles sont préservés dans le cadre du
projet.

Un focus est réalisé aux abords du bourg afin de mesurer les incidences
potentielles du projet sur ces terres agricoles.

Modification de la piéce1-B diagnostic et état initial de
'environnement sur le volet agricole

Améliorer I'objectif de logements locatifs sociaux pour respecter
les prescriptions du SCoT et du PLH Ceceur de Garonne sur la
péricde 2011-2030

La commune porte une attention particuliere au sujet des logements
locatifs sociaux. Dans le cadre du projet de renouvellement urbain de
I'ancienne école, un projet d'habitat inclusif composé de 2 maisons
comprenant chacune 9 logements sociaux est ainsi prévu.

Un secteur de mixité sociale au titre de l'article L.151-15 du code de
'urbanisme a été délimité au droit de I'ancienne école : Minimum de 20%
de logements sociaux tels que définis au IV de larticle L.302-5 du code de
la construction et de 'habitation.

Modification de la piece 4.2 réglement graphique et
modification de la piece 1-C justification du projet et
de la piece 1-D évaluation du projet

Adapter la consommation des espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers & la surface disponible en application de la loi «
Climat et Résilience »

Rappel de I'avis de la DDT :

« Projet : densité moyenne de 17,4 logts/ha hors voirie et espaces verts
Derniére décennie : densité moyenne de 5 & 6 logts/ha

En réduisant de 2/3 la consommation d'espace pour I'habitat, le présent
projet s'inscrit bien dans une démarche de maitrise de la consommation
d'espace.

L'objectif de densité minimale moyenne formulé par le SCoT (15 & 20
logts/ha) est en voie d'étre atteint. »

Cette réserve semble constituer une mauvaise compréhension des
exigences de I'article 191 de la loi climat et résilience du 22 aolt 2021 qui
ne fixe pas d’ «enveloppes d'espaces naturels agricoles et forestiers (NAF)
disponibles» a I'échelle de la commune.

Reprendre les criteres de classement des hameaux dans le
dossier et le classement des hameaux les Nozes et Faoussely
en Uh

Il est réintégré en zone Uh, les hameaux de Faoussely et Les Nozes qui
présentent plus de 10 constructions distantes de moins de 50 m sans enjeu
agricole.

Modification de la piéce 4.2 réglement graphique et]
modification de la pieéce 1-C justification du projet ef
de la piéce 1-D évaluation du projet
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroligres

Modifier le réglement des zones Uh et A en intreduisant la
possibilite pour les entreprises existantes en zone Uh de pouveir
développer partiellement leurs locaux a Vintérieur de leur
emprise fonciére actuelle

Moedifier te réglement des zones Uh et A pour permetire dans
les habitations I'exercice et I'instaliation de professions libérales
ou de services domicile...) en zone Uh cu A

Autoriser le développement d’activités autres qu'agricoles en zone A nest
pas conforme aux articles R 151-23 et L 151-11 & L 151-13 du code de
Furbanisme qui fixent le cadre des activités autorisées en zone agricole. Si
elles étaient levées, ces réserves seraient de nature & fragiliser le PLU. En
effet, il est impossible d’autoriser de maniére générale le développement
d'activités économiques autres gu'agricoles dans le réglement écrit de la
zone agricole tout comme il est désormais interdit d’user d'un « pastillage »
de la zone agricole afin de permetire le développement de ces aclivités.

Pour ce qui concerne la zone Uh, comme précisé dans la réponse apportée
a la CCl dans le cadre de la consultation des PPA, la commune intégre la
possibifité d'autoriser les extensions mesurées des batiments d'activite
existants en zone Uh, sur le méme principe que pour le logement.

A noter, que comme pour 'habitat, ces secteurs ne sont pas favorables a
recevoir de nouvelles activités (niveau de desserte en voirle, en eau
potable, assainissement autonome, etc.).

Pour rappel, les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir la
méme destination que le batiment principal. Dés lors, la transformation
d’une habitation intégralement en local d’activité sera différemment traitée
de Putilisation d'une partie de son habitation pour son usage professionnel,

Modification de la piéce 4.1 réglement écrit ef
modification de la piéce 1-C justification du projet et
de la piece 1-D évaluation du projet

Compléter les corridors écologiques avec un axe Nord-Sud

La carie des continuités écologigues insérées dans la Piéce 1.B
Diagnostic-EIE a été complétée en y intégrant le corridor vert Nord/Sud
identifié dans le dossier de révision allégée.

En outre, une QAP TVB / paysage est réalisée afin d’'améliorer la prise en
compte des continuités écologiques et du paysage.

Modification de la piéce1-B diagnostic et état initial de
Fenvironnement et de la piece 3- OAP avec
intégration d'une OAP thématique TVB/paysage
modification de la pigce 1-C justification du projet et
de |a pigce 1-D évaluation du projet

Améliorer la lisibilité des cartes peu lisibles dans le dossier, en
particulier dans la piece 1B Diagnostic et étal initial de
Penvironnement, une carte sur les enjeux agricoles, présenter la
méthodologie de l'étude environnementale et preciser les
localisations d'espéces & protéger dans l'etude des zones a
urbaniser

La lisibilité des cartes insérées dans la pigce 1B Diagnostic et &tat initial de
Fenvironnement a &té améliorée.
Conformément 3 la réponse apportée aux avis PPA, la méthoedologie mise

en place dans le cadre de FABC sera intégrée & [PEtat Initial de |

Environnement.

Dans le cadre de 'ABC, I'approche a &té faite en deux temps :

- &tat des lieux des connaissances de la commune : travail de cartographie
a partir des photographies aériennes, synthése de toutes les informations
disponibles (données d'espaces et de milieux)

- inventaires faunistiques et floristiques : réalisé sur [a période de 'année
favorable & la détection des espéces animales et végétzles du territoire. La
carte des enjeux écologiques a alors &té affinée en fonction de toutes les
informations complémentaires récoltées et des préconisations générales
sont definies.

Enfin, aucune espéce protégée mise en évidence dans le cadre de 'ABC
n'a été délimitée en zone a urbaniser.

Modification de la piéce1-B diagnostic et &tat initial de
I'environnement
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Annexe a la délibération d’approbaticn du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyrofiéres

Modifier les tracés des ER n® 7 et 11 en évitant les zones
humides

Conformément & la réponse apportée aux avis PPA, 'ER n®11 visant
I'aménagement d'une liaison piétonne le long de la RDE3b a &té supprimé.
L’ER7 non concerng par des ZH mais traversant des espaces agricoles
(remarque de fa CA31) est supprimé car il est possible de lintégrer dans
Faménagement de 'ER1 (voie cyclable).

Modification de la piéce 4.2 reglement graphique

pour supprimer les deux ER et modification de la

piece 1-C justification du projet et de la piéce 1-D
evaluation du projet

Etablir la liste des travaux a faire avec |le SDiS 31 et les services
concernés ainsi qu'une programmation prévisionnelle pour
assurer la défense incendie de la commune et en particulier
dans les hameaux de la Salvetat, de Minjoulet et des Nozes

Un paragraphe sur la défense incendie est présent au chapitre 3.5.2 de la
Pigce 1.B Diagnostic-EiE (pg45) et mentionne notamment P'état des lieux
réalisé par le SDIS en novembre 2021 sur les quartiers et le centre-bourg
intégrant les zones a urbaniser.

Des compléments sont apportés sur la base des éléments transmis dans
le cadre de la consultation des PPA.

Modification de la piece1-B diagnostic et état initial de
Fenvironnement et modification de la pigce 1-C
justification du projet et de |a piéce 1-D évaluation du
projet

Retranscrire la carte des zones inondables sur le réglement
graphique avec les trois zones d'aléa, et compléter le réglement
écrit avec les prescriptions correspondantes au  risque
inondation pour les zones de ia ClZl et pour les cours d'eau
secondaires présenis ; actualiser la carte du risque retrait-
genflement des argiles.

Le report de la ClZ| est réalisé en superposition au docurnent graphiaue en
annexe informative.

Les dispositions réglementaires relatives a la prise en compte du risque
inondation sont intégrées dans le réglement écrit.

L'aléa retrait-gonflement des argiles est traité dans la Piéee 1.B Diagnostic-
EIE et une carle de I'aléz sera inséree.

Création d’'une annexe informative (piéce 5)
reprenant le zonage et la CiZI.

Modgification de la piéce 4.1 réglement écrit pour y
ajouter des dispositions sur les zones inondables

Modification de la piéce 1-C justification du projet et
de la pigce 1-D évaluation du projet

Conc

ernant les OAP

Modifier le calendrier d'ouverture des OAP sectorielles a
vocaticn principale d’habitat & partir de 'approbation du PLU scit
2023-2033 avec ouveriure de |z zone AU1b en 2025/2030 et de
la zone AU 2 a I'herizon 2030

Conformément & la réponse apportée aux avis PPA, il est revu le calendrier
de la facon suivante ; AU1b ; 80% et 2025, AU2 : 2028

Modification de la pidce 3- OAP avec intégration des
dispositions citées pour les secteurs concernés.

Modifier les modalités douverture & l'urbanisation «
Faménagement du secteur doit &tre socumis a une demande
d’'aménager sur la totalité du périmétre, la réalisation des
travaux pouvant étre effectuée en tranches successives »

Particle R151-20 du code f{urbanisme définit deux possibilités
d’aménagement sur les zones & urbaniser ; « opération d'aménagement
d’ensemble » ou « au fur et & mesure de la réalisation des équipaments
internes a la zone »,

Prévoir une densité des zones AU1T a et AT b de 15 a 20
logerments/ha et de 12 a 15 logements/ha pour le secteur AU2

Les densités proposées sont adaptées & la configuration de chacun des
sites. Au vu de la topographie, il apparait difficile de faire une densité plus
importante sans impacter les voies et espaces de pleine terre permeéables.
Le projet est compatible avec le SCoT.

Compléter la trame verte ef bleue en tenant mieux compte du
réglement graphique, en recensant et préservant les arbres et
haies et exclure la pariie boisée 3 'Est de 'OAP Chateau d’'Eau

L'OAP prévoit que « Les structures paysagéres présentes sur le site et
fondées essentiellement sur la présence d'espaces et de lindaires boisés
dont certaines en lien avec ce corridor bleu seront conservées, a savoirles
lisiéres boisées a I'Ouest et au Sud ».

La partie boisée présente sur la partie Est de 'OAP ne constitue pas un
boisement remarquable, il s'agit d’'un espace occupé par des acacias et
des broussailles (photos) non identifié comme zcne & enjeu dans le cadre

de PABC.
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Annexe 3 la délibération d’approbation du PLU ~ 12 décembre 2022

Sointe-Foy-de-Peyroliéres

Soumettre & Pavis du secteur routier de Muret les accés de
'CAP 2 Bourg Sud, de 'OAP 3 Ferrende parla RD 53 B et de
la zone AUX

Les QAP sont complétées dans ce sens.

Medification de la pigce 3- QAP avec intégration

d'une disposition précisant gue l'accés devra éfre

réalisé en concertation avec le gestionnaire de la
voirie .

Concernant ie réglement écrit

Le réglement de la zone Uh

Medifier

= Larticle Uh-1 en mettant une croix dans la colonne
interdictions concernant les habitations et [I'hébergement
hotelier et touristique.et I'emprise au sof complétée comme pour
les extensions, annexes et piscines en zone A ; ajouter
F'autorisation de reconstruction a lidentique comme en zone A.
= L'article Uh-3 : préciser si les piscines sont comprises dans
Pemprise au sol limité.

= Particle Uh-3.1 interdire les nouvelles constructions en raison
de contraintes énumérées, et autoriser uniquement les
extensions et les constructions d'annexes dans « les hameaux
», avec les mémes contraintes en zone A et en zone Uh

= Larticle Uh-3.2. Réduire la hauteur maximsle des
censtructions de 7m. a2 4 métres au regard de |z nature des
constructions autorisées (exiensions, ou annexes) présentes
dans les zones Uh sauf justification complémentaire

= Article A-1 et Uh-1 : Introduire |a possibilité pour les entreprises
existanies de pouvair développer partieilement leurs jocaux &
Iintérieur de leur emprise fonciere actuelle. Autoriser les
activités libérales dans les habitations principales sous
conditions de 'absence de nuisances pour 'envirecnnement

= Les croix sont utilisées lorsque la destination est interdite ; dés lors gu'elle
est soumise a conditions, la destination en soi n'est pas interdite.

Les dispositions génerales du reglement écrit (pg 4/1355) rappellent que «
La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit cu démoli depuis moins
de 10 ans peut étre autorisée dés lors qu'il a été régulierement edifie
conformément aux dispositions de [l'article L.111-15 du Code de
'Urbanisme en vigueur au moment de Fapprobation du PLU. »

Dés lors que le réglement écrit ne linterdit pas, la reconstruction a
l'identique, dans es conditions citées, est autorisée

* Le lexique {du réglement &crit) précise gue « L.es piscines non couveries
ne sont pas comptabilisées dans I'emprise au sol de méme que toutes
sonstructions dont la hauteur au-dessus du terrain naturel n'excéde pas
0.60m. »

= Au regard des constructions nouvelles autorisées en zone Uh, la hauteur
des constructions nouvelles, a savoir jes annexes aux constructions
d’habitations existantes, est limitée a 4 m.

» Concernant les possibilités offertes aux entreprises existantes en zones
AetuUh:

Autoriser le développement d’'activités autres qu’agricoles en zone A n'est
pas conforme aux articles R 151-23 et L 151-11 & L 151-13 du code de
I'urbanisme qui fixent le cadre des activités autorisées en zone agricole. Si
elles étaient levées, ces réserves seraient de nature & fragiliser le PLU. En
effet, il est impossible d'autoriser de maniére générale le développement
d'activités conomigques autres qu'agricoles dans le réglement écrit de la
zone agricole tout comme if est désormais interdit d'user d'un « pastillage »
de la zone agricole afin de permettre le développement de ces activiiés.

Pas d'évolution nécessaire pour lever la réserve

Pas d’'évolution nécessaire pour lever la réserve

Modification de |a piéce 4.1 réglement écrit et
modification de la piece 1-C justification du projet et
de la piéce 1-D évaluation du projet

Modification de la piece 4.1 réglement ecrit et
maodification de la pigce 1-C justification du projet et
de {a piece 1-D évaiuation du projet
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Annexe a la délibération d’apprebation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Pour ce qui concemne la zone Uk, comme précisé dans la réponse apportée
a la CCl dans le cadre de la consultation des PPA, ia commune autorise
les extensions mesurées des batiments d'activité existants en zone Uh, sur
le méme principe que pour e logement,

A noter, que comme pour Fhabitat, ces secteurs ne sont pas favorables &
recevoir de nouvelles activités (niveau de desserte en voirde, en eau
potable, assainissement autonome, etc.).

Pour rappel, les locaux accessoires d’'un batiment sont réputés avoir la
méme destination que le batiment principal, Dés lors, la transformation
d’'une habitation intégralement en local d'activité sera différemment traitée
de l'utilisation d'une partie de son habitation pour son usage professionnel.

Le réglement de la zene AU

Maodifier les articles suivant du réglement des QAP :

= Article AU-2 : Remplacer Dans la zone « AU1a » par « AU1b
»

= Article AU-3.1 : Emprise au sol des constructions : « Excepté
des dispositions spécifiques dans les  orentations
d'aménagement et de programmation, 'emprise au sol des
constructions ne pourra dépasser 30% de la superficie du
terrain d'assiette du projet »

= Articie AU-5.1 Préciser « Pour chaque construction » au moins
30% du terrain d'assiette du projet doit &tre mainienu en «
espace de pleine terre »

« Llarticle AUZ a été modifié en ce sens

= Le réglement écrit est complété afin de préciser « Excepté
dispositions spécifigues dans les orientations d’aménzagement et de
programmation (piece 3), 'emprise au sol des constructions ne
pourra dépasser 30% de la superficie du terrain d'assietie du projet
». En parailéle, i ast inscrit dans les OAP, des dispositions
spécifiques en matiére d'emprise au sol pour les secteurs
d'implantation de bati collectif, vcire de batiments individuels
groupés.

Meodification de la piéce 4.1 réglement &crit

Modification de la piéce 4.1 réglement é&crit

Modification de la piéce 3- OAP avec intégration des
dispositions citées.

La réglement de la zona A
Modifier :

* Supprimer le sous-secteur Aa, et auforiser le
changement de destination des bétiments repérés pour
des constructions & usage d'hébergement hotelier ou
touristique sous « destination » et « destination
commaerce et activité de service » sous réserve de I'avis
conforme de la CDPENAF et identifier le batiment
concerné dans le réglement graphique.

= |dentifier le sous-secteur Na en zone Agricole en tant que
sous-secteur de la zone A et non Na.

*  Autoriser seulement dans le secteur Na la réalisation
d'installabions nécessaires a leur fonctionnement, aux
activités de ce secteur, avec un indigage pariculier pour
les différents projets

= Suite aux avis PPA, 1a collectivité a décidé de supprimer le STECAL
Aa et dlidentifier les batiments au titre de i'article L..151-11 2° du
code de Furbanisme (changement de destination).

» Conformément & la répense apportée aux avis PPA, un sous-
secteur Aa est délimité en lieu et place du sous-secteur Na.

Modification de la piece 4.1 reglement écrit avec
suppression de la zone Aa tel que défini dans le PLU
pour arrét

Modification de la piéce 4.1 reglement écrit avec
suppression de la zone Na et ¢réation d'un nouveal
sous-secteur Aa comprenant des régles adaptées a

projet
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sointe-Foy-de-Peyroiléres

Le réglement de la zone N
Modifier

»  Autoriser seulement dans le secteur N Iz réalisation
d’installations nécessaires & leur foncionnement, aux
activités de ce secteur, avec un indigage particulier pour
les différents projets (Ne1, Ne2)

* Classer en Ne les ateliers municipaux au Nord-Cuest du
bourg en beordure du ruisseau de la Galache, les
équipements shoriifs au Nord-cuest du bourg, au-dela de
la Galache, le cimetiére au Sud-Cuest du bourg

v Comme précisé dans la réponse & Favis de la CDPENAF, les
STECAL Ne reprenant 'emprise des stations d'épuration sont
supprimés et reversés en zone agricole. L.e STECAL Ne du parc
boisé est maintenu mais le reglement associé modifié au regard des
aménagements envisages.

= |a commune maintient le classement en zone UE des équipements
sportifs ainsi que des ateliers municipaux. L.e cimetiére est reciassé
en zone Ne

Modification de la pigce 4.2 régiement graphique
pour supprimer les zones Ne de Fancienne et la
nouvelle station d’épuration, classement en zone Ne
du cimetiére.

Medification de la pigce 4.1 réglement écrit afin de
faire éveoluer les dispositions de la zone Ne

Modification de la piece 1-C justification du projet et
de la pidce 1-D évaluation du projst

Concernant le reglement graphique

Ajouter le nom des routes dépariementales, des ruisseaux st
des communes avoisinantes

Le nom des RD, ruisseaux et communes avoisinantes est ajouté au
réglement graphigue

Modification de la piece 4.2 réglement graphique

Ajouter le tracé Nord-Sud de la trame verte et bleue

Une OAP TVB / paysage est réalisée afin d'améliorer |a prise en compte
des continuités écolcgigues et du paysage.

Modification de |z piéce 3- QAP avec intégration
d'une OAP thématique TVB/paysage

S'assurer que les buissons de Rosier de France soni bien inclus
dans la zone Ace au Nord-Est de la commune

l.a station de Rosier de France identifiée dans le cadre de I'ABC est
localisée au sein d'une haie basse d'une quinzaine de m classée en zone
A

La zone Ace a été délimitée su droit de la prairie meésophile identifiée
comme habitat d'especes patrimoniales.

La haie est identifiée au titre de I'article L.151-23 du CU et intégré dans les
enjeux liés & FOAP TVB-Paysage.

Modification de la piéce 4.2 réglement graphique
avec identification de la station de Rosier de France
au titre de "article L151-23 du CU

Modification de |a pigce 3~ OAF avec integration
d'une OAP thématique TVB/paysage

Medification de ta pigce 1-C justification du projet et
de la pigce 1-D évaluation du projet

Renommer les deux secteurs UXa en bordure de la RD 632 &
'Est du bourg en UX

[l s’agit d'une erreur mzatérielle sur le réglement graphique, le sous-secteur
UXa correspond en réalite 2 la zone UX. Le réglement graphigue est dene
modifié en conséquence.

Modification de la piece 4.2 reglement graphigue
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Annexe 3 a délibération d'approbation du PLU ~ 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Resserrer les limites des secteurs Uh zu plus prés du bati
existant en tenant compte des annexes et jardins d'agrément.

Sl est dans un premier temps recommandé d'« &tudier les cas particuliers
signalés en limite de zone Uh», dans un second temps, il est émis une
réserve demandant & « resserrer les limites des secteurs Uh au plus prés
du bati existant en tenant compte des annexes et jardins d’'agrément ».
Cette contradiction ne permet pas de répondre favorablement aux deux
demandes de la commissaire enquétrice.

Conformément & |z réponse apportée & la demande de fa DDT, la
délimitation des =zones est réajustée si les parcelles citées ne
correspendent pas & des espaces de jardins liés a des constructions.

Modification de la piéce 4.2 réglement graphique afin

de réajuster la limite Uh et modification de la piéce 1-

C justification du projet et de la piéce 1-D évaluation
du projet

Renommer en secteur Ne indicé les équipements publics
suivant : les ateliers municipaux au Nord-Cuest du bourg en
bordure du ruisseau de ia Galage, les équipements sportifs au
Nord-cuest du bourg, au-dela de la Galage, le cimetiére au
Sud-Cuest du bourg

Comme précisé dans la réponse a l'avis de la COPENAF, les STECAL Ne
reprenant 'emprise des stations d’épuration sont supprimés et reversés en
zone agricoles. Le STECAL Ne du parc boisé est maintenu, il est renommé
Net et le réglement associé modifié au regard des aménagemenis
envisagés.

La commune scuhaite maintenir le classement en zone UE des
équipements sportifs ainsi que des ateliers municipaux. Le cimetiére est
reclassé en zone Ne

Modification de la pidgce 4.2 réglement graphigue
pour supprimer les zones Ne de Fancienne et la
nouvelle station d'épuration, ¢classement en zone Ne
du cimetiére et Ne1 du parc boisé,

Medification de la pigce 4.1 réglement écrit afin de
faire évoluer les dispositions de |z zone Ne et Ne1

Modification de la piéce 1-C justification du projet et
de la piece 1-D évaluation du projet

Supprimer le sous-secteur Aa et repérer le ou les batimenis
repérés pour das constructions & usage d’hébergement hételfer
ou touristique

Suite aux avis PPA, |a collectivité supprime le STECAL Aa et identifie les
batiments au titre de larticle L.151-11 2° du cocde de Furbanisme
{changement de destination).

Modification de ia piéce 4.2 régiement graphique afin
de remplacer la sous-secteur Aa par une
identification au titre de I'article L.151-11 2° du CU.

Modification de la pigce 1-C justification du projet et
de la pigce $-D évaluation du projet

Renommer ie sous-secieur Na en sous-secteur de la zone A

Conformément & la réponse apporiée aux avis PPA, un sous-secteur Aa
est délimité en lieu et place du sous-secteur Na.

Modification de la piéce 4.1 réglement écrit avec
suppressicn de la zone Na et création d’un nouveau
sous-secteur Aa comprenant des régies adaptées au

projet

Reperter la carte des zones inondables avec la différenciation
des niveaux d'aléas

Conformément a la réponse spportée aux avis PPA, le report de la CIZI
réalisé en superposition au document graphique en annexe informative.

Création d'une annexe informative {piéce 5)
reprenant le zonage et la CIZ1.

Ajouter dans la légende, la signification du peint « rond noir »

La signification du « rond noir » correspondant aux PC délivrés est ajouté
a la légende

Modification de la piece 4.2 réglement graphique
avec intégration de la légende correspondanie

Reclasser si besoin une habitation de I'impasse des Berdots de
Nce en zone A

La construction étant existante mais non reporiée au cadastre, elle est
reversés en zone agricole.

Modification de la piéce 4.2 réglement graphique afi
de reverser la batisse concernée en zone A.
Medification de la pigce 1-C justification du projet e
de la pigce 1-D évaluation du projet
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022 Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Concernant les servitudes

Ajouter la servitude suivante : - T 7- servitudes établies a
I'extérieur des zones de dégagement concernant des

installations particuliéres (T7) avec la rédaction suivante : ) ) .
La servitude T7 a été ajoutée ; la liste et le plan des Servitudes d'Utilité

ball b oo s e St sl | i i R Publigue:sont mudifics.en oe sens. Medification de la liste et du plan des Servitudes
e - J'Utilité Publique présents en annexe du PLU

La servitude PT1, abrogée le 26/11/2020 est supprimée ; la liste et le plan

SupprimerlzSUF PT des Servitudes d'Utilité Publique sont modifiés en ce sens.

Concernant les annexes

Création d’'une annexe informative (piece 5)

Ajouter la carte informative des zones inondable La carte informative des zones inondables est annexée au PLU reprenant le zonage et la CIZI.

Modification du plan du réseau AEP présent en

Ajouter la 1égende au Plan du réseau AEP échelle 1/10 000° La légende est ajoutée au plan du réseau AEP. AN R

Cas particuliers relevés par le commissaire enquéteur

AVIS CE sur cas EartTcruliers Commentaires de la commune 7 Evolution du PLU

Dans le bourg, cas de Madame A. les parcelles 734a et
734b ont été fusionnées en 734 mis en totalité en zone

N. Modification de la piece 4.2 réglement graphique
Réponse de la commune dans le PV : Maintien du positionnement du PV : extension partielle de la zone UB sur la avec extension de la zone UB sur la parcelle
Elle propose d'étendre partiellement la zone UB sur la parcelle 734 sur une bande de 5 & 6 m de profondeur depuis le batiment situé le concernée.
parcelle 734 sur une bande de 5 & 6 m de profondeur plus au Sud et le reste des parcelles en N, au vue des boisements prolongeant la
depuis le batiment situé le plus au Sud et le reste des ripisylve du Trujol Modification de la pieéce 1-C justification du proje
parcelles en N, au vue des boisements prolongeant la et de la piece 1-D évaluation du projet

ripisylve du Trujol.
= avis conforme du CE

2e0e/T/pT @l 9land
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Annexe & la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Hameau le Penelle : Parcelle A 133 a la limite Est du

hameau. Parcelle achetée en 2003, viabilisée, PC en

2008, travaux commencés {terrassement, voir photos
sur RN}, travaux arrétés pour raisons graves familiales.
Cette parcelle UC dans le PLU actuel est en limite du
hameau et a &t classée justement en A Au vu de
Fhistoire de cette famille et des fravaux de terrassement

engageés, le Commissaire-Enquéteur estime qu'elle -

pourrait étre réirtégrée dans @ zone Uh dans
I'alignement des parcelles de proximité, laissant dans
Pavenir une possibilité de finir leur habitation.

= le Commissaire-Enquéteur estime gu'elles

pourraient &tre reintégrées dans la zone Uh:

pour les parties correspondant aux habitations
et jardins d’agrément.

Hameau du Minjoulet, Un propriétaire (parcelle 254)

souhaite un changement de destination pour une
ancienne bergerie, qui aurait été une habitation
(présence d'une grande cheminée} en maison
d'habitation, quelle possibilité pourraient &tre envisagée
e
= Avis conforme du Commissaire-Enquéteur
avec la commune, une visite sur place serz
peut-&tre nécessaire pour s'assurer de linterét
architectural de cetie bergerie.

Maintien du positionnement du PV : au regard des distances de ces constructions
par rapport au reste du hameau {plus de 50 m}, et de la présence de terres
agricoles ef de boisements, le rattachement de ces constructions ne semble pas
cohérent ni avec la méthodologie définie pour la mise en place de la zong Uh ni
avec la remarque de la DDT qui demande de ressearrer au pius prés du béti les
zones Uh délimitées.

Le changement de destination a &té étudié afin de vérifier si cette derniére présente
un intérét architectural, ne remet pas en cause la pérennité d'une exploitation
agricole et est suffisamment desservi en limite.

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Au regard de la desserte en réseau, il n'est pas
ajouté de changement de destination
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Annexe 2 la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022 Sainte-Foy-de-Peyroliéres

REPONSES AUX CONTRIBUTIONS DU PUBLIC FAITES LORS DE L’ENQUETE PUBLIQUE
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Annexe a |z délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

NO
b Nom Prenom Organisme Parcell Demande > 2
Contribuition g elles Réponses apportées
Zone A Le reglement de la zone A autorise les annexes aux constructions d’habitation
= Le Monge Demande la possibilité de construction une maison toutefois comme le précise le code de 'urbanisme, l'implantation de ces
1 MARTRES Enristaphe Parcelles d’habitation, des annexes Pour I"activité Fle son fils : annexes est en_cadree._ h !
-G 15,16,17,18, 19 paysan et un garage a plus de 30 métres La parcelle F128 constitue une parcelle agricole déclarée agricole au RPG2021
*F128 route de la -Demande de parcelle constructible (trajet en tracteur dont la constructibilité serait incompatible avec la [égislation en vigueur et les
| Salvetat dangereux sur ce secteur) orientations du PADD. Elle est donc maintenue en agricole (A)
|
|
Pa Uh - ey . ' 8
ssage e.ﬂ 2 Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Penelle
< Deux parcelles avec habitation construite en 1986 : e , :
| Saint Thomas £au potable : RAS présente notamment : une voirie étroite, n’est pas desservie par
L En zone UC —_ P ' I'assainissement collectif et n’est pas desservie par les transports en commun
4 SAINT GUILY Gaelle Assainissement autonome : £ e A W X : g
674 et 676 ; i - et est identifié comme hameau a maitriser. Conformément aux orientations du
proche de la station d’épuration. 5 e :
675 et 677 A o i s PADD, le quartier est maintenu dans son enveloppe existante et la zone Uh ne
Demande le maintien de la possibilité de division R
) . ) ) permet pas de nouvelles habitations.
parcellaire et de construction dans I'avenir
; i La zone UB sur |a parcelle 734 a été étendue sur une bande de5a6mde
Le Bourg La parcelle 734 est mise en totalité en zone N rofonieur e 3!5 & bétimentiitué I:plus e S
3 ARAILLET Véronique 734aenUBet734b Demande de conserver la parcelle 734 a en UB avec un P P te, ]
N . o . . Le classement en zone naturelle du reste de |a parcelle est lié a la présence de
et737enN acces depuis la parcelle 737 derriére le cimetiére. : L S :
boisements situés dans le prolongement de la ripisylve du Trujol.
Parcelle d’environ 8000m2 en fermage (prairie)
ARNAUD, NEE Faoussel Demande de parcelle constructible pour un projet de 2 ou 3 | La parcelle D1184 constitue une parcelle agricole déclarée agricole au RPG2021
2 ’ Ginette Y maisons, ce qui pourrait former un hameau avec les dont la constructibilité serait incompatible avec la législaticn en vigueur et les
THOMAS Zone A Parcelle D 1184 : P A o s i
maisons situées a proximite. orientations du PADD.
(demande renouvelée)
2 ox Remise d'un document de 145 pages concernant des
Association de ; h " " o
Pl observations sur un terrain ayant servi de décharge privée
I'environnemen : PR . S i 5 s e ;
5 BINAY Bl R e PLU de 2010 2 2013, I'environnement dans le projet du PLU, le | Le PADD a été débattu en conseil municipal et n’a fait I'objet d’aucune remise
vie doearton PADD et les évaluations en superficie et en logements.et les en cause quant a son fondement par les personnes publiques associées.
de Saint Lvs demandes en résultant en page 16.
¥ Ceci est complété par des documents justificatifs.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le gquartier En
Castagné présente notamment : une problématique d’acces directs et de
sécurité sur la RD7, une absence de cheminements piétons, une absence
5 Passage en zone Uh e § s
En Castagne — d’arrét de transport en commun. En outre, il est en assainissement
Demande que ces parcelles et en particulier la parcelle : . G = 5
6 PINAY Paule En zone UC T autonome avec une problématique de capacité du milieu récepteur. En
1244 et C38, 37,36 ! outre, il est identifié comme hameau & maitriser. Conformément aux
creuse. : s = :
orientations du PADD, la zone est maintenue dans son enveloppe existante
et la zone Uh ne permet pas de nouvelles habitations
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Les Bernadoux

Passage en zone A
Achatily aSans

Sainte-Foy-de-Peyraliéres

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le hameaux Bernadoux
présente notamment : une problématique d’accés directs et de sécurité surla
RDE32, une absence de cheminements piétons. || est en assainissement

G 961et 535, G 892

droit & reconstruire a l'identique non précisé en cas de
sinistre. Eau potable : RAS actuellement
Demande le maintien du zonage actuel, UC et Uh

. En zone UC ) e 3= - :
7 SCOTTO Annie La parcelle 802 est un chemin desservant 2 parcelles. autonome avec une problématique de capacité du milieu récepteur et une
Parcelles G 801 et 802 i el ; e : N \
- Restrictions dans les possibilités d’extension. problématique d’eau potable. En outre, il est identifié comme hameau a
P Demande de maintien en zone UC, zone pavillonnaire maitriser. Conformément aux orientations du PADD et au regard de la faible
densité, la zone est maintenue en zone A.
Passage en zone A
Sur la parcelle 610, une maison d’habitation et un local Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les
professionnel depuis 2004 (armurerie, avec un secteur Faoussely présente notamment : une importante distance au centre-bourg,
restauration reconnu nationalement). Cette activité une absence de cheminements piétons. En outre, il est en assainissement
Faoussely professionnelle dépend du Code de la Sécurité intérieure, autonome, se situe a proximité d’un secteur a enjeux environnementaux
8 SAPE Jean-Paul Zone UC avec des contraintes particuliéres, devra refaire un dossier | (ruisseau du Trujol) et se situe a proximité de terres agricoles. Il est identifié
Parcelles 610, et 681 si passage en zone A. Deux salariés. comme hameau a maitriser. 'il est reversé en zone Uh, cette derniere ne
Veut pouvoir conserver son entreprise, la possibilité de permet toutefois pas de nouvelles constructions conformément aux
fermer si nécessaire et de rouvrir un commerce non orientations du PADD.
agricole. La zone Uh permet désormais une évolution des activités existantes.
Assainissement autonome : devis fait, travaux programmés.
Zone A Section C
Parcelles 1301 et 1305 | Demande en leurs noms et au nom de ses deux filles que
. Parcelles 1298 et 1302 | ces parcelles soient en zone constructible, terrain acheté Les parcelles sont déclarées agricole au RPG2021. Leur constructibilité serait
9 FERNANDEZ | Jean-Pierre { ] P TR 7 4 ¢
Parcelles 1299 et 1303 par le pére en 1961. incompatible avec la [égislation en vigueur et les orientations du PADD.
Parcelles Parcelles actuellement en zone agricole
1300 et 1304
Hameau de la Salvetat, Parcelles OF 350, 678, 790 et 791; S , ; 3
g ot | Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier La Salvetat
ces parcelles en zone UC sont intégrées dans le hameau ; 2 : s
La Salvetat : 5 i présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
elles sont classées en zone A dans le projet soumis a i i o
Zone UC -« . : de cheminements piétons et de transport en commun. [l est en assainissement
4 enquéte publique. Le hameau de |a Salvetat est classé en : : = 1= : 2
10 ESCALLE Joélle Parcelles OF 787, 35, . . autonome avec des problématiques de capacité du milieu récepteur et se situe
zone Uh dans ce projet, ces parcelles sont a la limite du P L z 2 : i
7590 ! ) a proximité d’un secteur a enjeux environnementaux. En outre, il est identifié
hameau, séparé par les douves. Demande que ces 1 A ) 9 .
Et794,352 i G e comme hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zone
parcelles, zone de vie, et pour un témoin du passé, soient i
K E Uh ne permet pas de nouvelles habitations.
incluses dans le hameau et classées en Uh
Demande au nem d’un collectif de dix voisins (5 maisons . JE] - .
: : e ( ) Secteur non identifié comme hameau notamment dans le SCoT qui se situe
; Groupe de cing maisons d'habitation et leurs annexes ! s . ;
En Caillaouet . . dans un environnement 2 dominante agricole.
entouré de parcelles en zone agricole. Les arguments . : : .
collectif En Zone UC Parcelles T e Le réglement de la zone A autorise les extensions et annexes aux constructio
k=3 LENFANT Cédric ; G776et707,G775,G P H ; = d’habitation toutefois comme le précise le code de I'urbanisme, leur
Caillaouet et des annexes, impacts sur la valeur des biens en zone A, ; : A
891, implantation est encadrée.

La constructibilité serait incompatible avec la législation en vigueur et les
orientations du PADD. La zone est donc maintenue en agricole (A)
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Annexe 2 la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Parcelle 151, une maison, un hangar, parcelle 152, une

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

maison et parcelle 153 un jardin d'agrément arboré. Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier La Salvetat
Maisons 3 usage de résidence secondaire. Deux mares sont | présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
signalées sur les parcelles 151 et 152 en limite de parcelles. | de cheminements piétons et de transport en commun. Il est en assainissement
12 MASSOL Nicole Ces parcelles n'ont pas de vocation agricole, mais les autonome avec des problématiques de capacité du milieu récepteur et se situe
maisons d'habitation sont éloignées de la derniére maison | & proximité d’un secteur a enjeux environnementaux. En outre, il est identifié
du hameau, séparées par ce jardin arboré et une mare. comme hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, ne
Assainissement autonome non contrdlé. Demande le permet pas de nouvelles habitations.
maintien du zonage actuel
Classement en zone A, La moitié de la parcelle située coté
route D 632 comprend une maison datant de 1840, un Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le hameaux Bernadoux
garage et une piscine et l'autre moitié des ruches, des présente notamment : une problématique d'accés directs et de sécurité sur la
. : arbres fruitiers et un potager , soit 120 variétés d'arbres et RD632, une absence de cheminements piétons. Il est en assainissement
Antoine Et En Couillet —_ ; . ; . ) R i
13 CAPPELLERI de végétaux. Elle est incluse dans un groupe de maisons de autonome avec une problématique de capacité du milieu récepteur et une
Yolande Zone UC Parcelle 640 : s p ! , i ; Vi i
part et d'autre de la RD 632. Assainissement autonome, problématique d’eau potable. En cutre, il est identifie comme hameau a
contrélé, le prochain en 2024 maitriser. Conformément aux orientations du PADD et au regard de la faible
S'oppose a un classement en zone A de la moitié de la densité, la zone est maintenue en zone A.
parcelle proche de la D 632
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Nozes
i . L résente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
Propriétaire depuis 2005, des parcelles construites jouxtent P = i P £ 4
Les Nozes . de cheminements piétons et de transport en commune. En outre, il est en
. son terrain. S z % e 3 .
14 HUC Joél Parcelle C 507 en zane ; . assainissement autonome et se situe a proximité d’'un secteur a enjeux
Demande que la parcelle soit en zone constructible, : i Sl z L ) -
A 3 X i environnementaux. I est identifié comme hameau a maitriser. 5'il est reverse
voudrait construire pour eux-mémes. e i S
en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de nouvelles habitations
conformément aux orientations du PADD.
- Le Bour; Propriétaire i 4, se renseigne sur le zo la e !
15 SENTOUS Christine g pEIBEaiFe cpuis1atd, se B} € MR Parcelle située centre bourg et classée en zone AU1b
Zone UA Parcelle 789 parcelle et |a procédure en cours.
" Propriétaire depuis 2003 lle si ntre la route et
Arnadjouan Zone A pricta pui » parce e.s'tuée €
un espace boisé.
Rl Parcelle viabilisée. Un hangar
Didier Et D1- 58 route de 4 B Eat- . " La batisse située sur la parcelle 58 constitue une batisse isolée dont la
16 MAHOURAT s ; Servitude de passage sur son terrain pour trois maisons el A 5 WL e S A
Valérie Rieumes e Rl constructibilité serait incompatible avec la législation en vigueur et les
2 situeées a proximité 1 ; Y 2
Sainte Foy de . I orientations du PADD. Elle est donc maintenue en agricole
5 Demande que la parcelle soit en zone constructible,
Peyrolieres . - N
voudrait construire pour eux-mémes
Maison d’habitation sur la parcelle 1154 et in d'accés s 5 : -
ersonnpel sur 1156 chepingiae Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Noze
.. o = o : S présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absend
Assainissement autonome avec une mini-station contrélée : o 7
Les Nozes ) . . ; de cheminements piétons et de transport en commune. En outre, il esten
VANDEWEGH . avant I'achat récent en 2021, pas d’information sur la 0 ; o Y
X Christophe Parcelles C 1156 et - assainissement autonome et se situe a proximité d’un secteur a enjeux
E révision en cours du PLU. ? : i < G 5
1154 en zone UC : e ; environnementaux. || est identifié comme hameau a maitriser. S'il est revers
Pas de projet de division parcellaire 7 L s
e ! en zone Uh, cette dernigre ne permet toutefois pas de nouvelles habitation
Pas de projet agricole - g K
conformément aux orientations du PADD.
Conteste le passage en zone A.
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Nozes
présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence

Zone UC

Assainissement autonome : controle en 2021, valable 8 ans.
Conteste le passage en zone A

Les Nozes Habite depuis le 1/07/2000 de cheminements piétons et de transport en commune. Il esten
18 VELU Nathalie Parcelles 1149 et 504 F assainissement autonome et se situe & proximité d’un secteur & enjeux
Conteste le passage en zone A : © g s 3 S ’:
en zone UC environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. §'il est
reversé en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de nouvelles
habitations conformément aux orientations du PADD.
Le groupe de constructions impasse des Berdots se situe au nord de la Galage
identifié comme corridor bleu sous pression au niveau de ce secteur. Au regard
de la rupture naturelle avec le reste du quartier les Berdots et des
caractéristiques du secteur ce dernier est maintenu en agricole.
Impasse Les Berdots —— —
Zone UC Au nom des 14 propriétaires (7 propriétés) Contestent le
collectif de 14 | Parcelles B 656 et B PESTERISRAROR EL REur-une BROpiElE Bn sone: Hie; === Corridor bleu sous pression
propriétaires 655 devaient &tre classées en Uh au moment de la
19 ROLLAND Gérard 4 < ation.
impasse des | B 703 et B 1037 B 594, EEEO";;';]:_ ; s
Brdens BiSB7 e 8 1054, Assainissement aumnomz % contn:ﬁle iI. a environ deux ans
S s our deuLx ro riété\;r
etB 1036 R PEORTIEEES:
>
« 4
CaintaFnv.da
Parcelle achetée en 2010 comme terrain constructible
Notre Dame du Lait | Conteste la division en deux de la parcelle avec une moitié | La délimitation de la zone UC s’appuie sur la limite de la tache urbaine actuelle
20 ALANDETTE Michel Lieu-dit Ferrande classée en zone A en raison notamment de I'absence d'assainissement collectif. La délimitation
Parcelle 411 D’un cdté une parcelle avec habitation (413), de I'autre une | de la zone UC a été réajustée afin de s'aligner a la parcelle située a gauche, le
Zone UC prairie non entretenue (410) et des batiments pour fond de parcelle étant partiellement boisé.
chevaux (454) en UC.
i : N : Comme précisé dansle r rt de présentation du PLU, le hameaux Bernadoux
Parcelle achetée en 1998 et maison avec PC a partir d'un : prep S8 Toppe 'p . S e AR
N présente notamment : une problématique d’accés directs et de sécurité sur
hangar professionnel : o =
; Les Bernadoux . e . . RD632, une absence de cheminements piétons. Il est en assainissement
Patrik Et Bordé sur un coté par un ruisseau et des haies. , i i ) G
21 FAVRE i Parcelle G991 7 autonome avec une problématique de capacité du milieu récepteur et une
Allaick Eau potable : beaucoup de puissance

problématique d’eau potable. En outre, il est identifié comme hameau a
maitriser. Conformément aux orientations du PADD et au regard de la faiblg
densité, la zone est maintenue en zone A.

30-Z 220¢ v1-21212zz0z-€18¥0LELZ-LEC : dl

zeoz/et/pT @l dland

zz0z/zL/S) @] eanjosye.d ue ndey

Zz0zZ/ZL/S L 9] 81masjaid us sAoAu]




Annexe a |a délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Zone A Parcelle A 699,
A28et29

que la parcelle 699 devienne constructible Parcelle située
au nord et en limite du hameau Saint Thomas

Le bourg Renseignement sur le réglement en zone UA pour un projet
22 LEBRE Soléne Parcelle B 88 en zone | de véranda Se référer au document "reglement", page 30. : -
UA "Toutefois..."
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le hameau de Bourrieu
est éloigné du bourg et présente notamment : une problématique de largeur
Bourrieu Passage en zone A. de voirie, une absence de cheminements piétons. Il est en assainissement
23 MONTAUT Joél Parcelle G 960 A déja obtenu un PC mais non réalisé pour raison de santé. autonome, un batiment agricole est présent a I'est. En outre, il est identifié
Zone UC Terrain viabilisé. comme hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, |a zone
Uh ne permet de nouvelles habitations.
Suite & I'avis PPA, son emprise a également été réajustée.
|
Parcelle toute en longueur de 1250 m2. U ier Eana g X ; : o 2
g Nemarmisreal La délimitation de la zone UC s’appuie sur |a limite de la tache urbaine actuelle
Ferrende fond de la parcelle 413. ’ 7 , i ; BEN
. : " i i en raison notamment de I'absence d’assainissement collectif. La délimitation
24 FACCA Christiane Zone UC Une partie maintenue en UC, une partie classée en zone A, SR 2
- de la zone UC vise a préserver le fond de parcelle boisé.
Parcelle 413 ce que la propriétaire conteste.
Perte financiére, quel accés par la suite, quel entretien ?
Parcelle 62 492 m2 Conteste le passage de Nh en S ’ : ; ¥4l
e e~6 Slesal . . P 5 F Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Minjoulet
zone Agricole. Une maison construite en 1995 acheté en G A f R
B o J est éloigné du bourg et présente notamment : il compte une exploitation
- 2012, et une piscine, Assainissement autonome contrdlé il A g s o
T Minjoulet . i 2 o 2 agricole, une absence de cheminements piétons, d'arrét de transport en
CLERE/ Christian et y a quelgues maois, drain a refaire Considére que c'est une g s i
25 i Zone Nh Parcelle 625 S ; : commun. |l est en assainissement autonome avec une problématique de
BLANC Aline spoliation de biens. Dans ce PLU, conteste aussi la zone Vot % . , : , y
Zone A Parcelle 627 3 ; . ; capacité du milieu récepteur et une problématique d‘eau potable. En outre, il
AUla du Chateau d'eau (quel bilan carbone ?, suppression 2 s S i men . ! :
. est identifié comme hameau a maitriser. Conformément aux orientations du
des arbres, travaux, pompe de relevage et consommation 3 2 4
v - PADD, il est maintenu en zone agricole (A)
d'électricité)
Passage en zone A Parcelle 456 Les Bernadoux avec une | Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le hameaux Bernadoux
maison, un garage et une piscine hors sol. Parcelle non présente notamment : une problématique d’accés directs et de sécurité sur la
Les Bernadoux Zone | divisible. Des travaux d'agrandissement avaient été prévus, RD632, une absence de cheminements piétons. Il est en assainissement
26 ALLAIS Héléne uc quelles possibilités ? en fonction des surfaces. Envisage autonome avec une problématique de capacité du milieu récepteur et une
Parcelle 456 prochainement une activité professionnelle libérale a problématique d’eau potable. En outre, il est identifié comme hameau a
domicile (assistante maternelle...) est-ce possible en zone maitriser. Conformément aux orientations du PADD et au regard de la faible
agricole ? Perte financiére mentionnée. densité, la zone est maintenue en zone A.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Penelle
. . . ré mment : une voirie étroite, n'est pas desservie par
Hameau Saint Thomas, | Parcelle A 699 Hameau Saint Thomas, route de Saiguede en | |, - p stie ol : 5 = R P P
AR E AR SaE A BRISEH T B el 8 SRS AU TS e A dE I"assainissement collectif et n’est pas desservie par les transports en commu
27 FRATER Michel i et est identifié comme hameau a maitriser. Conformément aux crientations g

PADD, la zone Uh ne permet pas de nouvelles habitations.
De plus la parcelle se situe en extension de 'urbanisation sur des terres
déclarées agricoles.
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Annexe 2 la délibération d’approbation du PLU = 12 décembre 2022

Minjoulet
Zone UC Parcelle 254

Projet actuel : changement de destination de la grange
pour une maison d'habitation pour sa fille, projet possible

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Minjoulet
est éloigné du bourg et présente notamment : une exploitation agricole, une
absence de cheminements piétons, d'arrét de transport en commun. Il est en

Parcelle C 1204

28-38 D'ARGENCE Frédéric Tane A Parcellds en zone UC mais pas en zone A, sa fille n'exercant pas dans assainissement autonome avec une problématique de capacité du milieu
le secteur agricole. Assainissement autonome : contrdle il y | récepteur et une problématique d’eau potable. En outre, il est identifié comme
628,626, 253, et 643. T ; é ; : 3
a un an : RAS Conteste le passage en zone A hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, il est maintenu
en zone agricole (A)
Comme représentant de ['association « Solidarité
Observations de Citoyenne Urbanisme », dépose un dossier «papier »
29/ @62, 63, 64, Solidarité lgfsoél:;f;fsalﬁa;t: dossier mis sur le RN.S oppose au.p.rojet de révision du PLU
65,67, 68,69 | ASSOCIATION Citoyenne ey S et au zonage d'assainissement. -
) de Sainte-Foy-de-
045 Urbanisme 4 . G 3 5 5
Peyrolieres surle PLU | A titre personnel, attire I'attention sur la réglementation
a la révision concernant les artisans en zone A.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Penelle
LAGES et AnaTiaie Saint Thomas En zone Uh dans ce projet, demande que la parcelle soit présente notamment : une voirie étroite, n’est pas desservie par
30 GODARD etha\ger Parcelle 631 constructible, avec étude au cas par cas, en se référant a I'assainissement collectif et n’est pas desservie par les transports en commun
(2300m3) I"avis du Préfet et a la notion de dent creuse du SCoT. et est identifié comme hameau & maitriser. Conformément aux orientations du
PADD, la zone Uh ne permet pas de nouvelles habitations.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Nozes
. . présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
Document remis par le collectif les Nozes. i o
Les Nozes 5 . . de cheminements piétons et de transport en commune. |l est en
. Conteste le projet de révision du PLU, projet de = L Lo G
32 DUEDAL Valérie Parcelles C1155 et C 5 2 s e assainissement autonome et se situe a proximité d’'un secteur a enjeux
construction et de vente, perte financiére, possibilité de 5 ; : sy T =
1157 B . environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. §'il est
reconstruire a l'identique ? 2 iy -
reversé en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de nouvelles
habitations conformément aux orientations du PADD.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Nozes
présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
T - Opposés au projet de révision du PLU, impact financier, de cheminements piétons et de transport en commun. Il est également en
33 BEUCHARD Muriel parcelle CO2 1151 reconstruction en cas de sinistre ? Indemnisation pour assainissement autonome et se situe 2 proximité d’un secteur a enjeux
perte financiére ? environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. $'il est
reversé en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de nouvelles
habitations conformément aux orientations du PADD.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Noze
LEs NEsas Nouveau projet de son fils de construction d’une habitation | présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absend
34 MONEREAU Gérard de type T3. de cheminements piétons et de transport en commune. |l est en

[PC refusé a 3 reprises)

assainissement autonome et se situe & proximité d’un secteur a enjeux
environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. $'il g
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Sainte-Foy-de-Peyroliéres

reversé en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de nouvelles
habitations confermément aux orientations du PADD.

Parcelles en zone A (28 ha), actuellement cultivées de part
et d’'autre du ruisseau de la Galache.

Parcelle agricole avec fort enjeu paysager retranscrit au niveau de 'OAP TVB-

2120 Chemin de
Bourrieu

paysagere fait état d’une absence de concertation directe,
dévaluation d’une résidence principale, droit de
préemption de |a SAFER en zone A.

35 SOUBDE Historique et différents projets de zone constructible a S
proximité du centre bourg dont la derniére au niveau des yss
parcelles 59 et 60
écisé e présentation du PLU, le quartier Les Nozes
Conteste le passage de UC en A, voudrait construire ou C({mme precseaan e rapport £ : i = sinkole EEd
" présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
vendre sur la parcelle 732 pour leur retraite. 2y i
Les Nozes Perte financiére (ont payé impéts, droits de succession) de cheminements piétons et de transport en commune. Il est en
36 PORTELLI Claude Parcelles 502, 503 et e p i ! PO, S ! assainissement autonome et se situe a proximité d’un secteur a enjeux
reconstruire a I'identique en cas de sinistre ? s : ; ey 1 L ”
732 . . . Pl . environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. il est
Méme problématique en cours a Saint Lys : un terrain 5 = -
Sleck Al bassaEn A reversé en zone Uh, cette dernigre ne permet toutefois pas de nouvelles
P g habitations conformément aux orientations du PADD.
1 m Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Penelle
Achat d’un terrain en 2003 destiné a la construction, (CU ,p p? p e ; g :
PN présente notamment : une voirie étroite, n'est pas desservie par
2002), a été viabilisé, PC en 2008, travaux de terrassement | , i " b r
37 PUJOL ChHbE Penelle ST G FRaliEEs. T d ity ehe———————— I"assainissement collectif et n’est pas desservie par les transports en commun
Parcelle A 133 te _2” e cl 0 zea [‘;isl’ nD & VO';Q Lo st '[ n | ! e;tca(ljn et est identifié comme hameau & maitriser. Conformément aux orientations du
Iouj u_t_é ;nstru; | 8. emlfn o vow. etcas.seme & = PADD, le quartier est maintenu dans son enveloppe existante et la zone Uh ne
a moitié haute de la parcelle et e pouvoir terminer cette permet de nouvelles habitations.
construction.
Holetitis Parcelles en A dans le PLU actuel non exploité depuis plus
39 SALABERT Pierre de 35 ans, en A dans le projet de révision. Demande que Habitation isolée, sa constructibilité serait incompatible avec le PADD
Parcelles 277,756, 780 3 4
ces parcelles soient constructibles.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier En
Castagné présente notamment : une problématique d’accés directs et de
TRIS En Castagné Demandent que ces parcelles soient constructibles sécurité sur Iz RD7, une absence de cheminements piétons, une absence
40 MARIAND Parcelles G 1023 et G | (demande de CU opérationnel aprés obtention du CU le 16 | d’arrét de transport en commun. En outre, il est en assainissement autonome
1020 (980 m?) juin 2022) avec une problématique de capacité du milieu récepteur. Il est identifié comme
hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zone Uh ne
permet de nouvelles habitations
Maison familiale, en Nh dans le PLU actuel, en zone A dans | Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le hameau de Bourri
Bourrieu le projet de révision. Estimation du bien en 2014. est éloigné du bourg et présente notamment : une problématique de largeu
parcelle G 626 Demande & &tre rattaché au hameau de Bourrieu. Premiére de voirie, une absence de cheminements piétons. Il est en assainissement
41 LARRIEU William maison dans ce hameau construite en 1974, unité autonome, un bdtiment agricole est présent & I'est. En outre, il est identifié

comme hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zor]
Uh ne permet de nouvelles habitations.
Suite & I'avis PPA, son emprise a également été réajustée.
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En UC dans le PLU actuel, en zone A dans le projet de
révision.

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Pour rappel, les locaux accessoires d’un batiment sont réputés avoir la méme

: ; En Caillaouet Maison en cours de travaux, souhaite lors du destination que le batiment principal. Dés lors, la transformation d’une
42 CHARRIER Christelle Architecte o . . . T e o =
Parcelle G 961 déménagement installer son cabinet d’architecture, est-ce habitation intégralement en local d’activité sera différemment traitée de
possible en zone A ? référence au Code du Commerce. Pas I'utilisation d’une partie de son habitation pour son usage professionnel.
de nuisance pour le voisinage.
A acquis 6 parcelles dont 3 en zone verte. Sur les 3 autres | Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Nozes
parcelles, sa maison sur la parcelle 540, s'oppose au projet | présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
parcelles 535, 596, et de révision du PLU et demande que les autres parcelles de cheminements piétons et de transport en commune. En outre, il esten
43 STROH Jean-Marc 540 ! ’ soient constructibles soit pour construire, soit pour vendre. assainissement autonome et se situe & proximité d’un secteur a enjeux
Patrimoine familiale. Perte financigre, quelle reconstruction | environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. S'il est
en cas de sinistre, quel entretien des routes, chemins, reversé en zone Uh, conformément aux orientations du PADD, cette derniére
fossés en zone A ? ne permet pas de nouvelles habitations
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Nozes
présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
de cheminements piétons et de transport en commune. Il esten
R HUC Christian Nozes Demande de terrain constructible assainissement autonome et se situe a proximité d’un secteur a enjeux
environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. S'il est
reversé en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de nouvelles
habitations conformément aux orientations du PADD
Passage en zone A de la parcelle C519. Maison familiale et
dépendances sur cette parcelle depuis plus de 30 ans, perte | Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Nozes
e T— de valeur, quelle réponse des assurances en cas'de slrjistre présente notamment : une i'mporta nte distance au centre-bourg, une absence
) FABIENNE Zone UC : € 518 ? et de demande de reconstruction sur un terrain agricole de cheminements piétons et de transport en commune. Il est en
Courrier 1 Demande le maintien en zone constructible. assainissement autonome et se situe a proximité d'un secteur a enjeux
CROZAT Zone A 458 et 460, 845 . . 3 S . S 5 s i
at 844 Par ailleurs, demande de parcelles constructibles le long de | environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. S'il est
la route, au lieu-dit le Verger (parcelles 459 et 460 avec un | reversé en zone Uh, conformément aux orientations du PADD, cette derniére
puit et un hangar) et au lieu-dit La Pointe (parcelles 844 et ne permet de nouvelles habitations
845).
. Trajol D?mande que ces parce’lle.s Eestent t{onstructil:fles aprés I_es : ; ) i I ; ek _
CHUFHEFD PANLOUT M?(Ie parcalles C 1215 et d’emarches et travaux réalisés (congés au ferm|ezr, conduite | Parcelle déclarée agncqle. 'sxt’uee eﬁ ‘extensmn. de l'urbanisation existante, sa
Thérése 1217 d’eau potable en 2007) pour des lots de 2000 m* et le reste constructibilité serait incompatible avec le PADD
arboré.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, e quartier En
; Castagné présente notamment : une problématique d’acces directs et de
En Castagné . Lo ; s
. MARTRES pEFellEE 4G En UC dans le PLU actue'r,.e.n zone A dans le projet de 3 setzunte sur la RD7, une absence de chen?lnements pufet.ons, une absence
Courrier 3 Claude (1333m?) et 1000 révision. d’arrét de transport en commun. En outre, il est en assainissement autonom

(4224m?)

Demande le maintien en zone UC.

avec une problématique de capacité du milieu récepteur. Il est identifié comr]
hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zone Uh n
permet pas de nouvelles habitations
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Parcelles section B n°
Courrier 4 PORTELLI Eric 61 LES BERDOT | 1028 — 1029 — 1030 — Parcelles en UC dans le PI;Lévait;t;:l, en Uh dans le projet de | Le réglement de la zone Uh a:ﬁﬁg:i?;::tg: permettre une évolution des
1031-1025 - 962 it :
L’article AU-2 a bien été modifié.

L'article AU-3.1 a été modifié afin que les OAP puissent déroger aux
dispositions émises. Pour les logements collectifs, il a été précisé dans les OAP
que la régle ne s'applique pas pour les secteurs d’implantation des logements

collectifs.
L'article AU-3.4 permet bien les maisons mitoyennes par le garage via
T —— I'implantation possible en limite séparative pour les constructions annexes
@44 SAILLY Antcine APUMP OAP Chateau d'Eau $Te8 . g DaE e s i dont la hauteur totale est inférieure ou égale a 3,50 m et pour les volumes
au sol, implantation en limite séparative 3 3 s A o5 <
secondaires de la construction principale dont la hauteur 2 la sabliére ou a
'acrotére n'excéde pas 3,50 m.
La commune souhaite maintenir la régle d’espace de pleine a I'échelle du
terrain d'assiette du projet.
Il convient de rappeler que les OAP s'appligue selon le principe de
compatibilité et non de conformité s’agissant de la remarque sur le schéema
viaire.
ALLISON s RE R B aTE Dans le cadre de la construction d'un projet d'habitat
SHEEHAN | p‘ . q inclusif en zone UA, dans le bourg de Sainte-Foy-de- Le PLU a été modifié afin d'imposer un minimum de 9 logements sociaux sur le
E45 publique Sainte-Foy- " e e ; T 7
ATELIER de-Payrolibres Peyroliéres, souhait d'intégrer ce cas particulier dans la site de I"ancienne école.
SAUVETERRE ¥ réglementation concernant I'obligation de création de
places de stationnement.
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Annexe a la délibération d’apprebation du PLU — 12 décembre 2022

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les Nozes
présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
de cheminements piétons et de transport en commun. Il est également en
@48 GUIRAUD Marc Les Nozes Parcelles UCen A : Conteste le passage en zone A assainissement autonome et se situe & proximité d’un secteur a enjeux
environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. S'il est
reversé en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de nouvelles
habitations conformément aux orientations du PADD.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier La Salvetat
présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
de cheminements piétons et de transport en commun. Il est en assainissement
@53 BORDES Daniel La Salvetat Conteste le passage en zone A. autonome avec des problématiques de capacité du milieu récepteur et se situe
a proximité d’un secteur 3 enjeux environnementaux. En outre, il est identifié
comme hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zone
Uh ne permet de nouvelles habitations.
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le hameaux Bernadoux
présente notamment : une problématique d’accés directs et de sécurité sur la
RD632, une absence de cheminements piétons. Il est en assainissement
@54 GUILLOUX Tony Bernadon Conteste le passage en zone A autonome avec une problématique de capacité du milieu récepteur et une
problématique d’eau potable. En outre, il est identifié comme hameau a
maitriser. Conformément aux orientations du PADD et au regard de la faible
densité, la zone est maintenue en zone A.
@55 HERBAUT Sr— QAP 3 Préservation environnement Les AO..AP visent a émgttre des dispositicn:ts favo.risant une .bonne intégration du
Ferrende bati dans son environnement et la préservation des boisements existants.
Evacqaﬁoq des Raux Vous trouverez ci-joint, les observations qu’appellent le i e thoae ! .
@s7 GAIAN oo pluviales issues de projet de modifications du PLU de [a commune de Ste Foy Le réglement du PLU ainsi que les OA? vise a favoriser une gestion des eaux
nouveaux secteurs 3 pluviales.
; de Peyroliéres
rendus constructibles
a déposé un projet de PA. Refusé par la commune. B174
ZUCCON remzjurques §ur PLU BAT3.Bi76 ?353 e 865‘?" Anf:wen ?mj?t Cha{e:cs Le terrain compte d'important remblais qui ont justifié son reversement en
R74 ancien projet des abandonné. Nouveau projet déposé mais refusé
PROMOTION . R N : zone naturelle (N).
Chalets (assainissement collectif), non conforme a OAP. Terrain
remblayé non conforme a construction.
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Annexe 2 la délibération d’approbation du PLU = 12 décembre 2022

Préservation de la

1l me semble dommageable de construire sur le secteur 1,
secteur du chdteau d'eau. Ce site est arboré et permet une
réserve de biodiversité et une régulation naturelle de
I'humidité et de la chaleur, éléments importants face au
changements climatiques. J'ai bien noté qu'une partie des
arbres serait conservée dont certains "dans la mesure du
possible". Or par expérience, "la mesure du possible" est
rarement respectée. Une nouvelle plantation d'arbres est
proposée mais il faut 20 a 30 ans pour qu'un arbre

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Les OAP intégrent des dispositions spécifiques destinées a préserver les
boisements présentant un intérét écologique dans I’ABC (cf. annexe rapport de

&R SHael e biodiversité | devienne adulte et le dernier rapport du GIEC rappelle présentation). En outre, une OAP TVB-PAYSAGE a été intégrée au PLU afin de
| l'urgence et le peu de temps qu'il reste avant des concilier préservation des secteurs a enjeux et maintien du cadre de vie.
modifications irréversibles. Chaque geste compte donc et la
préservation de ces arbres me semble indispensable.
Des terrains non arborés et non exploités en terres
agricoles me paraitraient plus oppeortun compte tenu du
contexte climatique (terrain en face du lotissement
communal en cours de vente par exemple)
Bonjour Madame la Commmissaire Enquétrice, Co‘mme précisé dans le rapFon de prése_ntat':on du PLU, le quartier Les Nozes
) o GG AT CTTa présente notam_ment :une l‘mportante distance au centre-bourg, une absence
Contestation suite a Merc de I'atterifion que vous parterez aux 8léments de cheminements piétons et de transport en commune. |l est en
@77 ACCARDI Christopher I'arrét du projet de : . T assainissement autonome et se situe a proximité d’un secteur a enjeux
PLU du 15 février 2022 mentl\onnesd(.ja;ns Gl environnementaux. En outre, il est identifié comme hameau a maitriser. S'il est
C]—r:‘:isst?;;h:aar i?c?r; reversé en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de nouvelles
habitations conformément aux orientations du PADD.
Ala lecture du projet de PLU, nous sommes contre. Une OAP :I’VBTFAYSAG_E 3 été intégrée al.I P'LU afin de conciligr préservation des
@78 SALOM Muriel PLU Préservation biodiversité et de ['environnement. SE.Cteurs e er.ueux.s_fnwron neme’nt T e du. cadr_e = we £n out:'e, e
Emebunttonsresirinics dh e umtto, spellon. émet des dispositions en cohelfen.ce a\{ec’ les enjeux identifiés dans I'Atals de
! ! Biodiversité (ABC)
Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Le Parayr
est éloigné du bourg et présente notamment : des problématiques d'acces g
de sécurité sur la RD7 et une absence de cheminements piétons. Il est en
COMBELLES- : Parayre assainissement autonome, se situe a proximité d’un secteur a enjeux
ga CLARMONT Wiighelle E 812-813 Canteste fe pessags on 2ana Un environnementaux (corridor bleu Saudrune). En outre, il est identifié comm

hameau a maitriser. Conformément aux orientations du PADD ce quartier e{
maintenu dans son enveloppe existante et est classé en zone Uh qui ne perm
toutefois pas de nouvelles habitations.
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Annexe 2 la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

@80

D.GUYS

Conteste le document de 145 pas de I'association de
I'environnement et d cadre de vie du canton de Sant Lys

Sainte-Foy-de-Peyrolieres

RAS

@81

KARINE
GAUBERT

Faoussely

Conteste le passage UC en zone A

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Faoussely
présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence
de cheminements piétons. Il est en assainissement autonome, se situe 2
proximité d’un secteur & enjeux environnementaux (ruisseau du Trujol) et se
situe a proximité de terres agricoles. En outre, il est identifié comme hameau a
maitriser. §'il est reversé en zone Uh, cette derniére ne permet toutefois pas de
nouvelles habitations conformément aux orientations du PADD.

@84, 85,109

PERRIER

Romain

En Castagné

Conteste |e passage en zone Uh

Zonage assainissement et demande de subvention

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier En
Castagné présente notamment : une problématique d’acces directs et de
sécurité sur la RD7, une absence de cheminements piétons, une absence

d’arrét de transport en commun. En outre, il est en assainissement autonome
avec une problématique de capacité du milieu récepteur. Il est identifié comme
hameau & maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zone Uh ne
permet de nouvelles habitaticns

@87

LAYE

Jackie

Parayre D509

Demande de CU

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Le Parayre
est éloigné du bourg et présente notamment : des problématiques d’accés et
de sécurité sur la RD7 et une absence de cheminements piétons. Il est en
assainissement autonome, se situe & proximité d’un secteur a enjeux
environnementaux (corridor bleu Saudrune). En outre, il est identifié comme
hameau a maitriser. Conformément aux orientations du PADD ce quartier est
maintenu de son enveloppe existante et classé en zone Uh qui ne permet
toutefois pas de nouvelles habitations.

@89

RICHARD
VIGIER

En Castagné

Pas de fosse de rétention sur la parcelle des ateliers
municipaux Conteste le passage UC en zone Uh

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier En
Castagné présente notamment : une problématique d’acces directs et de
sécurité sur la RD7, une absence de cheminements piétons, une absence

d‘arrét de transport en commun. En outre, il est en assainissement autonome
avec une problématique de capacité du milieu récepteur. Il est identifié comme
hameau a maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zone Uh ne
permet de nouvelles habitations

@50

LECOURT

Jean-Noel Et
Christine

La Salvetat

Conteste le passage UCenzone h
Acquis en aout 2020

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier La Salvetat
présente notamment : une importante distance au centre-bourg, une absence

de cheminements piétons et de transport en commune. En outre, il est en
assainissement autonome avec des problématiques de capacité du milieu
récepteur et se situe a proximité d’'un secteur a enjeux environnementaux. |
est identifié comme hameau a maitriser. Conformément aux orientations dy
PADD, le quartier est maintenu dans son enveloppe existante et la zone Uh n
permet de nouvelles habitations.
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Annexe a la délibération d’approbation du PLU — 12 décembre 2022

@92 et @94

CLEMENT
PRUVOST

Bourrieu

Conteste le passage UC en zone Uh
Projet de vie

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le hameau de Bourrieu
est éloigné du bourg et présente notamment : une problématique de largeur
de voirie, une absence de cheminements piétons. Il est en assainissement
autonome, un batiment agricole est présent a I'est . En outre, il est identifié
comme hameau a maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zone
Uh ne permet de nouvelles habitations.

Suite a I'avis PPA, son emprise a toutefois &té réduite.

@983

JEUNE Jean
Christophe

Route de Rieumes, A

Demande poursuite activité menuisier

Le secteur concerne une batisse isolée dans I'espace agricole incompatible avec
les orientations du PADD. Pour autant le classement en zone A ne remet pas
I'activité existante.

@103

MARCHAND

Didier

Faoussely

Conteste le passage UC en zone A

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier Les
Faoussely présente notamment : une importante distance au centre-bourg,
une absence de cheminements piétons. En outre, il est en assainissement
autonome, se situe a proximité d’un secteur 3 enjeux environnementaux
(ruisseau du Trujol) et se situe a proximité de terres agricoles. Il est identifié
comme hameau a maitriser. S’il est reversé en zone Uh, cette derniére ne
permet toutefois pas de nouvelles habitations conformément aux orientations
du PADD.

@104, 105, 106,
107, 108

BOE SAS
TERRABATIR

Michel

TERRABATIR

En Castagné

Conteste le passage UC en zone Uh

Projet d’un lot de 10 habitations

Comme précisé dans le rapport de présentation du PLU, le quartier En
Castagné présente notamment : une problématique d'acces directs et de
sécurité sur la RD7, une absence de cheminements piétons, une absence

d’'arrét de transport en commun. En outre, il est en assainissement autonome
avec une problématique de capacité du milieu récepteur. Il est identifié comme
hameau a maitriser. Conformément aux orientations du PADD, la zone Uh ne
permet de nouvelles habitations
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