POLE D'EQUILIBRE TERRITORIAL ET RURAL

Monsieur le Maire
Mairie de Sainte Foy de Peyroliéres
31470 SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES

N/Réf. : CE/22/05/01
Dossier suivi par : Coline ETIENNE
scot@payssudtoulousain.fr
05.61.97.74.17.

Carbonne, le 20 mai 2022

Objet : avis PPA sur la révision générale du PLU de Ste-Foy-de-Peyroliéres au titre du SCoT

Monsieur le Maire,

Le territoire communal, d’une superficie de 3 802 hectares, se situe a proximité de deux péles d’emplois, de
commerces et de services que sont Rieumes (3 une quinzaine de minutes) et Saint-Lys (commune limitrophe a
Sainte-Foy-de-Peyroliéres. Le droit des sols de la commune de Ste-Foy-de-Peyroliéres est actuellement régi par
un PLU approuvé en 2014. La population de la commune est de 2091 d’aprés les données INSEE de 2018. Au titre
du SCoT, la commune de Sainte-Foy-de-Peyroliéres n’est ni pole d’équilibre, ni pdle de service du SCoT, mais elle
est définie comme péle commercial de proximité.

Aprés avoir analysé le projet de PLU au regard de la compatibilité au SCoT de 2012, 'avis du Pays Sud Toulousain
rendu au titre des personnes publiques associées est le suivant :

Le projet respecte les préconisations et recommandations du SCoT concernant I'organisation d’un
développement équilibré a horizon 2030. Associé a son projet de station d’épuration, la commune s’est fixé
comme objectif de produire jusqu’en 2030 environ 140 logements afin de rattraper les objectifs envisagés par le
SCoT. Le projet de PLU prévoit ainsi I'accueil de 350 habitants supplémentaires d’ici 2030 sur la base de 2,5
personnes par ménage correspondant a un taux de variation annuelle de 1,7%. Ce choix de taux de variation
annuelle constitue un intermédiaire entre le taux de variation annuelle observé entre 1999 et 2008 (3,6%) et
celui observé entre 2008 et 2018 (0,6%). Ainsi, le parti de la commune de se baser sur un développement de
1.7% est ambitieux et dépasse les préconisations du SCoT, mais correspond a un rééquilibrage de la population
et est associé 3 une consommation mesurée de surfaces agricoles. En effet, le PLU propose une réduction de la
consommation d’espaces pour de |’habitat de prés de 50% par rapport aux 10 années précédentes avec une
consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers projetés par les zones urbaines et a urbaniser du futur
PLU de 7,4 ha (sur les 13 ha consommés entre 2011 et 2021).

Le projet répond également aux objectifs du DOO concernant la préservation et valorisation du territoire pour
les générations futures au regard de la protection des corridors écologiques. La consommation projetée pour de
I’habitat dans le PLU est autour de 7 ha pour une densité moyenne de 15 logements/ha environ (compris voirie
et espaces verts) sur les 40 ha maximums d’objectif SCoT.

Le projet est donc également compatible avec les objectifs de consommation du SCoT. Un recentrage de
I'urbanisation au niveau du bourg et un maintien de tous les quartiers dans leur enveloppe urbaine actuelle est
porté par ce projet.

L’objectif de conforter 'autonomie du territoire est respecté au regard du maintien et du développement des
activités commerciales existantes du centre-bourg. De par un recentrage des habitations et le développement
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d’'une mixité fonctionnelle, le développement des activités économiques permet la mixité des fonctions et
permet de répondre aux besoins des habitants répondant ainsi aux objectifs du DOO.

Le projet de révision générale respecte également I'orientation du SCoT de prévoir une urbanisation durable
pour tous. Le projet prévoit en effet un recentrage de I'urbanisation au niveau du bourg ainsi qu’un maintien de
tous les quartiers dans leur enveloppe urbaine actuelle, ce qui répond a la préconisation de densifier les zones
urbaines. Sur la commune, 81 logements ont été construits depuis 2010 sur un potentiel de 325 soit 25 % sur les
60% d’ici 2020 proposés par le SCoT. Un potentiel restant de 244 logements reste a la commune. Le document
propose un développement d’environ 140 logements 3 2030, ce qui est compatible avec les objectifs de rythme
de construction du SCoT entre 16 et 17 nouveaux logements/ an. Le PLU prévoit une production minimum de 20
logements sociaux via le PLU soit prés de 15% de la production envisagée sur les 12% définis par le SCoT pour les
communes non péle. La densité passée était de 5 a 6 logements/ hectares (y compris voirie et espaces verts), le
projet de PADD propose une moyenne de 15 logements/ha ce qui est compatible avec les orientations du SCOT
qui autorise une fourchette de 10 & 20 logements/ha hors voirie et espaces verts pour une commune hors pdle
d’équilibre ou de service.

Enfin, le projet est compatible avec Ia promotion d’une mobilité pour tous et une accessibilité 3 tout. Le projet
de la commune de recentrer 'urbanisation au niveau du bourg afin de favoriser une proximité entre zones
habitées et équipements, services et commerces permet de favoriser les déplacements doux. |l prévoit
d’améliorer et sécuriser les déplacements dans le bourg et vers Saint-Lys, et de mettre en place une offre de
stationnement adaptée aux nouveaux besoins.

Ainsi, le Pays Sud Toulousain, en tant qu’établissement porteur de SCoT, émet un avis favorable sans prescription
au projet de révision du plan local d’urbanisme de Sainte-Foy-de-Peyroliéres avec toutefois les 5
observations suivantes :

Observation 1 : Fobjectif démographique est dépassé, pourtant I'objectif en nombre de logements reste en deca
des objectifs.

Observation 2 : le projet répond aux objectifs en matiére de protection des corridors écologiques, mais évoque
peu la création de ces derniers (R1). L'atlas de la biodiversité communale réalisé pourrait permettre d’étudier le
développement ces derniers.

Observation 3 : le projet identifie et protege les boisements, haies et zones humides. Ii pourrait également
prévoir de réimplanter ou développer ces derniéres.

Observation 4 : Malgré I'identification au titre du L151-19 du code de P'urbanisme de bétisses ou ensembles
patrimoniaux remarquables du territoire situé dans le bourg, Il n’est pas fait mention de la charte paysagére du
PETR, de la valorisation de I'entrée de ville, de la valorisation paysagére des itinéraires de déplacement (P25) ou
de travail sur les cénes de vue (R5), ce sont des éléments qui pourraient &tre développés.

Observation 5 : L'élaboration d’une analyse sur objectif de plan de mise en accessibilité du centre-bourg (P79)
pourrait étre réalisé. Ainsi que des projets d’arréts de bus peuvent étre prévus pour accompagner le covoiturage
et 'usage du bus.
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