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1. JUSTIFICATION DE®CH

1.1. DES CHOIX RETENUMJRGETABLIR LE PADNM EOHERENCE AVEC LES
ENJEUX IDENTIFIES

! f QAaadzS Rdz RAIFAy2a0GA0 | &Fyd LISNNA anenumft e l&a gonhudaied I 2 ¢
f QOARSY(GAFTAOLIGAZ2Y RS& SyaSdze RIya S OFRNB RS I NBOJAA
projet de PADD.

Lt I y2GFYYSyd SGS NBIFfA&ASYT dzyS |yl f & aofs defifies dddSIGRADDz A 2 Y
du PLU de 2014. Ce dernier a été mis en paralléle avec les enjeux actuels sur la commune afin de définir le projet qui
serait établi pour les années venir.

Lt S&d FAyaA | LI NHz Ij dzS OSNJI Itk gftaintsionenStémimiert |a faiRldzertfofcér RS H s
la centralité villageoise par une urbanisation dans la continuité du vilage effet, depuis 2014, le développement de
f QdzZNDF yA &l A2y aQSad NBIFIfAAS RS Floe2y AYLRNIIFIYyGS RIya

Cdte évolution a notamment été la résultante de la présence de zones a urbani&mées» dans le bourg
OLINPOEf SYIFGALdzS RS fF &dlFGA2y RQSLIzNY A2y Sy wanmno Si
largement supérieure a ce que la eallivité avait initialement envisagée (loi ALUR).

En paralléle, certaines orientations définies dans le PLU 2014 ont été entreprises et/ou sont en cours de réalisation sur
la commune telles que

Ve

A Le développement des équipements collectifs avec un reefoEnt des équipements sur cette période (créche,
nouveau groupe scolaire, déplacement des ateliers municipaux, citystade, terrains de grand jeux),

A[VQAYITJfI-’Y(:JI-iii\zyll?éuLJS(])\i]ééAl-@ﬁA@AGSé E?C)L‘fé? ? B«
RQIF OUAQGAUGSEa AYUSNOD2YYdzy{S Sy O2dzNE RS O2YyONBUAAl UAZ2Y
A Le développement des circuits piétons et cyclistes avec le projet en cours sukEaint

A[l- LINBaSNBI GA2y RSa 3aANryRa SalLl OSa oaysasSa Si €S YIFAyl
ALaréaIisé)\Zy’ RS 1 y2dSttS aidl A2y RQSLIzNI GA2Y

A x

'yS F2A4 OS o0Afly NBFfAASET RSdzE A0SYyFNAR2& 2yi Syadzads

A:y A0SYINR2 T ldz FAf RS tQSldz n ljdzA @GAdesi i t LINRBf 2y 3!

A Un scénario « SCoT » définis sur la base des oriensatiu PADD du SCoT en vigueur.

584 f2NEX I O2yaidNHzGA2Yy RQdzy aO0SYlFINA2 AYGSNN¥SRAIANB
orientations du PLU de 2014 tout en prenant emgxde les nouveaux enjeux identifiés sur le territoire notamment en
lien avec :

Ve

Al ONBIGA2Y RS f1 y2d@8ttS adldAz2y RQSLINI GA2y SG QI
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A Les impacts de la densification des hameaux sur le fonctionnement téatjtis réseaux et le milieu récepteur,

A Les évolutions réglementaires récentes et la mise en compatibilité du projet avec le SCoT du Pays Sud Toulousain,

Al

X

>

Pour la définition des objectifs de croigs® S
intermédiaire entre celui prévu par le SCoT et le scénafidi«t

Scénario « fil de I'eau » (T0) Scénario « SCoT »

NBFtAaliGA2y RS

tQrdgtra RS

Equip s, services, loisirs et tourisme

A2RAOSNEAGS

Des équipements et services adaptés aux besoins
de la population

Des équipements et services adaptés aux besoins de
la population

Des équipements et services adaptés aux besoins
de la population avec renforcement des
équipements réalisé ou en cours (créche, nouveau
groupe scolaire, déplacements ateliers
municipaux)

Revalorisation des chemins piétons (le long de la
Galage), piste cyclables

Répondre aux besoins des associations ‘

Agriculture

Une dispersion de I'habitat et des densités générant
une forte consommation d'espaces a vocation
agricole

Un recentrage de I'urbanisation et une densification
limitant la consommation d’espaces & vocation
agricole

Un recentrage de I'urbanisation et une
densification limitant la consommation d’espaces
a vocation agricole

Un développement linéaire générant des
problématiques un morcellement de certaines
parcelles

Une prise en compte des unités agricoles, des accés
agricoles et des zones irriguées dans les choix de
développement

Une prise en compte des unités agricoles, des
accés agricoles et des zones irriguées dans les
choix de développement

Réseaux

Investissements importants dans les hameaux (AEP,
défense incendie)

Un développement maitrisé des hameaux limitant
les investissements

Un développement maitrisé des hameaux limitant
les investissements

Difficulté a rentabiliser les investissements en
matiére d’assainissement collectif

un développement majoritairement en
assainissement collectif permettant de rentabiliser
les investissements récents

Un développement majoritairement en
assainissement collectif permettant de
rentabiliser les investissements récents
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- Temporalité du PLU !
i i

1595 2008

= = scénario "fil de |'eau”

2013 2018

= #= Scénario "SCoT"

2021 2030

=g Scénario PLU retenu

Figurel- Scénarios étudiés
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Le SCoT prévoyait un objectif global de création2tel8gements entre 201§2030 (correspondant a un rythme moyen
O2YLINR A SYyGNB mc SiG wmt t23S8SYSylGaklyod Lf FLILINFAG |jdzQS
réalisés depuis 2010 (correspond a environ 8 logements/an) soit un rythmemuzycréation de logements divisé par

RSdzE LJ NJ NI LI NI + OSftdzA Sygral3as LIN €S {/2¢d /SGGS
NByO2yiNBSa | @SO tF adlrdAz2y RQSLIzZNI GA2Yy 2dzalj dzggsye Hnamc
essentiellement une urbanisation au coup par coup.

584 f2NA I O2YYdzyS depduireerifdix BrS &nvirbr21¥0YI&eneristér@spdndant a un
rythme moyen de construction par an correspondant a celui initialement envisadé g&oT.

9ftS LINB@2AG FAyair f QlF OO0dz%n fix aRsSur | Ipase d& 2,5 per§dnnési gar niédabdl )t S Y
correspondant a un taux de variation annuelle de 1,7%. Ce taux de variation annuelle constitue ainsi un intermédiaire
entre le taux & variation annuelle observé entre 1999 et 2008 (3,6%) et celui observé2bGaaeet 2018 (0,6%).

A partir de ces éléments et suite & de nombreux échanges en réunion durant lesquels ont notamment été mis en avant
les impacts sociaux, économiques et enmitementaux des orientations choisies, a émergé le scénario souhaité par les
élus, retranscrit au travers du PADD.

Les motivations de ces choix et leur principale traduction réglementaire seront explicitées dans un premier temps sous
forme de fiches thématjues.

A noter que le principe de développement durable apparait ici comme une notion transversale. Tous les thémes abordés
et les objectifs fixés vont dans le sens d'un développement durable, que ce soit en termes de développement
économique, social, cultel ou de préservation de I'environnement et répondent aux objectifs définis dans le code de

f QdzZND I yAavYSo
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AXE I MAINTENIR LES GRANEGBJILIBRES DU TERRRE ET PRESERVEQUALITE DU CADRE\DE

Orientation 1:
Préserver les espaces naturels dalas et les corridors écologiques

Orientation 2:

' 8&dzNBNJ £ LISNBYYyAGS RS fQl OGA(
Orientation 3:

Allier développement urbain et maintien de la qualité paysagere du territoire

Orientation 4:

Valoriser la qualité environnementale et payéegpar des activités touristiques, sportives et/ou de loi
Orientation 5:

Prendre en compte les risques et nuisances

Orientation 6:

Prolonger les actions en faveur de la transition écologique et énergétique

AXE 2 PLACER LA CENTRAMILEAGEO®S ! | /s!w 5! twhw9t

Orientation 1:
Faire du bourg le principal secteur de développement
Orientation 2:
/ NBSNJ £ Sa O2yRAGA2ya T @2NlofSa t dzyS
Orientation 3:
/I 2y F2NISNI €S NbxES RS LommekcesRIQiirgizA LIS Y Sy
Orientation 4:
' YSTA2NBNI £ S& Y20AftAGSa Rdz 02dzNB S
Orientation 5:

Adapter le développement urbain a la capacité des réseaux
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AXE 3 DEFINIR UN DEVELOPBEN ECONOMIQUE REPANT A DES BESOINSLASIEURSCHELLES

Orientation 1:

/| NBSNJ dzyS 1T 2yS RQIFIOGAQGAGSE Sy O2KSNByOS
Orientation 2:

t SNEBYYA&ASN £t QSYiNBLINAAS RS FI oNROI
Orientation 3:

Favoriser une mixité des fonctions dans le \éllag
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112.a2RSNXGA2y RS I O2yaz2yYyYlLdAzy RQSaLJ OS

Enjeux identifiés par le diagnostic

t NPLJ2ASN) dzy RSOSE2LIISYSY(d dzNBFAY Y2Aiya Oz2y
(NAF),

t NELI2aSN) RSa T2ySa RS RS@St 2 LILISIMSIggemeity, O2 KS
Définir un potentiel en extension prenant en compte les enjeux présents sur les espace im
OFANRO2t ST yI (daNBt = Xo0Z

Proposer un développement économique en cohérence avec la stratégie intercommunale.

Choix retenus dans le PADD

M

M [T

Tc

EntNY¥S&4 RS Y2RSNI(GA2Yy RS SOz2y3d2YWNB@RAYW RS NBOSYI
du bourg, prioritairement dans les secteurs desservis en assainissement collectif via un développemen
alliant réinvestissement urbain et extensin dzZNbB I Ay Sao Lt Sad FAyair | FF
NBFfAasSa alya O2yaz2yYYlGAzy RQSaLl}l OS Si ljdzS I

Objectifs de développement de la commune de Sainte Foy de Peyrolieres éacedre du
PLU

8 t Qb POdzRR b A doeagsy A RBK OA

RQSY@ANRY wmnn t23SyYSyia

Répartition du potentiel de développement prévu

PotentielsansO2 y 4 2 YY | (A 2 v |&RknAtSral etfoeSier ([dehtdkrélifes inférieures
1ha et divisions parcellaires)

Entre 30 et 35 logements

PotenticlavecO2 v a2 YY I GA2Y RQSELI OS | ANRO2

Entre 105 etl10 logements pour une consommation fonciere autour de 7rbpartis de entre
O2Yo0f SYSyia ROQSaLI O0OSa AyiSNBGAGA

ho2SOGAFT OKATFNB RS Y2RSNIGA2Yy R!

I 2yaz2YYFidA2y LINR2S(GSS LautdeNdeR Ba pbutlikd dersiie I
moyenne de 15 logements/ha environ (apris voirie et espaces verts)

2LILISYSyl SO2y?2

St
SYSy G SO2y2 YAl dzS

9y 2dziNB3z fF &GNl GS3AS RS RS
grasS t 02y OSyiGNBNI S R
le long de la RD632.
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Justification :

{dzNJ £ o6lFaS RS&a StSySyida RS RAIFIy2aGA0 el yi
jdz f AFASNI SiG t20FtA&aSN) £ O2yaz2yYYlidAzy RQSaLJ
densification etle mutation, il a été défini un projet visant a la fois a proposer un développement urbain pr
en compte les spécificités de la commune tout en limitant la consommation des espaces agricoles na
forestiers.

A travers la révision de son PLUgdanmune prévoit un développement urbain recentré sur le bourg.

Il est ainsi prévu :

-R LINAGAf STASNI £ S RSOStE2LIISYSYld dz2NBFAY RIEya f
RQSaLI O0Sa y2y o0 NI AchdansNdd ar&iogemant: RFIAYE RIOSS yo 2002NEF 2 NI ¢
- de maintenir les quartiers et hameapxésents sur le territoirelans leurs limites actuellesu regard des

problématiques rencontrées en terme de réseaux notamment (cf. analyse multicriteres en annexe)

[ Q2 tif @ofunal vise également & proposen développement urbaien cohérence avec la taille de
commune et la capacité de ses équipements et réseaux.
9y YIFIGASNBE RS RSOSt2LIISYSyid SO2y2YAljdzSZ 1+ LN

AVGSND2YYdzy £ 8§ R2yd t1 NBTFESEA2Y S4G I Y2NDSS R

Principaux éléments de la traduction réglementaire

v !yS NBRdAzOGA2Y RS fF O2yaz2yYYlGdAz2y RQS&aL}l OSaon
RQS&aLJ OSa | INRO2f Sas yl iGddNBfa Si F2NBabhah SNA

v Un potentiel de densification représentant environ 1/4 du développement urbain envisagé,

vl RSTFAYAGA2Y RS RSyairidsSa dRdeyragratni@aiion 2OAR) Polrids foi
AU en fonction des caractéristiques de chacune des zones, de leur environnement, topographie et
de desserte,

v Un classement en zones Uh ou A des quartiers et hameaux présents sur le territoire interdisan
y2dzSttS O02yaiNHzOGA2y RQKFOGAGIGAZ2Y Fdz NB3IIFN
problématiques de réseau (cf. analyse multicritéres en annexe)

v Un potentiel de développement économique centré sur les emprises déja existanteseelA@X faisant
RS2t tQ262S8S0i RQdzyS 5!t o
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1.13.91jdzAf AGNSE &a20Alf RS fQKI oAl @

Enjeux identifiés par le diagnostic

E Permettre une croissance démographique échelonnée dans le temps,
E Définir un projet en cohérence avec le PLH approuvé,
E CI@2NRAASNI dzyS RAGSNBAFAOIFIGAZ2Y RS fQKFEOGAGEG g

commune

Choix retenus dante PADD

M
~—h

9y GSNX¥S& RS aA0GNIGSAIAS Sy YIFIGASNBE RQKFOAGI

w
<

fl LINPRdAZOGAZ2Y ROSYPANRY wmnn f 23

&

N

(et

vt SNYSi

&

S
vt SNXYSGGN dzy S RAGSNEATFTAOFGA2Y RS fQKFoAGHO @

Justfication:

9y N} Aazy y2i4FYYSyd RS LINRPofSYlIGAldzSa tASSa t f
RSY23INI LKAIdzZS O0Sa RSNYAsSNBa lyysSaod {dzAidS t tF N
I dze 2 dzNR Q K derdynakiBofud syr Odh Miritdire.

[ § LIN22SG &S F2yRS | AYy&A &dzNJ dzy Gl dzE RS digansldyramidud
intermédiaire entre celle observée sur la période 12938 et 20082018.

Dés lors la productiondelogeSy 1a Sy @A al 3SS Said RQansmnn f23SYSyds3

2y R tQ

- LINA@GAEfSAASNI t QSYSNEHSYOS RS LISiGA
située au sud du bogr

- YSGGNB Sy LXFOS dzy y2YoNB RS f23SySyia azoOal dzE
RQdzy YAYyAYdzY RS » H&EIBNBFlHidc RE ONQIZEOASYYS SO2f

FoAdEGE At |

w

9y GSNX¥S& RS RAGSNEATAOL:GA
a 02ftftSOGATFa S

(et

logements sociau$ i f I YA & & podrgentage de@@®% de Dgements sociaux sur la zone AU1L
une production minimum de 14 logements sociaux) soit un potentiel minimu26 ldgements sociaux dix
ans

Principaux éléments de la traduction réglementaire

v!y LRGSyiA S gemensleshibaestie 130 Bt 340 fogements dans le cadre du PLU,

v Troisd SOG SdzNBE RS YAEAGS &2 Qap fBdz @2 RS (RE  RSzNIDA |y
graphique:
v Minimum de 3 logements sociaux en zone UA sur un secteur spécifiqoéficleau document
graphique
vaAyAYdzy RS ¢ t23SySyia &a20Aaldze Sy 1T2yS !
v Minimum de 30 % de logements sociaux définis sur la zone AU1Db,
v!yS O02YLX SYSY(ll NARGS NBOKSNODKSS Syl NB frgdce delformes
urbaines diversifiées qui soient toutefois cohérentes avec le tissu urbain existant en périphérie.
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1.1.4. Aménagement dd Q S & UdbaBiSnec Paysage

Enjeux identifiés par le diagnostic

E 584 O02dzlJdzNBa @SNIS&a t YIAYGSYAN dzE F62NR& R

E !'yS @dzS &adzNJ f QS3tAaS t LINBASNBSNI RSLldzAia €S K

E Affiner le contour de la tache urbaine et stopper le développetrgréaire notamment au niveau de
hameaux,

E Traiter la transition entre espace urbain et agricole,

E Prendre en compte le caractére ouvert et bocager des paysages qui permet de conserver la lisil
bourg et les vues sur le bourg,

E [ AYAGSN fuRBauedetalxindisantesldes biens et des personnes.

Choix retenus dans le PADD

Dansle cadre du PLU, la commune projette de proposer une urbanisation qualitative du bourg et de ses
en:

v tNAGATSIALIYG £S RSOSE 2 LILISoW BaysiencdeNfdsenty dahsde viflaeZed
SLI Aa&aSdzNJ Rdz 602dzNB F FAY RQSYy O2yF2NISNJ alF OS

v Etablissant des choix de développement en cohérence avec les limites naturelles existantes (trame
O2dz2NE RQO®OWAIZ SNEESYFEBSASY VNSt ORFEEEINIOS dzND I A Y

v alAyiaSylyid RS& 02dz2JdzNB& RQdzNDBlFyAaldAzy SyidNE
clarifiant les limites du bourg,

v Proposant des regles architecturales et paysageres adaptédenetion des sites de développemer
envisages.

I £t QSOKSttS Rdz 6GSNNARG2ANBE Af

w
Qx

G S3LEtSYSyid LINR2
K

O

v t NBAaSNIBSNJ fSa 3INIyRSa OI NI
bourg,

GSNA&GALdSas RS O

v Prendre en compte les boisements quprésentent 1/6 du territoire ainsi que les prairies, les haies
milieux buissonnants (notamment la station a rosier de France),

v t NBaAaSNIWWSNJ £ Sa StsSySyida adNHzOGdzNI yia S LI eal
reliefs, des vues &s ouvertes, avec des perceptions en belvédére ou des vues lointaines sur le cloc
une trame arborée qui anime les paysages

v Encadrer le développement le long des deux axes routiers principaux qui traversent la menaraavoir
la RD7 et la RD632.
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Justification:

Trois unités paysageres se distinguent sur la commune

- «leshauteursn ljdzA &S aAddzsSyid t fQhdzSad SaG as$ RAaad
boisements; ol les vues alternent entre perceptions fermées et ouvetepass les hauteurs,

- Le «plateau intermédiaire) = 2 NA Sy S @OSNAR fQo9aidx SydlrAttsS LI
ambiances changeantes. Les vues sont remarquables, en surplomb des paysages de la plaine,

- La «plaine cultivée> qui présate des paysages agricoles étendus sur un relief plat relativement homo
fSa O02dzZNE RQSFdz Si tF @s3asildAirzy FyAYSyid fSa
Situé sur un point haut, entre le vallon du Trujol et de la Galage2lezNB | yOASYy &aQSaid R

de la RD632, il se distingue notamment des extensions plus récentes par sa forme réguliere avec implant
rue.

De nombreux quartiers sont ensuite disséminés sur le territoire, certains étant dés’q&aNBE KA & G 2 N
liés a une urbanisation plus récente.

5lya £S OFRNB RS fQStlF02NIGA2Y Rdz t[! 3 €S LINR2SI|
Foyde-Peyrolieres ainsi que les grands équilibres entre espacieslag, naturels et urbains.

Principaux éléments de la traduction réglementaire

Grand paysage

v Classement en en zone naturelle de continuité écologique ) s principales continuités écol

(NC
ARSYGATASSE NBLINBYlIyl KMSYRSY t'? 7z RSANXE 2 A SBE S
f QhdzSad Rdz GSNNRG2ANBEZ
VLRSYGAFAOIGAZY RS tF YI22NAGS RS& 02AaSYSy-Esax
O2RS RS fQdzNBlyAaYS | SO A ydéfa@milassire ibur R&enRtiod, LI2

v Encadrement des extensions urbaines le long des voies en maintenant notamment les hameaux dé
limite actuelle et en proposant une urbanisation en épaisseur,

v Maintien en zone agricole du nord du village afin & SNBWSNJ £t S Oty S RS @dzS
v Classement en zone urbaine de hameaux (Uh) ou agricole (A) des hameaux présents sur le territoire|

v /I NBlIGA2Y RDUz¢ESEIESt F4y RS O2yOAfASNI S YIAyd
selon une pproche « biodiversité » et « cadre de vie »

Développement urbain

v Dispositions reglementaires différenciant le bourg ancien (UA), des extensions récentes (UB et U
hameaux (Uh),

v Délimitation des zones futures de développement au niveau des espaeestitiels ou en épaississemen
du bourg en prenant appui sur les limites naturelles existantes (Trujol et sa ripisylve au sud et zone
S&LJ OSa | INRO2fSaz tAYySHFANBA o62AaSa Sid tF DIt

VESTAYAGAZ2Y RQh! t & dzNJdév8lappemedtQlasSoaidnesi(fohk Al BaIAUI g2
FFAY RQFRFLIWGSNI £ Sa LINRP2SG RS RS@OStf2LIISYSyid Id
AQAYaONRGSY (=

v Dispositions dans le reglement écrit sur les clétures en limite de zone agricoletistlles.
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1.1.5. Equipements, commerces et services

Enjeux identifiés par le diagnostic

E Anticiper sur les besoins 8w (1 dzSt & Sy YI GASNB RQSI|jdzA LISYSy i a
projeté,

E ' YSTAZ2NBN f QI O0S88A0Af A0S | dzE SljdzA LISYSyidas O

E Maintenir la dynamique commerciale dans le baurg

Choix retenus dans le PADD

Le PADD affiche la volontBmmunale de poursuivre le confortement du réle de centralité du bourg el
centralisantles équipements, commerces et services en anticipant sur les besoins éventuellement liés
développement envisagé.

Justification:

La commune souhaite maintena tynamique existante en centb®urg en lien avec la présence de nombre
équipements (groupe scolaire, eityli RS alftfS RSa FTsiSax XoI @rsser
boulangerie, salon de coiffure, marchép

Pour cela, elle prévoit f I F2A& RS NBOSy
SIdALISYSyias O2YYSNDSa Si a
autorisant une mixité des fonctions dans le bourg.

BN f QdzNDBF yAal GAz2
AO0Sa G2dzi LISNXYSQ

Principaux élémets de la traduction reglementaire

v/ NBlIGA2y RS 1T2ySa ! 93 12yS dz2NbFAYS &LISOATFAI dzS
publics au NoréDuest du village (secteur des équipements sportifs et batiments techniques municipa
f Q@uddurg (groupe scolaire et cigtade).

varAEAGS T2y OilAz2yySttS RIya £Sa 12ySa daNbIl AySa
RS RS{GFAf I dzZiz2NxAasa RlIya £Sa lT2ySa 1z | .3 |
RQIF OGAGAGSE Fdz NBIFNR RS 012 dBAZ2 RES { @RS ONIS A B At
Si Rdz yAOBSIdz RSa NB&aSIdzEsS X

Compatibilité avec le DOO du SCOT du Pays Sud Toulousain

Les documents d'urbanisme veillent La cohérence recherchee entre
1 a I'équilibre entre le développement développement urbain, équipeents et
urbain communal, la capacits, la ré- services est compatible avec le DOO qt

partition géographigue et la programmation des égqui-

pements et services 4 la population de chague bassin preconise un equmbre entre developpement

urbain communal, capacité et programmation

de vie.
Cette orientation se traduit notamment & travers un des équipements et services a la population. .
dimensionnement adapté des capacités de développe- y 20 SNJ IJ dzS$S t I O02YY dZ}/

ment des documents d urbanisme. cohérence depuis plusieurs annéesofgpe

scolaire, citystade,X 0
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1.1.6. Réseaux et énergie

Enjeux identifiés par le diagnostic

E t NAGAT SIASNI S RSOSE2LIISYSY(d dzNBFAY &adzNJ f Sa&
E Prendre en compte la capacité des réseaux dans les choix de déveleppe

E Prendre en compte les orientations émises dans le PCAET sur lesquelles le PLU peut influer,

E Favoriser le développement des énergies renouvelables

Choix retenus dans le PAOB®. axe 2 du PADD)

Entermesderéseadx f S t ! 55 LINE LJ2lapfemBr@urbRinh i Miciddditd des résSadk existants
projetés via notamment

vk LINA2NR&F(GA2Y Rdz RSOSt 2LIISYSYy (i dz2NDIAYy RIYya

vIS YIAyd

ASYy RQdzyS O2y TAIdzNI A 2 ye déetldppemshtSultébedrydas
NBaSl dze R

S
S 02YYdzyAOF A2y ydzYSNARIdzS Si RS& NBa

Justification:
Dans le cadre du PLU, les élus affichent leur volonté
v5QlFaadz2NBNJ dzyS O2KSNByO
Sy 02YLXiS RS fF RSaaSsSN
notamment été réalisée en paralléle du PLU,

S SyiNB S RS@OSt 2 Lgaddydy
IS Sy FraalayraaSySyid O

v De favoriser le développement des énergies renouvelables prioritairement sur le bati.

Une attention particuliere a été portée sur la capacité des réseaux a supporter le développement projeté
PLU. Cette analyse des réseaux, justifie notamment le maintien en zone Uh ou A des principaux ham
arrivent en limite de leur capacité areceNdi RS y 2 dz@Sft t Sa O2y a i NHzOGA2ya 3
potable, soit pour une capacité limitée du milieu récepteur a recevoir des nouveaux assainissements au
ddzNJ RSa aSO0SdzNBE Sl yi : RiSCastagraNdopdur 6ng induffishnCeAdy T défeing
incendie.

Principaux éléments de la traduction réglementaire

Réseaux

v Développement urbain privilégié sur les secteurs desservis en assainissement collectif et ce, en co
avec la capacité résiduellede lasi A 2y RQSLIzNI A2y S

v wlk O02NRSYSyid t tQlFaalAyraasSySyid 02ttt SOGAT AY
v Prise en compte de la capacité des réseaux dans la définition des zones,

v Dispositions dans le reglement et les OAP sur la gestion des eaux pluviales (limdati
f QAYLISNYSFOoAtA&LFGARZY S Y2RFEAGS RS 3Saidrazyo
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1.1.7. Les mobilités transports et déplacement

Enjeux identifiés par le diagnostic

E Une gonfigurafion gu bong ancien (glignemept sur voirig, étroitesse daines voies) et un re,zlief a
LINBYRNB Sy O2yaARSNIGAZY RIEya fQ2NAFYA&lGAZ2

E ! YSEA2NBENI £ Sa OANDdzZ FGA2ya t f QAYGSNARSIzZNI Rdz

E Privilégier un développement urbain a proximité des transports en commun,

E ! yiAOALISNI adzNJ f i eldevBldppehientied ring & fgestiRiSdies ddifacements

E Anticiper sur les besoins en stationnement en fonction du développement envisagé.

Choix retenus dans le PADD (cf. axe 2 du PADD)

Entermes de mobilitéd, Q2 NA Sy G GA 2y RSTFAGK S 2RIBYWNA {{SS tYI2D5 { @&
f QSOKSttS L dza 3It260FfS RS I O2YYdzySo t 2dzNJ OS¢

v WSOSYGNBNI f QdzNB | yAal GA2y | dz YyADBSI dz Rdz 62 dzN
équipements, servicest commerces permettant de favoriser les déplacements doux,
v Améliorer et sécuriser les déplacements dans le betingers Saintys

v Mettre en place une offre de stationnement adaptée aux nouveaux besoins.

Justification:

Si les distances entre les difats hameaux et le centigourg incitent a un usage de la voiture, le recentrg
du développement au niveau du bourg, au regard de la proximité offerte aux équipements, comme
services vise a faciliter le recours aux mobilités douces (piétonsos}. &l parallele la commune prévoit d
réaliser des aménagements facilitant les déplacements piétons et cycles sur le bourg notamment en ¢
du groupe scolaire et des équipements sportifs.

En outre, conscient du lien fort entre Saif@yde-PeyroléresetSaintf @ 4>~ I 02YYdzy S |
jonction sécurisée vers Salns au niveau cyclabs piétor> | FAY RQI &a dzNBNJ dzy S
de la RD632.

Enfin, si le diagnostic identifier un nombre de places de stationnemdisasié, la commune souhaite anticipe
sur les besoins ultérieurs induits par le développementenvisagi§g dzS f I ONBF GA2YyY RQg
face aux équipements sportifs.
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1.1.8. Développement économique et de loisirs

Enjeux identifiés par le diagnostic

E Permettre le maintien voire le développement des activités existarfe X

E Favoriser la r(:aalisation de la ZQEAintercommunaIe en cohérence avec la stratégie de la Commu
| 2YYdzySa [/ dzdzNJ RS DI NRYyySs

E ! 8adzNBNJ £ LISNBYYyAiGS RS t QSYiNBLINAAS aLISOAL

E alAYGiSyAN £t QL OGABAGS FINRO2fS RIya RS o02yyS3

E Favoriser un développement touristique et de loisirs en cohérence avec le potentiel de la commun

stratégie intercommunale.

Choix retenus dans le PADB. axe3 du PADD)

En termes de développement économique projet se fonde sur

v Laprisey O2YLIIS Rdz ol aaAy RS OAS Sy YIGASNB R
RQlI OGABAGSE AY(GISND2YYdzyl fSs
v [ LIdzNEdzA S RSa | OGA@GAGSaE SEAaGlyidiSa Rz2yd (

Justification:

La commune, si elle a une vocatiompipalement résidentielle, accueille plusieurs activités sur son territoire
dzy S F OGABAGS RS LEBNRGSOKYAS 1jdzQSttS az2dzKlIAGS LIS

[F /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa / dzzNJ RS DIFENRYyYS | rigl
RSOSt2LIISYSyid RS 0Sa y2dzSttSa 12ySa RQl Ol F&ei
PeyrolieresLe projetddONB | A2y RQdzyBQS$ ZFRNRW I © (i & iGitiGoudpani) 1€16nky dk
la RD632, a ainsi été idefié comme une priorité dans la mesure ou elle constitue une réponse adapté
besoins identifiés sur le bassin de vie de Rieunést S | RQ2INS#HOC B8 RB@dzy F I 5!t

En outre, la commune dispose de nombreux atouts pour le développement goristide loisirs en lien avec
qualité de son environnement.

Principaux éléments de la traduction réglementaire
B2y 8a RQFOGASAGSAE

v 5SEAYAGIFGAZ2Y RQdzyS 1 2
en direction @& SainiLys,

y

5StAYAGIGA2Y RQdzyS 12y
a Q

Jh

§ RQIOGAGAGSE 6! ! - Oouly

v
lQGAGAGSE FNIAALIYIES

v 5SEAYAGFGAZ2Y RQdas ®D$
artisanale isade,

v Mixité fonctionnelle dans les zones résidentielles adaptée en fonction des enjeux identifiés.
Activitéssportives ete loisirs

v / NBIF A2y NRIDWNSBIAARY RIyYy (i t dzy 02A& aAddzsS t f|
et du citystade(UE)

v Création de trois zones UE dont une dédiée aux équipements sportifs.
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1.1.9. Agriculture

Enjeux identifiés par le diagnostic

Mc

altAYyGSYAN t QFL OGAGAGS | ANRO2ES RIFEya RS 02YYyS
t NPLI2ZASNI dzy RS@OSt2LIISYSY(d dzNBFAY Y2Aya 0O2ya

Me

Choix retenus dans le PADD

9y G SNXNSareRGI ABNREIZKGGI dD2 YYdzy I £ F FFAOKS &bk @2f 2\
recentrage de son urbanisation dans le bourg, une amélioration des densités et une modération
02y &a2YYlLiA2y RQS&aLI OST f1s:02YYdzyS &S FAES 0O2YY

v DelimiteNJ £t QAYLI OG0 RS f QdzNblyAaldAzy adzaNJ £ Sa Sa

v 55 3AFNIYGANI €S YIAYGASY RQdzyAdSa 3INRO2t Sa
irriguées),

LISNXYSGGFydG FAyaiA RS ONBSNI £ Sa O2y Rgrdoke2ya FI @2 N

Justification [ S LINRP 2SS O02YYdzylf Sy NBOSYGNIyid f QdzND I
guartiers dans leur enveloppe et en définissant des superficies en cohérence avec les besoins identifié
flI LINBASNRROH2 §dzRE 60 ABS YIAYGASY RQdzy SljdzAf Aq

Principaux éléments de la traduction reglementaire

v Un développement alliant densification, comblement des espaces interstitiels et urbanisatig
épaisseur du bourg,

v La prise en compte des enjeux agricoles et des exploitations existantes dans les ch
développement,

v [QARSYGATFAOIGA2Y RQdzy OKFIy F5vEdyAly RE EESA (RAAYDH
agricole destinée notamment & accueillirdes A a2y y A SNAR &adzNJ t QSELJX 2 A

v Une délimitation des zones a urbaniser (AU) en dehors de tout secteur agricole a fort enjeu §
dSO0SdzNBR O2yGNFAYyGa LI2dzNJ £ QF ANRK Odzf G dzNB Rdz ¥

Compatibilité avec le DOO du SCOT

Pour répondre a I'objectif du PADD de
P42 maintenir la filiére agricole sur le ter-
ritoire, le SCOT protége les espaces
Afin d’améliorer la prise en compte agricoles par plusieurs orientations, notamment :

on de l'activité agricole dans I'élabora- « les principes du développement urbain mesuré™;

tion des documents d'urbanisme, le » les objectif: par de lion
d’espaces agricoles pour I'habitat & I'horizon 2030%

= les objectifs maximum de consommation d'espaces

diagnostic agricole, lors des études, précise :
= les secteurs agricoles a enjeux, notamment par rap-

port a la qualité des sols, aux pentes ;
= ['activité économigue agricole : siéges d'exploitation
avec leur SAU, batiments agricoles, équipements

(serres, irrigations, ...} et le cas échéant, signes de
qualité ;

+les contraintes liées aux déplacements des engins
agricoles ;

+les menaces pesant sur la pérennité de I'activité :
maitrise du foncier (modes de faire-valoir), statut des
exploitants et des exploitations.

agricoles pour Mactivité économique et I'activité com-
merciale & 'horizon 2030%.

Outre ces mesures de protection visant & améliorer la
sécurité fonciére des exploitations agricoles et a main-
tenir des espaces agricoles suffisamment vastes et
homogénes, les orientations générales du SCOT sont
de renforcer la valorisation des productions agricoles
a destination de l'alimentation et, en particulier au ni-
veau local ou de I'aire urbaine toulousaine. Le SCOT est
également favorable & d'autres types de valorisation
dans le cadre des besoins de I'activité &conomique ré-
gionale.

[ Qdlyge en phase diagnostic des enjeux agricoles sur laquelle se fonde le zonage ainsi que le recen
f QdzND I $uk &elbduigk pSO dzy S
compatible avec les prescriptions du DOO.

Y2RSN}I GA2y RS f

O2yazy
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1.1.10. Espaces aturels, biodiversité et continuités écologiques

Enjeux identifiés par le diagnostic

Mc

t NBaAaSNDIGA2y RSa SaLl OSa yl GdzNBta RQAYUSNB G
diagnostic,

E Considérer les impacts potentiels du PLU sur la biodivér§ Rl y&a f S48 OK2AE R
E Protection des zones humides identifiées (inventaire départementale CD31),
E [AYAGSNI £t Sa LINBaaArzya daNDIAySa &adzNJ £ Sa YI &aad
E Encadrer la gestion des eaux pluviales pour limiter impacts sur le milieptegs.

Choix retenus dans le PAOB. axe1 du PADD)

Le PADD met en avant un projet fondé sur la préservation des espaces naturels sensibles et les ¢
écologiques. llestainsiprévu HNB Yy RNBE Sy O2YLIi S  Sa S jo@verdik et AiRiS y
v Préserver la ZNIEFFEtangs de Cambernard et de Parayré
v tNRPGSASNI tSa T2ySa KdzyARSa SiG YAt ASdzE | |jdz G

v Maintenir voire renforcer les principales continuités écologiques présentes sur lebesrit

Justification:

La commune, qui a réalisé Atlas de Biodiversité Communpbrte une attention particuliére sur la préservatiq
des espaces naturels sur son territoire. Le PLU se situe dans le prolongement de cet atlas et des no
actonsn8y SSa LI N £ O2YYdzyS 6a2NIAS& LISRII23IAlj dzS§
chantier participatif en faveur de la biodiversité avec la plantation de 400 arbres et arbustes dans le but ¢
une haie champétre aux abords du stade rMukiLJF f = X 0

Principaux éléments de la traduction reglementaire

v 5SEAYAGIGA2Y RQdzyS 12yS ylIGdz2NBttS RS LINRGSOI
identifiés en termes de biodiversité et de continuités écologigdies LINA y O A LI dzEmiliéug |
F4420AS4as Sily3as 12ySa KdzyrARSaz %bL9CCI Sy

v 5STAYAGIGAZ2Y RQdzyS 1T2yS F3INxRO2tS RS 02y dAydz
fQl ./ O2yOSNY I yi RS & abriNdt dotsdingdt dels es@eee® patritchigles) 3 N

v /I NBFGA2Y R@deyeSalmISt eFh.y RS O2yOAf ASNI €S YI A
territoire selon une approche « biodiversité » et « cadre de vie »

v Identification de la majorité des boisemeits f Ay S ANB& 02AaS$S
Ho Rdz O2RS RS fQdaNDBIyAaYS | SO Ay
préservation,

éS
4S3aN

S
v Intégration de dispositions spécifiques sur les clotures en limite de zone A etdd®tes zones A et N,

v LydSaNI drzy RS T2y8a y2y FSRAFTAOIYRA 8 f2y]

v Développement centré sur le bourg et maintien des quartiers dans leurs limites actuelles limitant ai
pressions sur le milieu naturel,

v Déim il GAz2y RS T2ySa

L d ' 0 RS&aasSND
LINBASNDI A2y ARSYGATASS
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1.2. UNE TRADCTION REGLEMENTAVWREANT A DECLINBHESLORIENTATIONS
ET OBJECTIFS DU PADD

1.2.1. Les zones résidentielles (UA, UB, UC, Uh, AU)

1.2.1.1. Une Articulation avec les orientations du PADD

La délimitation des zones urbaines et a urbaniser a vocation résidentielle du Rindlsestir les orientations du PADD
a savoir notamment

>

Un renforcement de la fonction de centralité du bourg via notamment un recentrage du développement urbain au
niveau du bourg,

>\

Le maintien des quartiers et hameaux présents sur le territoire danslieites actuelles,

>\

'y RS@GStf2LIISYSyid GAralyd b LISNNYSGGNB dzyS LINRPRAzOGAZ2Y R

>

Une modeération de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers en analysant le potentiel de
densification et de mutation molisable et en définissant des régles en matiere de densité,

>\

Un développement urbain adapté a la capacité des équipements et réseaux et prenant en compte les différents
modes de déplacement,

>\

Un développement urbain qualitatif respectueux de la qualité pggsadu territoire,

>

La prise en compte des enjeux agricoles et la préservation des secteurs a enjeux en termes de biodiversité et de
continuités écologiques dans les choix de développement,

>\

La prise erompte des risques et nuisances,

X

>
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1.2.1.2. Principes de démitation des zones résidentielles (UA, UB, UC, Uh et AU)

Afin de permettre une
délimitation des zones
résidentielles en cohérence avec
ces orientations, la traduction
NB3IfSYSydl ANB R
appuyée sur les différents
éléments issus du diagnostic
(tAche urbaine, analyse
multicritére par quartier, enjeux
agricoles et environnementaux,
desserte en matiere de réseau,
localisation des équipements
Lldzof A 0asz X0 o

# Prise en compte du caractere
ouvert et bocager des
paysages, qui permet de
conserverla lisibilité du bourg
et de préserver la vue sur le
bourg

Entréee de bourg a
identifier

. La structure paysagére du
cours d'eau et des
boisements permet de
proposer un contour urbain
en cohérence avec les
limites naturelles

Analyse des enjeux paysagers

| %

m

ZonageRQl a &k AyAaasSys
g y y Localisation des enjeux agricoles

Le bourg concentre ainsi les seules zones urbaines et a urbaniser a vocation résidentielle permettant un développement,
et ce, en cohérence avec les orientations du PADD.
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1.2.1.1.1Les zones urbained)

Rappel de la réglementation

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteul
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pewirdies
constructions a implanter.

Dans le cadre du PLU, les zones urbainegpnoatitairement été délimitées au niveau du bourg, en prenant appui sur
la tache urbaine existantdrois zones ont ainsi été délimitées dans le baurg

Ve

A Une zone UAcorrepondant au bourg ancien de Sairffey-de-Peyroliéres,

Ve

A UnezoneUBD2 NNB LR YRI Yyl t fF 12yS diNbFIAYS RQSEGSyarzy NBOS

A Une zone UGorrespondant & la zone urbaine de plsu faible densité en assainissement autonome

Concernant les quartiers, cet@QA 2y G FlL AG f Q202S0 RQdzgb6Eeslugpdines® dessert¥ eaf (G A ON
voirie et réseauxiisques,enjeux agricoles et environnementaukest ainsi apparu que si ces derniers ne présentaient
pasdecrittredf 32 NI 6f S& t f SdzNJ SEGSyarzy Sik2dz RSYaAFAOLIGAZ2Y S
ne pouvaient étre reversés en zone agricole ou naturelle. Aing,z20ne Uha été définie sur les quartiers les plus
«urbains» sans que pourautah yS LJdzA aaS sONB | dzi2NR&aSSa RS O2yadNHzO0A
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A. La zone UAle bourg ancien
[ RStEAYAGLFGAZ2Y RS 12yS I aQl LJJzA S &
S i

! fAYAGSE Rdz
présentantuntissuurbai®2 y G Ay dz | @S0 dzyS AYLI I yil G

a
S 1 Yl 22NA{

Figure2- Principe de délimitation de la zone UA
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B. Les zones urbainésQSEG SyaArz2y NBOSydSWUBY IaalAyArAaasSySyl

La zone UB intégre les exisions urbaines présentant des formes urbaines variées allant de la maison individuelle de |
GeLIS LI GAfEt2yyFANB | dz LISGAG O2tft SOGATP 9ftS O2NNBaLRYy!|
favorable a la densification (proximité des &oginents et services, assainissement collectif notamment).

Figure3- Principe de délimitation de la zone UB
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C. Les zones urbaines moins denses en assainissement autonome (UC)

La zone UC concerne les extensions urbaines situéesomitNiest du bourg présentant majoritairement un tissu
dzZNB I Ay L¥ dza | SNB® /S &aSO00GSdzNJ LINBaSyidS dzy yA@Slkdz RS RS
densification.

Lol el Sl Sulll el ot
— — — —

Figure4- Principe de délimitation de la zohkC
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D. Les zones de quartier (Uh)

La zone Ula été délimitée sur les quartiemésentant un tissu urbain constityé0 constructions et plus dentes de
moins de 50n avec int@ration des parcelles baties mitoyennes par les jardhd) y S LINB a Sjgulpgrigole. LI dza

Tampon 25m Nbre Bati
=10
D <'10'
Enjeux agricoles
® Siége Exploitation Agricole 0222
B Batiment agricole
[] Périmétre de réciprocité batiment d'élevage (50m)
RPG 2019
Risques
PPRT
ZONE BLEUE "b"
ZONE GRISE "G"
[[7] ZONE ROUGE "
31_ATLAS_INONDATION_ZONE_INONDABLE
crue exceptionnelle
crue fréquente
crue trés fréquente
B it mineur
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¢2dziST2Aax OSa ljdzZ NIASNES y2y RSaaSNBA& LI NI fQFaalAyAa:
pour certains une saturation du milieu récepteur ou une insuffisance en alimentation en eau potable, ngasont
FI @2NroftSa £ FOOdzSAffANI RS y2dz0StfSa O02yadNHz2OGAz2ya RQK

=il
o0

L o
’xbbbbbb

g.
> > 5
()

L 2 o o

>
> >
>

Les Berdots
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En Castagne
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La Salvetat
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Le Parayre
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Faoussely

Les Nozes

Figure5- Principe de détiitation de la zone Uh

1.2.1.1.2Les zones destinées a accueillir le futur développement résidentiel (zones AU)

Rappel de la réglementation

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel
de b commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Deux types de zones peuvent étre identifiées

- Zone AU Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zole ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les coostrycsont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévue par les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

PIECH : RAPPORT DE PRESENTATION
REVISIONDUPLANM / ! [ 5 Q| wE SAINEEDYWEPEYRLIERES

ARTELIA / DECEMBRE2? 4 36 2355
PAGRO0/ 99



Le PLWéfinit trois zones a urbaniser qui se répartissent dans des secteurs stratégiques du bourg. Il a ainsi été délimité
troh & 1 2y S &onblantun esPatsy/iBersiel au Nord du bourgAU2)et les autresoffrant un développement en
épaississement au 8uwu bourg ancied ! ! Ml S !'! Mo0 LINBaSyidlyild Y2Aya RQSya!
secteurs autour du boutg

Figure6- Localisation des zone AU

A. Leszonesa urbaniseAUla«/ KNG S| det RUSBodrg Such

Elénents de contexte Les secteus identifiés prement place au Sud du bourg ancien, a proximité des équipements,

O2YYSNDOSa Si aSNBAOSa LINBaSyida RIFIya S OdzdzNJ Rdz At 3S

[ QdzNB I yAalGA2y Sy@irarassS @AarasS t LIS Ny&@éransdavet IEPADB.Y T2 NOSY
[ S LINR2Sh Sygral3as @GA&aS FAyair t FlF@2NRASNI dzyS RAOGSNEA
sensibilité paysagere et environnementale de la zone.

[ QAYLX FydFGdA2y Rdz 6 NGA RS @N3coriséwies bile rajef deiurdpréRad dne Sofnsdiad (i dzNJ
aux cheminements doux existants.
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B. La zone a urbaniser sectedd2« Ferrende»

Eléments de contextelLe secteur
identifié prend place au Nord du
bourg ancien dans un espace
interstitiel situéen interface entre le
02dzNEH | yOASy Si f
récente au tissu lache.

[ QdzNB I yAalGA2y Sy@aralrassS @arasS t LISNXYSGEGNBE €S NBYyT2NDOSY
stratégique situé en espace interstitiel au Nordlshurg.

Le projet vise ainsi a favoriser une densification du tissu urbain existant tout en prenant en compte la sensibilité
paysagere et environnementale de la zone.
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1.2.1.3. DesorientationsR QI YSY I 3SYSy G Si&G RS LINRPANI YYFdA2Yy t SN¥Y:

[ Q2NASYGF A2y RUFYSYF3ISYSyd S RS LINRPINIYYF{GA2Y LISN¥YSI
stratégiques a structurer et aménager, en cohérence avec le tissu urbain existant et les différentes contraintes des
secteurs identifiés (acces,lief, configuration de la parcelle, etc.).

/ Sa 2NASyYyldlGA2yazr Sy O2KSNByOS 4SO S tNB2Si RQ! YSY!l 3
2LISNI GA2ya RQIYSYIF3ASYSyid t YSGGNB Sy dzdzdNXB ntutbdinisén RQI a &
AYyaSNIAz2y LI e&alr3asNBx f+ YAAS Sy @IfSdz2NJ RS t QSY@ANRYyYySY
i2yS$§ y A

1l b @20l GA2y NBaARS S§ttS T2yid lFAy&ar fQ2oe

Qx

De maniere globale, les OAP fixent dégectifs:

A En matiére de desserte et accessibilité

[ Q202SOGAF Said RS LISNNYSGUNB dzyS adGNHzOGdzZN» GA2y RS fI RS,
fonction de leur localisation et de leur configuration et ce, en cohérence &&cNA Sy G GA2y Rdz t! 55 Y
fl @g2f2y(iS RSa Sfdza RS RSOStf2LIISNI dzyS aid NI G§S3IAS Sy YL

Les OAP prévoientinsi un maillage viaire et/ou une connexion avec les secteurs périphériques (voie et/ou
cheminer Syt a LIASG2ya Sy TFT2yOtAzy RSa O2y(iSEGSaoz LISNXYSGGL
j dzf NITASNE @2ANB RQFYSEtA2NBNI S F2yO0iA2yySYSyYyld dz2NBI Ay o

A En matiére de gestion des eaux pluviales

Il est rappelé la nécessité de gérer leseaux piuBad + f QSOKSt S Rdz G§SNN}YAYy RQI &&AS

A En matiére de forme urbaine et densité

9y O2KSNBYyOS | @SO tSa 2NASyidlGA2ya Rdz t! 55 LINR2SiGlyld dz
qualitative du bourg, ont été émises des ariations en termes de densité et de formes urbaines. Ces derniéres ont été
StitotftAsSa RS Flee2y t siGNB RIFLIWSSaEa £ tF &aAddz A2y RS OKI
sur le bourg.

Dans le secteukUla«/ K N S I dozil $e@ Bchetizhé une diversité des formes urbaimesadéquation avec le tissu

urbain périphérique. Ainsi sent privilégiés du bati individuel groupé&u Nord-Ouest afin de prolonger le tissu urbain
FyOASy Si Rdz 06NGA AYRADA RdJzSakes haturkl€) 8 dedisitédSINE 2 841 § $1zRS & (dz RS
logementspar hectare

Dans le secteuAUlb« Bourg Sud, il sera recherché une diversité des formes urbaines, avec une graduation des
densités au Nord, au contact du bourg ancien, vers le Sud au catgdaspaces naturels. Seront ainsi privilégiés du

bati collectif au Nord, du bati individuel groupé au centre et du bati individuel au Sud. En outre, au moins 30% des
logements réalisés sur le secteur devront étre des logements sodiawensitéprojetéS S a i R A&¥BANBY Mmp
par hectare

Dans le secteuhU2« Ferrende», il sera privilégié des formes urbaines de type habitat individuel pur et/ou individuel
groupél TAY RQIFa&dzZNBNJ dzyS 062yyS Ay idSINI (A DygeReénts par HeGarea A (1 S d
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A 9y YIGASNBE RQAYASNIAz2y LI e&al3asNB SiG RS Yaas éy g t Sdz
[ Q202SO0GAT Sad RS LISNYSGGNB dzyS o02yyS A 5
SttSa aQAYyaONKBSYDSSh 0868zt QSFNIORKI | GA2Y
respectueux déa qualitépaysagerealu territoire.

Les OAP portent ainsi une attention particuliére

1 Au traitement dbs abords des zones a urbaniser via des plantations,

1 Ala prse en compte des éléments structurant le paysage via des prescriptions sur les clétures, le maintien
RSa o062AaSySyida Si ftAYySIFIANBa 62AasSax Xz

1 Au traitement de voiriesrééeset de leurs abords.

Aoy YHirAsNBE RS Y2RIfAGSA RQAWESNIdNB t f QdINDFyA&l GA2Y
i2 a !'! Sad O2yRAGAZ

[ Q2dz8SNIdzNBE £ f QdzNb I yAal A2y RSa y

S
9y 2dziNB Af Said LINBDGdz RQSOKSt2yySNI f QdzNb | yAal GHaral Rl ya
RQSlqdiz?2 dzZNNJ s (i NB dzNbFyAasS Rsa fQFLIINROFGAZ2Y Rdz t[ ! @

[ Q2 dz@S NI dzNB t  f QdzND | Bokrg Sudh e gourrR dn revéhehé SedailigdzQit m oLk NIeh NJ R S
ultérieurement au secteur AUla/«K N (i S I dzdéR larS ¢udz0% des permis de construire auéé délivrés sur
ce secteur.

En outre, la zone AU2Rerrendeny Yy S LJ2 dzNNJ s (i NBde@dBb I YA &SS |j dzQt LI NI A NJ

Aoy YIGASNE RQIRFLIGHGAR2Y Fdz OKFy3asdysyd OfAYEGAldzs
[ S& 2NASyidGlrdA2ya RQIYSYIFASYSyid SYSGdGSyid RSaptatiBmaull2 ai G
changement climatiqueles futursprojetsR QI Y Sy | 3 S Y Sdaris laBs@rbl@uybdssible

A Participer aleur SOKSt €S +t dzyS RSYI NDKS 3t20ltS RS tAYAGIGAZY
alternative des eaux pluviales réalisai A 2y RQSa Ll OS  @etrey Yidzyitien Sd¢s baidferBehty S
remarguablesxistants, etc.

A/ 2YLRNISN RSa LXFydl
GKSNNAIdz§T SLIzNI GA2Y
jardin partagé...)

§a t20rt84 I TAyYy R
B O 2NISANG $IA 2 § &K RIS

A LYGSAINBNI fI NBRAzOGAZ2Y RS& LRtftdziAz2ya fdzYAySdzatgpas yz20
de lampe, dispositions, orientations privilégiées vers le soljaggsttc.

1214. 5AalLk2aAidAz2ya SRAOGSSAa LINIES NBIESYSYyd SONRI
avec les orientationkR Q YSy I 3SYSy

9y O2KSNByOS I SO tSa 2NASylliA2ya Rdz t! 553 fSa LINAyO
urbaines et a urbaniser a vocation résidentielle sont les suivantes

At SNY¥SGGINB dzyS YAEAGS RSa F2yOGA2ya adN) t QSyadyof s RS:
des zones,
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¢
w
ax
O

A Mettre en place une urbanisation différenciée (implantatibna LJS O (i 2y aidNHzOGA2yas R

ancien et les extensions récentes,

ADsNJ‘sNJfl- RSYyaATAOIGAz2zy Sy FT2yQOGAz2y RS f1 201 tA&l GA:
collectif,

A[)\YAGSNJfQ)\YLJl-(Jﬁ RISA $ QAP O YINES deMI2Yy a9NS i BF wi RSa LINBa
et de pluvial.

1.21.41] | RSalGAylI A2y RS&a O2yadaNHzOGA2yazr dzal 3S RSa a
9y O2KSNBYyOS | @SSO tI @2t2yiS RQdzyS YA E AdidsstinatbhabitaighOd A 2 v .
sont autorisées dans les zones urbaines a vocation résidentielle avec toutefoisféendés entre certaines zones.

I y208NI ljdzS tF T2yS 'K yS LISNN¥YSG LI a tI1 NBIfA&dedigs2zy RS
extensions et anrnees aux constructions existantesle changement de destination pour des activités compatibles avec

fSa OFNI¥OGSNRAGAI]dzSa RS O0Sa aSOGSdzNB oFNIAalylrd SG 02y
f QI 06 dignteéle, les bureaukébergement hotelier et touristiqye

Destination ou souglestination autorisées Zones concernées Justification

et conditions éventuelles

Le PLU vise a permettre un développement de ce t
RQlI OGAgAGSa Sy O2KSNByOS§

UA, UB, U@t AU - . - .
existante et/ou recherchée sur ces zones résidentielleg
Artisanat et commerces de détaikous y intégrant toutefois le critére lié aux nuisarsce
NBEaSNBS j dzQSt t S&
nuisanceine YLI i A0f S | g8&4 Les extensions des constructions a destinati@mtisanat
Uh etcommercededétaj SEAall ydiSa t
du PLUsont autoriséest 2 dza NB a SNIIS |j ¢
I dzOdzy S ydza al yOS Ay O2YLJ i
Restauration, activités de services ou Activités compatibles avec la vocation des zo

AQ8TTS00dS t QF 00dz8a IAUBUCEAUL o entielles situées au niveau du bourg.

Les extensions des consttioms a destination ctivité
RS aSNWBAOSa 2G aQSs T¥esidnitds
ADGAZGAGSA RS aSNBAO Uh £ tF RIEGS RQI soitiuBréséesCat? soush
de clientele destination est également autorisée | ya f S

OKIy3asyYsSyid RS RS&GAYI tined)
fl RFEGS RQFLIINBOFGA2Y Rdz

Activités compatibles avec la vocation des zo

résidentielles situées au niveau du bourg
UA, UB, UQUhet R . A

AU 5Fya fI 1 2yS | KX OSUu0S RS
le cadre RQdzy OKIy3aSySyi RS
construction existante.

Hébergement hotelier et touristique

;jdzA LISYSyida RQAYGS Activités compatibles avec la vocation des zo
services publics résidentielles et permettant le renforcement de
UA, UB, UC et AU équipements et serviceaffichés dans le PADD.

Entrepbts & 2 dza NBaSNBS Au regard de la mixité des fonctions présente sur
nécessaires & une activité existante et sit zones, le PLUvide LISNXYSGGNB f QSE
sur la méme unité fonciére ou extensiq UA,UBetUC | RQdzy y2dz8St RQSY (I NBL}

RQdzy SydNBL®G SEAAD I@ncadrant (lié a une activité existante et sur la mé

unité fonciere).
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Activités compatibles avec la vocation des zo
UA, UB, UC et AU| ggidentiellesef Q202S00AT RS YAEA

Les extensions des constructions a destinatiomle«
bureaun SEA&GFyGSa t I Roni
autorisées.

Bureau

Uh Cette souglestination est également autoriséeans le

OF RNB RQdzy OKLI y 38 Yidopnistrugtién
SEAaGEYydS £ tF RFEGS RQI LI
9y YIGiASNB RQdzal 3S RSa& az2tasx fSa&a | FFf2daattSySyida S St
FdzG 2 NR&F GA2Y RQAzNBIFYAAYS 2dz £ dzy 2dz@N} 3S RQAYUGSNB G Llzo

En matiere de prise en compides enjeux environnementaux, un recul de 10 m minimum est exigé le long des cours
RQSIFdz LI2dzNJ £ S& O2yaidiNHzOGA2ya | FAY RS YFIAYGSYANI RSa SalLl

La zone AU délimite des secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisationattgoicationa recevoirune ou plusieurs
2LISNI GA2ya RQIFIYSYlF3ISYSyld RQSyaSyotS Sy O2YLI GAOATtAGS |

I y2GSN) ljdzS €S NB3IEtSYSyidi RSa 12ySa t dz2NDIFyA&ASNI 2dz8S
RQF YSy I 3SY Sgyainmaiiah aitRusrenvaaix orientations définies afin de pouvoir déroger aux régles émises

AA RSA LINBAONALIIA2ya SEA&GSYG RIya £S8a 2NASydlriaGA2ya R
Ll2aaArAoAfAdS RQdzyS I RhEihdd lzdnds2uybaingsSau a Nibahise® Ppréseéntent de$§ Mijeux
urbains/paysagers spécifiques.

1.2.1.4.2L es caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Les dispositions émises prennent en compte les éléments issus du diagnostic (forraeesidxistantes, enjeux
LI &2al 3SNAZ OFNIOGSNRAGAILdzSa Rdz oNGAZ X0 FAyaia ljdzS tSa
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Volumétrie et implantation des constructions

UA uB AU uc Uh

maximum 30% de la superficie de terrain
d'assiette

Emprise au sol maximum 15% de la superficie de terrain d'assiet

4 m pour les nouvelles
Hauteur maximale des| 7m P .
constructions

constructions (&abliére ExceptiorHauteur maximale = celle de la construction existante avant |'approbg
2dz £ f QF g =Xcend IR pproba ; Idem UA et UB

1 Soitt £ QFftAIYySYSy
T2Al0 Sy NBOdzZ RS QI fAIy]
devra étre obligatoirement marqué soit par une anne
Implantation par rappor soit par un mur de cléture
aux voies et emprises| Exception :

1 Reculde 6 m minimun des RD7 et RD632
1 Recul de 3 m minimum pour les autres vo cY YAYAYdzy RS I A
et emprises publiques

publiques 1 Lorsquele projet porte sur une parcelle concernée ps Exception :
voies 1 Lesextensions et aménagements des constructions existantes (excepté zone AU)
1 Les extensions et aménagements des construct { Les constructions annexes aux habitations si hauteur totale < ou = 3,50m
existantes

Exceptiorsi des prescriptions spécifiques ont été émises dans le réeglement graphmuéestOAP pour les zones AU

Si longueur cumulée des batiments implantés

en limite < 10m sur une méme limite

9 Soit en limite séparative pour les my
pignons dont la ha@ dzNJ | dz FI A
par 4m, les constructions annexes si haut Recul de 3 m minimuravec L=H/2
totale < ou = 3,50m et volumes secondaires
la construction principale si la hauteur a
aLoftASNB 2dz £ f QF ON

9 Soit recul de 3 m minimum avec L=H/2

Dans une profondeur de 10m mesurée a compter de

tQlftA3aySYSyi

1 Soit sur les 2 limites séparatives

T{2A0 adzNJ f QdzyS | SO NI Od

Au-dela de la bande des 10m

1 Soit en limite séparative si longueur cumulée des batim
< 10m sur une méme limite

1 Soit recul minimum de 3m

Implantation par rapport
aux limites séparatives

Exceptions les piscines

Exceptions Exceptions les Exceptions : disposition .
1 Lesextensions et aménagements des construct| extensions et dans OAP Exceptions
existantes aménagenents des
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1  Lorsqude projet porte sur une parcelle concernée p{ constructions
voies existantes

Les constructions annexes dont H<3,50m

1 Les extensions et aménagements d
constructions existantes

1 Les extensions des constructions existal
et les annexes aux habitations dont H<3,5
et emprise au sol<20m?

Justification: La distinction entre les zones U se fonde majoritairement les formes urbaines existantes et recherchées ainsi que siiSlé miz RQS1j dzA LISYSy G a ol

autonome). Si la hauteur maximale des constructions a été harmonkséef Sa NB It Sa azy i

séparative. Au regard de la situation des zones AU dans le prolongement des zones UB, une harmonisation a été réaliséeedagsque de bonne intégration des futures zones (

développement dans leur environnement.

RATFSNByidSa Sy GSN¥Sa RQSYLINRAS
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UA uB AU ucC Uh

Ensembles identifiés au| Toute construction, travaux et aménagemsentréalisés sur les ensembl
titre du L15319 du CU | patrimoniaux remarquables doivent préserver les caractéristiques de ces ense

Facades
Matériaux [ Qdzal 38 t ydz RS (2dzA Yl GSNAI dzE RSadGAySa t siNB §
Teinte wSy@g2a t fF LIESGGS RSa GSAydiSa Rdz aSNIBIAOS i SNNA G gaNdelladtoriseS f QI NJX
Menuiseries et ouvertures
o wSy@2a bt £l LIfSGGS RSa (S keftirS é du
Menuiseries 2 -
patrimoine de la Haute Garonne
Composition générale des facades principales des constructions visibles de
Ouvertures - T s -
domaine public a conserver
Couverture
Toitures en pente
Nombre de pans Deux pans minimum
Inclinaison desgntes Comprises entre 30% et 35%
Débord de toit 9y fQlFroasSyO0S RS 3Isy2iasS 2dz O2NR2yz tSa G2A0dz2NBSa RSEONRyd 0O2Y
Matériaux de couverture des toitures seront en tuile canal ou similaigdla t I F2N¥YS S RlIya fQlFaLlsSoid RlIya RSa
Matéri GSNNRG2NRALFE RS £ QF NOKAGSOGdzNE S Rdz LI GNRY2AYS F
atériaux

Exceptionsine pente plus faible et d'autres matériatdS EOSLIG S Y I G SNA | dzE fiRrodmentiodribnt étre adBis @yt Rslzn@&Set IBsdmlum)
secondaires, les toitures existantes réalisées avec une autre pente de toit qui pourront étidB&au 2dz S Sy RdzSa t fQ

Toitures plates ou terrasses

Admises a conditiortj dzQSsbiénSrégétalisées ou qu'elles constituent un élément de liaison entre deux batiments
JustificatonY [ S t[! @A&S t dzyS KIFENX2yA&lIGA2Y RS fQl aLISOG RSa O2gftians Midki) (ekrdndaiabati taditiohn@l S griscipaie
distinction entre le bourg ancien (UA) et les extensions plus récentesl{QBU) concerne le traitement des menuiseries et ouvertures visibles du domaine public.
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Qualité urbaine architecturale, environnementale et paggere

t 2dzNJ £ Q8
des clétures

[ Qdza I 3S t ydz RS G2dzi YIGSNRARIdz RSalAyS t siNB SyRdz
Les murs de clétures en galets doivent étre conservés avec possibilité de remaniement pour la création d'un acces tatiimgearms I'alignement d'une construction

Cloétures

Soit mur plein enduit dont la hauteur est limitée a 1,20m

implantées le lon
des voies ouverte

fAYAGSS bt nsdn O ASdzNI2RYW (250 GRdgX day yRIA a2Ld2 aRAQIdkyT INAG AN
1,50m

Soit mur bahut enduit dont la hauS dzNJ S &

a la circulation

oublique et {2A0G dzy ANREEI 3S R2dzofS RQdzyS KIFAS YSElyassS 02yvYL24as
emprises publique {2A0 RQdzyS Kdsdneslycsldsl y3SS RQS
et en limite
séparative Exception: si la cléture prolonge une cléture existante d'une hauteur supérieure
Clotures {2A0G KFAS YStlyassS RQSaasSy0SsSa t201¢tSa
implantées en SoitgNA f f 1 3S R2dz2fS RQdzyS KIFIAS YStlyasS RQSaasSyo0Sa
limite de zone A e Murs desoubassement ou =0,40m
N Exclusiony (2dza tS& RAALRAAGATA | 22dz2isSa @Syl yid 200dzZ GSNI £ (NI ya2

Dispositifs de
production
RQSY SNJ

renouvelable

Les installations techniques de type climatiseurs
pompes a chaleur ne devront pas étre visibles depu
domaine public.

Systemes  individuels  solaires  thermiques
photovoltaiques autorisés en toiture si superficie > o

30%F f I &dz2LISNFAOAS Rdz @SN

[QAyadlrttlr A2y RS RAALRAAGATA RS LINRPRdAzOGAZY RQSYSNHabierdibig, 2azeradidé saritdre dolgirdz
pompes & chaleur, photovoltaique, gé&INY' A SX0 Sad Sy O02dzNJF 3SSo

Justification: Le PLU émet des dispositions visant a préserver les murs en galets, éléments faisant partie intégrante du patrimoinéalteteEn outre, en dehors de prescriptions spécifiqu
dans les OAP, le reglement disting le traitement des clbtures le long des voies et emprises publiques et des limites séparatives, des clbtures en limite dgricole et naturelle. Afin de gére
qualitativement la transition entre espace urbain et agricole ou naturelle, des clotur®svS G I £t A 2SS& L2 dz@8F yi s(iNB R2dzmf SSa RQdzy 3INRE I
[ 54 RA&LIZaAaAGATFAE RS LINPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHAS NBy2dz@Sf I 6f Sdea@esdiptichy s0rg sizbblfiéeSed gone! Ude (ndiiSisiblel & o
Lldzot A0 SG aeadsySa az2fFANBa adzNJ §2A0Gdz2NB ¢ 2dz ' om: RS f1 &adaNFI OS Rdz OSNEI Y RQAYL
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UA uB AU uc Uh

Surfaces non

. P 20% minimum de pleine terre 30% minimum de pleine terre 40% minimum de pleine terre
imperméabilisées

Justification:[ & t[! SYSG RSa RAALIZAAGAZ2ZYA ALISOATA | deSpace Be/pleiNe taird) avidun porcebtdgd ririniuh fix@ gfoisBadt erf fenativnLds Al
des différentes zones urbaines (de 20% en zone UA & 40% en zone UC et Uh). Ces dispositions permettent ainsi de hmitet B fuf SY Sy i RS & Y3 dEi IRSdzd QIdIND &
récepteur.

Toute implantation de construction doit respecter au mieux les formations végétales existantes (espaggsdiigisements d'arbres ou arbres isolés) et rechercher
solutions pour leur préservation.

Espaces libres et plantation - - Compatibilité avec les OAP -

Dispositions spécifiques au
linéaires boisés et espacey Maintien obligatoire ou en cas d'abattage, remplacés par une essence locale
boisésidentifiés au plan de
zonageaui A G NS R

L.153+23 du Code de | Dérogationpermettant d'abattre un élément de paysage identifié : soit a cause de son état sanitaire, soit pour une sétsagn I'absence de solution alternative p
f QdzNDb | y A & un elargissement de voirie ou de creation d'acces

Ouvrage de gestion des ea

. Traitement paysager a dominante végétale -
pluviales paysag 9

Utilisation de revétements perméables permettdntQA Yy FAf G NI GA 2y RSa Sl d

Aires de stationnement permetLI? dzNJ f $4 2 LISN} GA2ya RQFYSYl 38Y¢

Justificationy [ S& RA&LRaAGA2ya SYraasSa gArAasSyd t fAYAGSNI £ QA YLI OlduRdet Erfodnéeh fgnktian déskedielix spéditliet iBemti
&dzNJ OKLF 1jdz§ T2yS £ dzNBFyAaSNI S LIRdzNJ LISNYSGGNB dzy S | Rerdgiémeitiedvgie dSGAP.2 @réglemdntivisegatemedina |a Yriots
des éléments de paysages identifiés au réglement graphique en raison de leur rdle paysager et en termes de continuit@éedlegizones UC et Uh ne comprennent pas de dispositions spéci
sur les eaux pluviales et les aires de stationnement@8 a 12y Sa yS az2yid LI a RSadAysSSa t NBOSG2ANI RSa 2LISNIGA2ya RG
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Stationnement

Construction Sur le terrain propre de la constructioan dehors des voies publiques et correspondant aux besoins de la construction

Obligation d'un nombre de stationnements supplémentairesrrespondant aux nouveaux

besoins générés selon les normes en vigueur
Nombre de place de stationnement -

Abattement de 20% si batiment collectif ou opération
d'ensemble avec mixité de fonction

Justification:[ S NBE If SYSyd NI LIISttS fQ26f AT A2y RQIFRILIGSNI £ S y2Yod NBuvdles condfrictiddsale R@emant définih éjafeyhé
des ratios a appliquer en fonction de la destination des stroctions. Afin de rationaliser toutefois le nombre de places de stationnement, un taux de foisonnement est appliqles zones pouvar|

L2 GSYGASEESYSyd OOdSAttANI RSE PRILINNI &2 Rdz RIDE ¥ 62/ | AchayfufnietcRd® S/l NeBz6ni pa ofcipéds @u néhés moment
les habitations.
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1.2.1.4.3Les équipements et réseaux

UA uB AU ucC Uh

Les terrains doivent étre desservis par d@2 A S& LJdzof Aljdz§& 2dz LINAGPSSE RIya RSa O2yRAGAZ2ZYya NBLRYRLE Y I(nvidagés
[ 84 OF NI} OGSNRaGAldzSa RSa I+ 00sa SiG @G2ANRSAE R2AQSyi LISAEF SO Oy G NE OANPOLSYRAZY S dzf
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenteréiemungngisque pour la circulation peut étre interdit

Justification] S t [ ! NI LIISttS tQ20t AL GA2Yy RQlFIaadzZNENJ dzyS 02 KSNBy OS ouSpidnagBmentsiedsagds. RS RSaaSNI

Eau potable wlk O02NRSYSyYy (G | dz NBaSt dz RQS| ddorldg itistaliafiof quilevhbdessite LJ2 dzNJ ( 2 dzii S

wlk 002 NRSYSyi b

Assainissement O2tt SOGAT AYLR2AS
(eaux usées) assainissement autonome conforme 3

reglementation

[ 2yaSNIWSSa adzNJ £ LI NOSttS &l dzZF AYLR&A&AAOATAGS GSOKYyAIldzSE | dz G4 NI} OSNA
Les eauypluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réseauggiréffas conformément a la

Assainissement réglementation en vigueur.

(eaux pluviales) Les aménagements nécessaires au libre écoulement et éventuellementisanka la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire o

£t QF YSY Il 38 dzNW

[ S8 RA&ALIRAAGATE LRAINNRY(G siNB O2yodzd aSt2y RS& (SOKyAljdzSa It GSNYIGAD

wlk O02NRSHSy AR ASYISyF G O2tf SO

wlk O0O2NRSYSyYy(d t tQlaala . . R -
assainissement autonome conforme & la réglementation

Autres réseaux Installatiof Sy a2dziSNNJI AYy aldzF Sy OlFla RQAYLIRAaaAoAfAdS

Obligation imposée en matief . A oA mae & - o
ROAY TN a6 NHoa °FYad S OFRNB RQ2ZLISNIGA2y RQZY

o . R2YFAYyS LldzomtAO R
communications electronlque

-

Sz ASNBY(l LINBIOREYREAEYSY T NRE & NDK
NE t LI2dz@2ANI sGNBE NI OO0O2NRSa | dz N

> O
w

v
Y

<

Justification:[ § NBE It SYSy G AYLR2AaS dzy NI OO2NRSYSy(d | dz NBABWAIARQI QA RYARWASNENVAY D28¢ SOINAFS RE v
FFAY RS fAYAGSNI f QAYLI OG0 &dzNJ £ S YAt ASdz NBOSLII SdzNI A[YER ORA DINAISH A Byia & @mit feIdmminaions 3/
numeériques vise a anticiper sur les futurs besoins et ainsi limiter les reprises des voiries ultérieurement.
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1.2.2. Des zonesrbainesRSRA SSa | dzE S dzA LISYSyida RQAYUGSNEI
(UE)

1.2.2.1. Une Articulation avedes orientations du PADD

[ RSTAYAGAZY RS 1T2ySa !9 &LISOATFTAIdSYSyi
NBLI2ZYRNB t fQ202SOGAF Rdz t! 55 RS O2y F2NI SN

L.;U(
— N
Pl
>
=

1.2.2.2. Principes & délimitation de la zone UE

Le PLU identifigois zones UE

Ve

A La premiére intégre le groupe scolaire et leityi F RS &A(dzS t fQ9&0 Rdz 02dz2NBX
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Ve

A La troisiéme intégre les équipements sportifs situés au Mduest du bourg, adela de la Galage.

S\ S RSOSt2LIISYSYyld RSa SlidALSYSyda RQAYUSNBEG O2ftf SOUAT
a vocation résidentielle, laédinition de zones UE perme&anmoingde préciser le rdle de centralité de certains secteurs
RQSIdA LISYSy (Ga (2dzi Sy FyGiAOALIl yiG tS& y2dzSI dzE 0Saz2Aya

1.2.2.3. Dispositions édictées par le réglement écritpolir| YA &S Sy dzdzdNB Rdz t! 55

9y O2KSNByYyOS | gSO f
£ NBLRYRNB t I @2¢
dévdoppement projeté.

dz t!SSZ tS LINAyYyOAL

Sa zméyﬁlﬁxzy
2 S ByF2NOSN a2y yA

a
yis O2YYdzyI S

De plus, le reglement écrit a été concu de fagon a limiter les prescriptions en matiére de caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere au regard des contraintes notamment techniques de ce type de
construction

12231 [ RSaldAylriaArzy RSa O2yadiNHzOUGA2yas dzal IS RS& 2
51ya OSG3GS T2yS8s aSdf & azyid ldzia2NA&Sa 84 SlidAaLSYSyida

Sont également autorisés les affouillements et exhaussements des solsi &éeeA NSa t fF YAasS S
FYSYl3SYySyia SiG O02yaidiNMzOiAz2yad | dzizNR&asSa Riya fIF T2yS 2

)

Lt Sad AYLIZAS dzy NBOdzZ RS wmna Y LI NJ NI LILJ2 NI Fésienti@lesdzNB R €
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1.2.2.3.2 Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Volumétrie et implantation des constructions

Non reglementé au regard des spécificités techniques des équipements publics.

Qualité urbaine arcltecturale, environnementale et paysagére

Clotures

[ @ & nu de tout matériau destiné a étre enduit est inter
R R Les murs de clétures en galets doivent étre conservés avec possibilité de remaniement
t 2dzNJ £ QSy a SYo t|création d'unacces ou l'implantation dans I'alignement d'une construction

Hauteur totale limitée a 2m

Justification: Le PLU émet des dispositions visant a préserver les murs en galets, éléments faisant partie intégrante du
patrimoine du territoire.

Obligations impoges en matiére de performances énergétiques et environnementales

[QAyadlttlGA2y RS RA&GLRAAGATA RS LINERdz
énergétique des constructions (chaudiere boig) ehaude sanitaire solaire, pompes a chal¢
LK2G2@2t GF OljdzST 3S20KSNYASX0 Sad Sy 02 dzN|

Dispositifs de production
RQSYSNHAS NBy2

Justification:[ S& RA&LIZAAGATA RS LINPRAZOGA2Y RQSYSNHBAS NBy2dzoSt

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords destreations

Obligations imposées en matiérge surfaces non imperméabilisées ou éaménageables

Obligation imposée en matiére de

réalisation de surfaces non l'dz Y2AYA wMmE: Rdz G§SNNI AY Réhl énkJespicé & plBin
imperméabilisées ou éco terre ».

aménageables

Justification: Let [ ! SYS{i RS& RA&ALIZAAGAZY A ALISOATFALdzSE Sy YIGAS
avec un pourcentage minimum fixéisant alimiter le ruissellement des eaux pluviale§ie f QA YLJ- O RS f Qdz
récepteur.
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Toute implantation de construction doit respecter au mieux les formations végé
existantes (espaseboisés, alignements d'arbres ou arbres isolés) et recherche
solutions pour leur préservation.

Dispositions spécifiques aux linéaire Maintien obligatoire ou en cas d'abattage, remplacés par une essence locale

boisés et espaces boisé&tentifiés au
Lt by Rs 12yF3s I Dérogationpermettant d'abattre un élément de paysage identifié : soit & cause de
ListHo Rdz / 2R5 RS état sanitaire, soit pour une sécurisation, soit en I'absence de solution alternative,
un élagissement de voirie ou de création d'acces

Justification: Le reglement de la zone UE vise & assurer une cohérence avec les dispositions des zones urbaines &
résidentielle en termes de protection des boisements (adaptation des projets, maintenbisements identifiés).

Stationnement

Sur le terrain propre de la constructioen dehors des voies publiques et correspondant
besoins de la construction

Justification: [ S NB It SYSy i NI LILISE £
fEQAYLIX FyGlFidA2y RS y2dz3Stt S

Construction

S f Q206 f dsHé statichnemeRtGuixFbeshilis §dhkrds §
a4 O02yadNHOGA2YA®

1.2.2.3.3Les équipements et réseaux

Equipements et Réseaux

2YyRAGAZ2Ya NB

O«

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou priRéey & RS a
destination des constructions ou aménagements envisagés

[ 634 OFNIOGSNRAGAIdZSa RSa 1 00sa S84 U2ANASE R2AOSY( dafrel
tf QA y OS ¢¥diexctd deSardurbsménageres

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenteréieataur
un risque pour la circulation peut étre interdit

Justification:[ S t [ ! NI LIBYE R faGANBNIT diy’S 02 KSNBYy OS SyiaNB yiags
constructions ou aménagements envisagés.

wlk O02NRSYSy(d | dz N3aSldz RQSlIdz LR{i{lIo6tS AY
Eau potable , .
nécessite
Assainissement wlk O02NRSYSyid t tQlaaliAyraaSySyid Ozttt SO
(eaux usées) conforme a la réglementation

Assainissement
(eaux pluviales)

Autres réseaux o )
Idem zones résidentielles

Obligation impoée en
YIGASNBE RQAY
réseaux de communication

électroniques
Justification: Le PLU émet les méme dispositions que dans les zones résidentielles pour répondre aux mémes objectifs.
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1.2.3. Des zones a vocation économique (UF, UX et AUX)

1.2.3.1. Une Ariculation avec les orientations du PADD
[ RSTAYAGAZ2Y RSa 12ySa t @g20LGA2y SO2y2YAljdzS Rdest [ ! &

St RQIdziNBE LI NI aAadRSTAY BRI NG ({SASCGK SIORY 2RS (jithkBas6i2oé Vield¢ I dzii S
Rieumes et ceen cohérence avec les orientations du PADD en matiére de développement économigadygxaDD).

1.2.3.2. Principes de délimitation des zones urbaines a vocation économique

Le PLU distingue

A Une zone URlentifice aunivedz RS f QSY G NBLINA A4S RS FHONROLGAZY RS FSdz
A Unezone UO2 NNB A LR yRIyilG FdzE | OGAGAGSE &aAidzSSa Sy o2 NRdzNB

A 4

A Une zone AUXélimitée en continuité Ouest de la zone UX, au Sudde laRDE32 FI A al yi f Q2062851
unS T 2yS RQIOGAGAGSE AYyiSND2YYdzyl tSo

A > A ~ 7 A A PN

12321 yS LINA&S Sy O02YLIGS RS ft QSYyGNBLINAR&S RS FIONRO
La délimitation de la zoneWFn & QF LJLJdZA S & dzNJ £ S LISNAYSGNB FOddsStt S RQSY
ROINIAFAOSRE QOTIARBY WG [ ON@2SiG RQI NNk (Sa LJN;STS G 2N¥ dzE RQI

12322 S LINXA&S Sy O2YLI(W) RQlF OliA@GAGSa SEAallI yiGSa

La délimitation de la zonedXn @A &S t LISNXSGGNB  QS@2f dziazy RSa | OGA DA
du bourg. La délimitatiod Q I LILJdzA S & dzNJ f QS Y LINJ batBnerfs@Qetrhids Sccup@isNJ £ S& | Ol A ¢

1.2323[ F T 2yS RQlFOGAGAGSEA o! ! -0

[ RSEAYAGIGAZ2Y RS tF 1T2yS O2NNBaLRyR Fdz LIN22Si RS ONB
nombreuses années.

Ladélimtat y RS f1 T 2yS &QFLINJzAS &dzNJ £ RSEAYAGlIdGA2Y RS I

1233.554 2NASYGlFGA2ya RQI YSY peingttabtyineY 58 S RSy LIERzANE YR

[ Q2NASY Gl GA2y RUFYSYIFASYSyd Sd RS LINBINI YYI (A2 ¥ursLISNY S
stratégiques a structurer et aménager, en cohérence avec le tissu urbain existant et les différentes contraintes des
secteurs identifiés (acces, relief, configuration de la parcelle, etc.).

La zone AlXa vocationR Q | O (situgerei Iidure de la REB2,faili | Ay a uneR Q2 &g86G GRRQY RQI YS)H
et de programmatio5y O2KSNBy OS | SO £ S a0KSYIl RQlIYSyYylI3aSYSyid Syg
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Cette OAP fixe des objectifs

A En matiére de desserte et accessibilité

[ Q202SOGAF Saild Rrationds MMeSsérie NdBncipeydSvoitielettlagedtidn des accédhgoneafin
gue la zone ne soit desservie que par un acces unique sur la.RD371

L@AP prévoit ainsi un maillage viagennecté sur la RD3ifitégrant un cheminement piétan

A En matiee de gestion des eaux pluviales
Lt S&ad NILWSts 1 ysOSaaAisS RS ASNBNI fSa Sl dzE L) dzBA Ll £ S

A9y YIGASNE RQAYASNIA2Y LI &al3sNB SG RS Yras Sy Ot Sdz
[ Q202SOGAF Sald RS édraBanideSlal fitingSzondzyeSdével@pgeyhént dans fe site dans lequel elle
AQAYAONR G

Les OAP portent ainsi une attention particuliére

1 Au traitement des abords de la zone a urbaniser via des prescriptions sur les clétures et des plantations,
1 Au traitemert de voiries créées et de leurs abords.

A9y YIGAsNB

R
[ QdzNDF yA &l GAz2y
2LISNI A2y RQlY

S Y2RIfAGSE RQ2dz@SNIidzZNB t f QdzNbBFyAal A2y

I 2yS 1} - LJ2dzNJ\lJ asS FIANB Rsa fQl

1234.5AalLk2aAidAz2ya SRAOGSSAa LINIES NBIESYSyld SONARI

9y O2KSNBYyOS I 9SO tSa 2NASy(lGA2y&a Rdz t! 553 fS& LINAyYyO
urbaines et a urbaniser a vocation économique sont les sudgant

A Adapter le réglement aux différentes typologies de zones accueillant ou devant accueillir des activités,

A Garantir un développement économique en cohérence avec la stratégie intercommunale et assurer la pérennité
des activités économiques existantes,

A RELIGENT £ S R$SOSt 2L YSyd LINBeSis t tF OFLFOAGS RS&E NE
f QAYLI OG RS €t QdzNBIyAal GA2y &adNJ €S YAt ASdz NBOSLIG S dNE

Ve

A Favoriser une bonne intégration slgones dans leur environnement.

1.2.3.4.1La destinationde® 2 y 4 G NHzOG A2y az dzal 3S RSa az2ta Sa vyl GdzN
Les zones urbaines et a urbaniser a vocation économique (UF, UX et AUX) sont destinées a recevoir des constructions a
@201 GA2Yy RQIOGAQGAGSAD

Certaines destinations sont excluesfd® S y" & Ssiroidz&esRaSavoir

Ve

A Les exploitations agricoles et forestiéres et les habitations qui apparaissent non compatibles avec la vocation de la
zone,
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ALarestaurationIQQ()aSO(]AT Sad FAyaAir RS NBOSYGNBN O0S (eSS RQl C
NEYF2NDOSNI 1 OSYiGNItAGS Rdz 02dz2NB SiG O2YLIX SGSNI f Q2 FFNI

A Les hébergements hoteliers et touristigués 02 YYS L2 dzNJ f I NBadGlk dzNI GA2y s Af &
dans le bourg,

Al18a Orysylaz OSNIIAya 6IjBBLBSOPEOSROMGZECNDE Oatt SDIBS
en raison de leur inadéquation avec la vocation des deux zones.

En outre, afin de prendre en compte les spécificités de chacune de ces zones, les destinations autorisées different.

Destination ou sousdestination Zones Justification

autorisées et conditions éventuelles concernéees

[ 2yaiNdzO0GA2ya £ RSa(
commerce de détail, , activités de services g
A0STFSOGdS f QF OOdz8A| UXetAUX
bureaux accueillant du pblic des
administrations publiques et assimilés

Ces destinations visées apparaissent en cohére
avecla vocation des zones UX et AUX

Cette destination apparait en cohérence avec |

Commerce de gros AUX . .
vocation de la zone intercommunale.
Leslocaux techniques et industriels des Cette destination, qui recouvre les construction
administrations publiques et assimilés et UX et AUX | des équipements collectifs de nature technique
autres équipements recevant du public industrielle est compatiblaux deux zones
. " UF,UX et Toutes lezones sont compatibles avec ce type
Industrie, Entrep6t et bureau AUX RQQl OGABAGS &
{2y S3ltSYSyi Fdzi2z NAasSSa fSa I FF2dAft SYSyda Si SEKL ¢
aménagements et constructiégn | dzU 2 NAaSa RFEya fF 1 2yS 2dz £ RSa 2dzONJ 3S:

L f Sad AYLIR2AS dzy NBOdz RS Mn Y LI NJ NIF LILIR2NI I dzE O2 dzN&
urbaines.

Dans les secteurs concernés par le PlafPtévention du Risque Technologiques (PPRT), les occupations et utilisations
du sol sont autorisées sous réserve de respecter les dispositions du PPRT annexé au présent PLU.

1.2.3.4.2Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres
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Volumeétrie et implantation des constructions

UX AUX UF

Emprise au sol

maximum 40%de la superficie de terrain d'assiette maximum 60%de la superficie de la zone

Hauteur maximale des

8 malasabliereout QF ONR (5§ NB 12mt f1 al of As8NB

constructions (&abliere
2dz £ QI O

i

ExceptiorHauteur maximale = celle de la construction existante avant I'approbation du PLU en cas de réhabilitation, rénovatioision ekfgour des
raisons techniques

Implantation par rapport
aux voiest emprises
publiques

1 10 m minimum par rapport a la RD6
et RD37I

1 3 m minimum pour les autres voies
emprises publiques

1 10 m minimum par rapport aux RD632 6 m minimum des voies et emprises

f 3 m minimum pour les autres voies et empris publiques

publiques

Exceptiorpour les extensions et aménagements des constructions existantes

Implantation par rapport

Recul de 3 m minimum avec L=H/2 Recul de 5 m minimum avec L=H/2

aux limites séparatives

Exceptiorpour les extensions et aménagements des
constructons existantes

Exceptiorpour les extensions et
aménagements des constructions existan

Justification:

[§,N\E’Elf’§Y§y['j I?Sé,fzySéVFVZQI-Ou)\Zﬁ)\y$éA®)§éSV+T é}QI-’IfRI- LJ[]SN@ci-edtéuf@rtémrwd-zéwésmqegiaigmadleésaugltiiaréd
FOGAGAGSE y2y AYyGdSINB RIEyad dzyS T2yS RQIFOGAGAGSE | YSydedapthits dxistanttsh YA G GA2y RS
La hauteur autorisée en zone UF est destinée a prendreencBmpt S84 aLISOATAOAGSa RSa oNiAYSyida GSOKyAljdzSa tASS
[ S& NBOdzx RQAYLX FydGlaAazy Sy T2yS ' SG 1! .3 a8 aaddzyd &adzNJ £S YsYS ES azyi
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Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

uUXx

Justification: [ S &

AUX UF
Facades
Matériaux [ Qdzal 38 t ydz RS (2dza YIFIGSNAIdzE RS&aiGAYSE t
Tons mats
Teinte
Facades latérales et arrieres des constructions traitées dans des teintes uniformes aédgpiaeigale
Couverture
Tons mats
Toiture

RAALIRZAAGAZY A

Matériaux de type tble galvanisée ou ondulée interdits
Dans le cas de toitures terrasses, les matériaux de toiture ainsi que pour les appareillag
(§SOKYyAldzSa aSNByG YI &ljdzSa dsbilk&techBique A I A

AUX

SYA4S58 OAaSyld t | &audeyBdvbtdmmanydé BE Stiatioh enyitrifeSléila RDEIR ponrded fodes §

Hauteur

Clétues implantées le long des voies

Hauteur maximale 2m

ouvertes a la circulation publique et

emprises publique

Le long des voies et emprises publiques, les clétures devront étre réalisées en grille ou grillg
couleur vert ou gris, les supports et poteaux devront étre deéane couleur. Elles devront étre
R2dzof SS& RQdzyS KIAS 02YLR&4SS RQSaasSyo0sSa f

1 Soit similaires a celles implantées le long des voies ouvertes a la circulation publ T {24 lf INREE 3
emprises publiques IK I IA S YSthy3s
- L N R ocales
Autres clotures T SoitANRE €S 2dz INRCE { | Sbé&hceRBadtest Sa RQdzyS K ) )
T Soit haie mélangég
Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,40 m RQS3asSy0S8a ¢ 4
Exceptiorcléture existantd.J2 dzNJ SEG Sy aAa 2y 2dz NBadl dj Exceptio : sécurité

Justification:t & RAaLRaAGA2ya SYArasSa GArasSyid t fAYAGSNI £t QAYLI OO NBra dSfAISKS A AQSSEIzEE A |

GSNNAG2ANB €S GNIAGSYRBYG RS& OtsiidaNBa Sy T2yS RQlIOGAD

PIECH : RAPPORT DE PRESERNNATI

REVISIONDUPLRM / ! [ 5 Q) wE SAINTEQ¥EPEYRLIERES

ARTELIA / DECEMBREZ22 4 36 2355
PAGBE2/ 99



Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

uUXx AUX UF

5Aall2airldArATa RS LINJ[ QAyadGlrfttlrdAz2y RSy RRAIPRINHMT aNFRS2 dzBNPIRIAONGS LI2 dzNJ £ QI LILINE @
renouvelable 02A&X Sl dz OKIdzRS &l yAdGFANB &az2ftFANBI LRYLSaE t OKI
JustificationY / 2 YYS LR dzNJ f QSy aSyYo t63 yRSES NE2 yf S¥A yoaNibr HAfYFSiaA 280 RS dBWa LR AAGATA RS LINE RdzO

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

UX UXg UF

Surfaces non imperméabilisées 15% minimum de pleine terre 30% minimum de pleine terre

Dispositions spécifiques aux linéaires boisé
alignements boisés et espaces boisés . . s e N . o . L

i de?m fiés au plan de zonape au titre de Dérogationpermettant d'abattre un élément de paysageiifié : soit & cause de son état sanitaire, soit pour une sécurisation

£ OF NI A-r%d SR dz ‘D?Mﬁ) RS R en l'absence de solution alternative, pour un élargissement de voirie ou de création d'acces

Maintien obligatoire ou en cas d'abattage, remplacés par une essence locale

Espaces libres et plantations Aménagement paysager a dominante végétale

Aires @ stationnement Traitement paysager et pla?te (1 arbre pqur 4 plgc_e§) .d'e fagon isolé ou en bosqu
Revétement perméable privilégié

. L. LA Masqués par des haies mélangées telle qu'elles masquent, dans laentespossible, les

Aire de stockage de matériaux et dépodtsq .. ", . . A o o C
matériaux dits réservoirs, stocks ou dépéts, dans toutes les directions ou ils pourraient étre vu

I'extérieur

JustificationY ! FAY RS fAYAGSNI f QAYLISNXYSI oAt AAl GA2Y R®anslaszéesUX etdxXeOdrés HefstatdinSmyeiit sefo@rboitte]
de fagon préférentielle réalisées via des revétements perméables.

Les dispositions émisgmur les zones UX et AUX notammaerisent & privilégier un traitement paysager qualitatif des abords des @doth NHzOG A 2y a t @2 OF (A
des surfaces non baties, aires de stationnement plantées, mise en place de haies pour masquer les réservoirs eKdépots,
lazoneURF I Al f Q20280 R QdayraisoriNde sasituatiorbry (f CREA@IFAGENESyait ou zone batie
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Stationnement

UX AUX UF

Construction Sur le terrain propre de la constructioan dehors des voies publiques et correspondant aux besoins de la construction

Nombre de place de | Obligation d'un nombrele stationnements supplémentaires correspondant aux nouveaux besg
stationnement générés selon les normes en vigueur

Justification:[ § NB If SYSyid NI LIJIStES tQ26tA3F0dA2Y RQIRFLIISNI f S y2Yo NBivelRsSconsifudtiéhs Be rdglSmed
définit également des ratios a appliquer en fonction de la destination des constructions.
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1.2.3.4.3Les équipements et réseaux

Equipements et Réseaux

uUXx AUX UF

Les terrains doiventt N3 RS&E&ASNIWA A& LI NJ RSa @2ASa Lzt AljdzSa 2dz LINAR @S
des constructions ou aménagements envisagés

[ 4 OF NI OGSNR&GAL dzS &

& | 00s8a SG @2 A NR Sns defsechussSydé lutte)Sana
f QOAYOSYRAS SiG tF O2f¢ i

RS
SOGS RS& 2NRdz2NBa YSyl3asNBa
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenteréieatounen
risque pour la circulation peut étre ietdit

9 des prescriptions spécifiques o

Ex i s g
ception été émises les OAP

Justification: La commune souhaite encadrer les caractéristiques des voies et acces pour des criteres de sécurité et afin de
une cohérence entre niveau de dessertdraportance ou destination des constructions ou aménagements envisages.

Eau potable wlk O0O2NRSYSyYy(d | dz N3aSldz RQSlIdz LRiGIFIo6tS AYLRA

Raccordement & QF & & A Raccordement wlk O02NRSYSy il ¢t

Assainissement collectif imposéa QA f SE < x . . a | collectif imposéa QAf SE
. ) . tQlaalAyAraasy| . .

(eaux usées) dispositif autonome conforme au IMpoSé dispositif autonome confene

dispositions réglementaires P aux dispositions réglementaires

/| 2yaSNBSSa &dzNJ fF LI NOSttS &lFdzF AYLIZAAAOA
fQAYFALGONI GAZY

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doiventd&igges vers le
Assainissement canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la réglementation en v
(eaux pluviales) Les aménagements nécessaires au libre écoulement et éventuellement ceux visant a la limital
débits évacués sont alacharge exél§i Rdz LINBLINA SGF ANB 2dz RS f Q

[ S48 RAALRAAGATE LRAdNNRYy(d siNB O2ycedza aStzy
bassins de rétention

Autres réseaux Lyadlrttrdazy Sy a2dziSNN} AYy &l dzF Sy

Obligationimposée en
YIGASNBE RQA|5I ya S Ol RNB RQ2LISNI A2y RQSyaSvyotSs
et réseaux de OKIF YONBASX X0 L}RdzZNJ I aadzNBENJ £ S OKSYAyYSYSyiiéreR
communications L32 dz&@2 ANJ s iNBS NI} OO2NRSA | dz NBaSlkdz RS f Q2 LISNI
électroniques

Justification: [ § NB 3If SYSyid AYLI2ZAaS dzy NI OO2NRSYSyd | dz NBaStH dz
RA&ALIRZAAGAZ2YA Sy YI (ASNBZEASISE  IGAGZAMEMING (HRYSYFAY RSB
RA&ALIRZAAGAZYyA adNJ £S& | dziNnB& NBaSIdzE 2yi(d LI2dNJ 26250048
communications numeériques vise a anticiper sur latufs besoins et ainsi limiter les reprises des voiries ultérieurement.
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1.2.4. Des zones agricoles (A) destinées a garantir la pérennité des exploitations et le maintien
ROQSYy(iAGSa O2KSNByuSa

1.2.4.1. Unearticulation avec les orientations du PADD
Un des objectifsduPL®a i RS O2yaARSNBNI £ QFrOGABAGS FANRO2E:S Gyl RI

A Le maintien du bon fonctionnement des exploitations par le respect des périmétres de protections sanitaires
existants et la prise en compte des circulations agriole

Al tAYAGEGA2Y RS fF FNIAYSyGldAzy RS&a nt26a FINRO2 S

t 2dzNJ OSt X &dz2NJ £ oFaS RQdzy GNI @FAf STFSOGdzS Sy LKI &S
concertation avec les élus notamntenne identification des enjeux agricoles a été réalisée en superposition des taches
urbaines existantes. Cette derniére a permis

A De localiser les secteurs actuellement & vocation agricole ou présentant un potentiel agricole pour la définition des
zonesA du PLU,

A5S L2 dz@2ANJ AYGSIANBENI £ RAYSyaiazy | INAO2tS RIya f
urbaniser.

w
Qx
o~

1.2.4.2. Principes de délimitation des zones

1.2.5.2.1Une préservation des terres agricole (A) et un traitement spécifique des espamalsagrésentant
des enjeux de biodiversité (Ace)

Couvrant prés de 75% du territoire, les zones A circonscrivent la grande majorité des terres a vocation agricole du
GSNNRG2ANB O0K2NBR 12yS&8 RS RS@OSt 2LIISYS\8E ol ISy ¥ (i RONFA
termes de biodiversité et de continuité écologique).

La zone agricole comprend un sesecteur,le secteur Aceui correspondant a un secteur non bati a vocation agricole

mais présentant des enjeux en termes de biodiversitésielrs zones Ace ont donc ainsi été définies sur le territoire,
NBLINBYlyd fSa StsSySyida YAa Sy S@OARSyOS RlIya S OFRNB

¢
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Enjeux agricoles
® Siége d'exploitation agricole
B Bitiment agricole
] périmétre de rédprocité lié a la présence d'élevage (RSD - 50m)
Terres agricoles déclarées au RPG 2019
Céréales
Oléoprotéagineux
Gels
Prairies temporaires
[ Prairies permanentes
[ Vergers
' Fruits a coques
"7 Divers

A : Zone agricole
Ace : Zone agricole de préservation des continuités écologiques

Figure7- Délimitation de la zone agricoleed ACeen fonction des pmcipaux enjeux agricoles identifiés
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1.2522DF NI yGANI £ LISNBYyAdlS RQIFIOGAOGAGSA SEArAaGHYy(dSa
[§ O02RS RS fQdNDBIYyAaYS yS§ LIS agNchlédés opristrudtiing autte$ due Qliesi Sy & A 2
destinate y RQKLF 6 A (| (AAR YIS RIZWD 10ySS RSTAYAS LI2dzNI £ QF OGADBAGS A

afin que cette derniere puisse évoluer.

Lt aQF3Ad FAyaA RS LISNY¥SGUNB f QS@2f dzi A 2 yprisy.Sa ddifnitalid® Sy G N
RS I 12yS aQl LIJzAS Sy YI2Sdz2NB LI NIAS &adzNJ €t QSEAaGEHyYyd o
de métres au Sud afin de permettre son évolution.

1.2.4.3. DispositionsS RA O SSa LI NJ €S NBEIf SYSyid SONRG LI2dzNJ f I

9y O2KSNByOS | SO tSa 2NASyldliAz2ya Rdz t! 553 fSa LINAyO
agricoles sont les suivants

AtN@ééNJZSNJth-O(]AQ’)Aﬁs FANKRO2tS Rdz GSNNARG2ANBZ
AEr()l-ﬁNBNJtéé SP2fdziAz2zya RSa O2yaiNHzOGA2ya RQKFGAGEGAZ2)

A Protéger les espaces naturels sensibles,

s

A Favoriser une bonne intégration des batiments agricoles dans le paysage.

1.2.4.3.1La destination des constructions, usage des&dls y I i dzZNBE RQF OG A @A G Sa

En raison de la vocation agricole de la zone, les occupations et utilisations du sol sont fortement encadrées pour ne pas
AYLI OGSNI RS YIFIYASNBE y2ilo0tS tQFrOGABAGS FAINRO2EtSd | Ay
constructions nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, le
reglement de la zone A du PLU autorise

A Les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement desssetrviéseaux
LJzo f AO&d 2dz RQAYGSNBs (G O2fft SOGATEZ

Ve

Al QSEiGSyarzys ftQFRIFILIIFGAZ2Y SG 1 NBFSOGA2Yy RS& 02yaidNd
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L f ituend® v & G N3

A[Q)\YLJt FyGrdAazy RS O2yaidNHzOiGA2ya FyysS
S Y £ Odzf'S t LI NI AN

f QAYGSNRSdzZNI RQdzy LISNAYSGN RS on
existante,

Oc m

A La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli est autorisée dés lors qu'il a été régulierement
édifieconfo SYSy i t f @p NRADOE RSORSME QdzNDB I yAAaYSS

Lt aQlF3Ad IAyadA RS LISNX¥YSGGNB t QS@2ftdziAz2y RSa reglemestd NHzO G ;
@raS t SyOFRNBNI £ Sa S@2fdziAz2ya LlcalésikcanforBiémertlaudzpdssiboiités A G S NJ
2TFSNISE LI-MW Rz NBIZARE SRY MpMdzNDB | YA aYSo

A[Sé I FF2dzatt SYSyida Si SEKI-dZééSYSA)/ﬁé RSa az2fa aQrfta
02y aidNHzOGA2ya | dzi 2 NR & Sa inktéytallectif bt/od d2 se&iced pizblies. RSa 2 dzONI 3

Dans le secteur Aceseules sont autorisées les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au
F2yOlArAz2yySYSyi RS& aSNUAOSa Si NB&ASIdzZE Lldzof AO& 2dz RQAY

Dans le secteur Aaont &alement autorisés les constructions, usage et affectations des sols nécessaires aux activités
SEAaGryYyGSa £ fF RIFEGS RQIFLIIINEBOGFGAZ2Y Rdz t[! FFAYy RS 3 NI
la création de nouvelles.

I y20SNB QdAQdAHS mnyY Sa&aid AYLRAS | dzE O2yadNHzOGA2ya €S f2y3
permettant de limiter les pressions sur ces derniers et leurs milieux associés et que des dispositions spécifiques ont été
émises concernant les zonemndables.

9y 2dziNBX L}R2dzNJ £ S& aSO0Sdz2NE O2yOSNysa LINIES ttwe fAS
utilisations du sol sont autorisées sous réserve de respecter les dispositions du PPRT annexé.
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1.2.4.3.2Les caractéstiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Volumétrie et implantation des constructions

A Aa Ace

Habitation existante maximum 30% d'emprise au sol supplémentaire
celle existante a la date d'approbationdahs | f A YAGS RS H
au sol

. Annexes (hors piscines) : 50m2 d'emprise au sol supplémentaire
Emprise au sol o .
Piscines: 50m?2 de surface de bassin

Emprise au sol desutresconstructions ne
pourra pas dépasser 20% de la superficie
GSNNI AYy RQjetaai S

Construction d'habitation : 7m
Hauteur maximale des constructionssg@bliére ou a Hauteur totale des annexes des habitations : 4m
f QL ONRB (8§ NBO

ExceptionsHauteur maximale = celle de la construction existante ava
I'approbation du PLU ou podes constructions a destination agricole

Recul minimal de 6 m
Implantation par rapport aux voies et emprises

publiques

Exceptiorpour les extensions et aménagements des constructions
existantes

Reculde 3 m minimum
Implantation par rapport aux limites séparatives

Exceptiorpour les extensions et aménagements des constructions
existantes

Justification:! FAY RQIF 3484 dz2NBNJ dzy S O2KSNByOS 3Ft20lfS £ fQSOKSttS

R dz elle[dds Zonds birbaisletiuratiber. Y |
[QAYLX I ydFGA2y RSa O2yadNH20GAz2ya @AasS t YFAYGSYAN dzy (A&
y

ddz dzZNb+FAYy | SNBX Sy
A8y ROAYORYUGNIZDSA X 2 §
RQIFffASNI LISNBY YA ldes

' TAY RS NBaLISOGSNI f SamRARAZRGARS 2%  (RGBAzNIOH yNAIZA YOS BSI 6 Mpldng A 8z
spécifiques en termes dmne d'implantation, de conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou arinéxds
habitations existantes.

La zone Aced une zone non batielans laguelle seuls sont autorisés lesnstructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et r
LlJdzo f AOa 2dz RQAYGUSNEG O2ftft SOGAT

Anoterqueld 2y S 'z t£Sa 200dzld GA2ya S dzirAftAaaldAazya RSa az2ta ROyl

aS TIFANB RIY
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Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

ACe

Facades
Matériatx [ Qdzal 3S t )lfdz RS G2dza YIFGSN
interdit
Bati agricoleTeintesnon réfléchissantes
Teinte I—vlapitation: Renvgi ala palet}e,des teiAntesAdl,J servvice territor
RS f QF NOKA 0 S Ou dzNJBlaute GGardhade etlidbidl
laissé naturel autorisé

Couverture
Toitures en pente
. Deux pans minimum
Toiture Ay . o
Bati agricole rapport minimum 1/32/3
Pente Habitation :Comprises entre 30% et 35%
Habitation: Sy f QI 6 aSy 0SS RSlesToBuyes A &
Débord de toit RSONRY(G O2YLRNISNI dzy RSO 2 NR
30cm
Habitation: Matériaux de couverture des toitures seront en tu
Matériaux OFLylLtf 2dz &AYAfLFANB RIEya f1
conformes a la palette de oéeur

Exceptions pourtabitation :une pente plus faible et d'autres matériaux pourront étre admis pou
annexes et les volumes secondaires, les toitures existantes réalisées avec une autre pente de
L2 dzNNRB y (i s G NB NS aidentigad5Sa 2dz Si Sy

Toitures plates ou terrasses
Habitation :Admises a conditioj dzQSt f S& a2A S
gu'elles constituent un élément de liaison entre deux béatime
Justification:! ¥Ay RQFa&dzNBEN) dzyS O2KSNBYyOSAdA2F&f 5dzN) £ QB DKISOH SSRUSNA SazNX R§a ROA Y& i N
2ySa dNDIAySaE Si t daND I;)fAéSI}LID ¢2dzi SF2A42 tSa& 0NUGA Viéuyiniegratibraddid®s lpaysagel T2y i t Q2@
5lya OSuUUS 2LIWAIdzZS RQAYUSANIOAZY LI} eal 3sNBx I NFIALSIH
toits mono-pente généralement observés pour les batiments comprendes panneaux photovoltaiques.

La zone Ace est une zone non batie dans laquelle seuls sont autorisés les constructions, ouvrages et installations tenboagsesres au fonctionnement des services et rése
LJdzot AOa 2dz RQAY(USNEG O2tt SO0ATO®
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Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

Clétures

sUNB SyRdA G

[ Qdzal 3S t ydz RS G2dzi YFGSNAFdz RSAGAYS ¢t

Les murs de clotures en galets doivent étre conservés avec possibilité de remanjgmoera création d'un acces ¢
I'implantation dans I'alignement d'une construction

1 {2A0 3INREEI3IS R2d20fS RQdzyS KFAS YStl
T {2A0 dzyS KFAS YStly3assS RQSaasSyos:

t2dNJ £ QSyasdYst s RS Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,40m.

OuvertuSda RQSY@ANRY mpOY E mpOYI Ldz yAdSldz Rdz 42t 3 (2
permettre la circulation de la petite faune

Dans les secteurs concernés par le risque inondation identifié au réglement graphique, les clétdeesomt pas porter
atteinte au libre écoulement des eaux.

Exclusionfi2 dzda f S& RAALRAAGATA | 22dzisa @Syl yid 200dzZ GS]

Exceptionsclétures antérieures a la date d'approbation du PLU pourrbetéendues a l'identique

Justification:[ 5 OF NI OGS NB y2y oNGA RS& OfsGdzNBa GA&S t LI NI A OA LiISiNdakntiening ontindés gcdlogiques S

Obligations imposées en matiére de performancésergétiques et environnementales

“ Yy . s oa . o[ QAyalGlttflridA2yY RS RAALRA&AAGATEA RS LINRPRAZOGAZ2Y RQSYSNE
AalLl2aAidAT R LINE R s . L . A x = A ’ - A .
SAhalizaiu a S INE R dz0 0 (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaireypdS a + OKIF f SdzNE LIK2u2@g2f al Oljd

JustificationY 9y O2KSNByOS I gS0O flofisé andrace tesdispostiss lids auy éhérgieR pmotivelablEs est recommandée.
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Traitement environnemental et paysager des esges non batis et abords des constructions

ACe

Toute implantation de construction doit respecter au mieux les formations végétales existantes (esmaéssdlignements d'arbres ou arbr
isolés) et rechercher des solutions pour leur préservation.

Dispositions spécifiques aux
linéaires boisés, alignements boisé
et espaces boisdsglentifiés au plan
RS T2yl3s | dz (ki

Ho Rdz /utb&BmeR S

Maintien obligatoire ou en cas d'abattage, remplacés par une essence locale

Dérogationpermettant d'abattre un élément de paysage identifié : soit & cause de son état sanitaire, soit pour une sécurisatiotalseénee
de solution alternate, pour un élargissement de voirie ou de création d'acces

La protection des espaces boisés repérés au réglement graphique au titre du 015Rdz 02 RS RS f QdzNbB I yAayvY$
non sur les arbres ou arbustes considérés indivisaeht de fagon a permettre leur évolution et leur exploitation

Justification: Le réglement vise a garantir le maintien voire le remplacement par des essences locales des entités boisées identifiées NaB ti R S
L153Ho Rdz /! I dzSNBFRNR YRS ytiiQSY2t 23A1jdzS jdzQAf a NBLINBaSyidaSyido Lt Sai
émise ne vise pas a remettre en cause leur exploitation.

iale etaijué & @dtedtion

Stationnement

ACe

Construction

Justification: w S LINRA & S

Sur le terain propre de la construction en dehors des voies publiques et correspondant aux besoins de la construction

Rdz NE3IfSYSyld ylLdidAaz2zylf

RQdzNB I yA&AYS FFAY RQFRILIWGSNI S y2YoNB RS
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1.2.4.3.3Les équipements et réseaux

Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

[ S& GSNN}YAya R2AQSYyld siNB RSaaSNWAa LI N RSa @2iAS8a L
destination des gnstructions ou aménagements envisagés

Justification:[ § NB It SYSy i Rdz t[! [LIWISttS tQ20ftA3dlGA2Y RS LINB
constructions ou aménagements envisagés.

Desserte par les réseaux

Eau potable Raccord¥ Sy i | dz NB&SI dz RQSI dz LI2GF6fS AYLRAS LI

wlk O02NRSYSyid t tQlaalAyraasSySyid Oz2tt SOGAT
a la reglementation.

Eaux usées

Justification: Le réglemenimpose un raccordement aux réseaux pour les constructions qui le nécessitent.
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1.2.5. Des zones naturelles (N) adaptées aux spécificités de la commune

1.2.5.1. Une Articulation avec les orientations du PADD

Dans le PADD, la commune affiche sa volonté de prés&wespaces naturels sensibles et les corridors écologiques.

' TAY RS LINBYRNB Sy O02YLXiS O0Sa 2NASydldGdA2yas dzy GNI OF Af

Ve

A 5QARSY (A TA Sécbldgi§ues, LL@eyirs Boigdilleiix @tzones humides, etc. qui présentent wrtfenjeu
environnemental,

Ve

A De caractériser la sensibilité environmentale de chacun des quartiers.

La délimitation des zones naturelles vise ainsi & répondre a ces objectifs, en cohérence avec la carte du PADD.

.........

‘ Préserver les plans d'eau

Préserver les principaux corridors
écologiques

as*  tramebleue

o8t % trameverte

- Prendre en compte les
espaces et linéaires boisés

1.2.5.2. Principes de délimitation des zones

Pl

AinRS LINBYRNB Sy 02YLIiS tfSa RATFSNBy(iSa aLISOATAOAGSA
effectuée selon les modalités suivantes

PIECH : RAPPORT DE PRESENTATION
REVISIONDUPLANM / ! [ 5 Q| wE SAINEEDYWEPEYRLIERES

ARTELIA / DECEMBRE2? 4 36 2355
PAGES5/ 99

[0}



Zone Secteurs concernés

Espaces naturels ceinturant une partie du bourg

NEZemS FENITE bordant une partie du Nord du quartier Paraye

Principales continuités écologiques identifiées
Nce: zone naturelle de protection des continuités NBLINBYlyid fQSyaSyofS R
écologiques Rdz GSNNRG2ANB SiG f SG@uesy
du territoire
Equipements épuratoires (ancienne et nouvelle
Ne:da SOGSdzNJ RSRAS | dzE S| dzA LJ stations) situés au NofHst du bourg aux abords dt
services publics la Galage et parc boisé situé en continuité du-cit
atrRS £ fQ9ad Rd
Parmi ces secteurs, les sectebr§ 02y aiAGdzSydi RS& {SOGSdaNBE RS ¢lFAfftS Si
QdzQAt & [ dzi2NRASYd tQAYLXFydliA2y RS O2yadNHzOiAz2ya y2dzos

I 2y FT2NXYSYSy G 42 duQu, Minda @ fleSreglerdemtixime la zone d'implantation et les conditions de
hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant kiaskur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

1.2.5.2.3 Une préservation des espaces naturels ditdinaire» (N) et une prise en compte renforcée de
espaces sensibles (NCe)

Lazone naturelle & » délimitée permet

A 5Qdzys LI NI RQF&AAd2NBNJ Fdz { dZR Rdz 62dzNE SG &d2NJ €S b2 NR
urbaniser et continuités écologiques de la trame bleue, respectivement, le Trujol et la Saudrune,

— =7 3 vr M muger
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A 501 dziNB LI NIS RS LINE |
un espace sensible au niveau paysager.

i
Zone N du bourg

Zone N du Parayre |

Figure8- Délimitation de la zone naturelle (N)

PIECH : RAPPORT DE PRESENTATION
REVISIONDUPLANM / ! [ 5 Q| wE SAINEEDYWEPEYRLIERES

ARTELIA / DECEMBRE2? 4 36 2355
PAGEH7/ 99



La zone naturelle de préservation des continuités écologiques (Nce) integreriepaux espaces sensibles identifiés
sur le territoire qui constituent notamment des zones sensibles en matiéoodinuités écologiques de la trame verte
et bleue et de la biodiversité

Nce : Zone naturelle de préservation des continuités écologiques

Figure9- Délimitation de la zone natelie de continuités écologique (Nce)

1.25.2.4 Identifierf Sa SljdzA LISYSy (ia LizmtA0a Si RMeYyIiSNsiG O2f¢

Deuxzones Nédont une zone Nelgnt été délimitées sur le territoire

Ve

A La premiére est le cimetiérgui de par sa situationessitue en frange entre la zone urbaine et les espaces naturels
et agricoles

—
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