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PREAMBULE

La commune de Sainte-Foy-de-Peyroliéres dispose d'un Plan d’Qccupation des Sols approu-
vé le 22 aolt 1997, modifié en date du 26 février 2001 et du 17 janvier 2005.

Le 17 avril 2003, par délibération, le conseil municipal a prescrit la révision du P.O.S. en vi-
gueur (valant Plan Local d'Urbanisme depuis le 1% avril 2002).

RAPPEL :
Article L 116 du Code de PUrbanisme :

"e territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en
est Ie gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre
de vie, d'assurer sans discrimination aux popufations résidenfes et futures des conditions
d'habitat, d'emploi, de services et de fransports répondant & la diversité de ses besoins et de
ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, de réduire les émissions de gaz a effet de
serre, de réduire les consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer
la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la biodiversité notam-
ment par la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques, ainsi que la
séeurité ef Ia salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre fes populations résidant
dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les colfec-
tivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions
ef leurs décisions d'utilisation de l'espace. Leur action en matiére d'urbanisme confribue 2 la
lutte contre le changement climatique et a I'adaptation a ce changement”.

Article L. 124-1 du Code de ’'Urbanisme

" o5 schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communa-
fes déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du dévelop-
pement durable :

1° L'équilibre entre : :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des enirées de ville
et le développement rural ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activi-
tés agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;

2° | a diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en pré-
voyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét géneral ainsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géogra-
phiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des per-
formances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements et de-développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz & effet de serre, la maitrise de I'énergie et la produc-
tion énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualite de f'air, de
l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes,
des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la
prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature.”
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INTRODUCTION

Située a une vingtaine de kilométres au Sud-Ouest de I'agglomération toulousaine, la com-
mune de SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES se trouve sur la RD 632, un des axes majeurs
reliant notamment les zones industrielles ouest de 'agglomération toulousaine au Sud du dé-
partement et au Sud-Est du Gers.

La commune adhére au Pays du Sud Toulousain. Elle fait également partie de ia Communau-
té de Communes du Savés qui regroupe 18 communes et exerce les compétences suivantes :

- Actions de développement économique ;

- Petite enfance et services périscolaires

- Aménagement de I'espace ;

- Politigue du logement et du cadre de vie ;

- Protection et mise en valeur de 'environnement ;

- Tourisme ;

- Transport & la demande des personnes &gées ;

- Chantiers d'insertion ;

- Développement des nouvelles technologies de l'information et de la communication
(N.T.L.C)

- Promotion des énergies renouvelables ;

- Portage des repas a domicile

- Mise a disposition des communes de matériels et véhicules utilitaires

SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES adhére au SCoT du Sud Toulousain
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CHAPITRE 1

LE DIAGNOSTIC TERRITORIAL
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1 -LE TERRITOIRE COMMUNAL

1.1 - Les milieux naturels - Etat initial de I'environnement
L e territoire communal couvre une surface de 3802 hectares.

1.1.1 - Géomorphologie, géologie, pédologie
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Il est distingué entre quatre grands ensembles géologiques :

- les alluvions des rivieres secondaires .
Il s‘agit de formations sableuses ou graveleuses, surmontées de limons d'inondation issues de

I'action des ruisseaux sur les terrasses de la Garonne et le substratum molassique.
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- les alluvions des moyennes terrasses .
Ces alluvions présentent des galets trés altérés de quarizites, de schistes, de granit {arénes).
Elles sont recouvertes de limons argileux, souvent hydromorphes.

- les alluvions des haufes terrasses :

La haute terrasse de Rieumes découpée par les ruisseaux secondaires, domine la moyenne
terrasse d’environ 40 métres. Elle présente des galets trés altérés et une matrice & dominante
argileuse.

- fes alluvions de hauts niveaux .

Elles subsistent a 'état de lambeaux sur les points hauts et présentent une altération poussée,
avec des galets généralement trés altérés, des quartz rubéfiés et des limons superficiels alté-
rés et hydromorphes.

- les éboulis et solifluxions des alluvions guatemnaires :
Les formations érodées ont glissé sur les pentes des talus molassiques ; elles correspondent
en général & un mélange d'argiles rougeatres et de galets.

Morphologie

La morphologie du territoire communal présente trois niveaux séparés par des talus aux pen-
tes variables :
- le plateau inférieur, s’élevant @ une altitude de 225m, est situé
Est du bourg et est faiblement incliné vers I'Est. Il correspond
rasse de ia Garonne
- le plateau central s'éléve & une altitude moyenne de 265m et est constitué de diffé-
rents lambeaux.
- Le plateau supérieur ne présente plus que des buttes témoins.

I'Est &t au Nord-

a
a la moyenne ter-
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1.1.2 - Hydrographie

Le réseau hydrographi-
gue a une direction gé-
nérale ouest-est, com-
posant une série de val-
lons dont les deux plus
importants (vallon de la
Galage et vallon du Tru-
job) sont situés au sud et
au nord du village.

- le ruisseau de Bajoly
limite la commune au
nord

- le ruisseau de la Ga-
lage a créé un vallon aux
pentes douces au hord
du village ; une retenue
existe en amont.

- le ruisseau de Trujol,
au sud, a créé un vallon
avec des pentes pius
fortes ; il a une ripisylve
fournie

- le ruisseau des Secs
est un affluent de la rive
gauche de la Saudrune

- la Saudrune est un
affluent de la rive gauche
du Touch ; 2 retenues y
nt été créées sur le terri-
toire communal.

1.2 - Les caractéristiques paysagéres

1.2.1 - Les grandes unités de paysage
[l est possible de distinguer trois grandes unités paysageéres :

- la moyenne terrasse de la Garonne :

Occupant la partie Est du territoire, le relief est trés plat. Le paysage est trés ouvert, la ter-
rasse étant essentiellement vouée aux labours. Elle accueille quelques hameaux traditionnels.
Le ruisseau des secs et la Saudrune viennent, par leur ripisylve, interrompre la profondeur de

la vue.

- la haute terrasse de la Garonne :

Occupant la partie Ouest du territoire, cette terrasse présente un paysage plus fractionné du
fait de la présence de nombreux vallons. Les bois y sont plus nombreux et plus importants.
Les paysages demeurent irés ouverts, avec vers l'ouest un fractionnement plus important di
notamment a la plus forte présence des boisements et alignements plantés/

- les vallées alluvionnaires des ruisseaux
D'orientation Ouest-Est, ces vallées sont é&troites, par endroits (vallon du Trujol) avec des pen-
tes densément boisées.
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Les grandes unités paysageres
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1.2.2 - La biodiversité, les milieux naturels et ruraux

Méme s'ils couvrent une superficie totale peu importante, les bois et bosquets demeurent trés
présents dans le paysage communal.

Les espaces naturels sont trés fortement marqués par les ruisseaux, soit par les vallées creu-
sées (ex: le bourg se trouve sur une butte creusée par les vallées du Trujol et de ta Galage),
soit par leur transformation en plan d’eau a titre de réserve d'irrigation.

A - Les types de milieux identifiés en ZNIEFF

La ZN.LE.F.F. est un oufil dinformation
sans portée réglementaire mais qu'l
convient de prendre en compte au titre du
patrimoine naturel.

le Bois de Saint-Thomas fait l'objet d'une
ZN.LE.F.F. de type 1.

Situé pour moitié sur la commune de Saint-
Thomas, ce bois se trouve & I'ouest de la
commune de Sainte-Foy-de-Peyroliéres, au
nord de la RD 632.

Les types de milieux rencontrés sont les
suivants :

- foréts,

- landes, fourrés et pelouses.

Les critéres d'intérét de ce site sont d'ordre patrimonial : faunistiques, oiseaux, mammiféres,
floristiques et phanéragames.

Intérét faunistique, notamment omithologique : site de nidification de Rapaces tels que Eper-
vier, Autour, Hibou moyen-duc, Faucon hobereau, mais aussi Pic mar, Pic épeichelfe.
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Bonne densité de Busards cendrés et St Martin dans les coupes forestieres.
Intérét mammalogique : présence du Chevreuil, du Blaireau, de la Genetlte, de I'Ecureuil.
Intérét floristique: présence remarquable de Erica vagans, Genista anglica, Cistus salvifolius.

. Le baois de ia Salvetat, situé au sud-ouest de la ville, est doté d'un régime forestier.

B - Les aufres sites de |a biodiversité

» Les bois et haies constituent pour une petite faune aviaire et terrestre des sites d'habitat.
Ces bois, souvent de petite taille, sont fréquents sur le territoire communal, avec toutefois, une

plus forte concentration dans la partie ouest.
Les haies sont peu fréquentes dans ces sites oll 'exploitation mécanisée des labours a en-
trainé souvent leur disparition.

s Les cours d'eau sont rarement dotés d'une ripisylve trés fournie. Seuls le ruisseau de
Trujof dans sa partie en amont de la RD 7, le ruisseau des Secs et surtout la Saudrune dispo-
sent d'un boisement qui s'étend sur des pentes prolongeant les rives. Alliés & des plans d'eau,
ces cours d'eau peuvent constituent de petits “corridors écologiques”, quand bien méme la
proximité des établissements pyrotechniques pour les deux derniers cours d'eau est de nature
a troubler la tranquiliité des lieux.

1.3 - Les ressources naturelles

- L'air
|| n'existe pas de mesure de la qualité de Falr a proximité. |l n'y a pas sur la commune de rejets

dans l'atmosphére d'origine industrielle. Les déplacements automobiles constituent la princi-
pale source de pollution atmosphérigue. La diffusion des gaz se fait rapidement.

-L'eau

La commune est concernée par le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux
(5.D.A.G.E.) du Bassin Adour-Garonne, approuvé le 16 novembre 2009

H retient 6 crientations générales.

- . créer les conditions favorables a una bonne gouvernance
- réduire l'impact des activités sur les milieux aquatiques

- gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des
milieux aguatigues et humides

- assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux agua-
tiques
- maitriser la gestion quantitative de I'eau dans la perspective du changement climatique

- privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de l'aménagement du terri-
toire

Il n'y a pas sur le territoire communal de pompage d'eau pour ['alimentation humaine. La com-
mune est alimentée en eau potable par le Syndicat des Eaux des Coteaux du Touch.

- Le territoire communal est en zone vulnérable a la pollution par les nitrates d'origine agricole
compte tenu notamment des caractéristiques des terres et des eaux ainsi que de 'ensemble
des données disponibles sur la teneur en nitrate des eaux et de leur zone d'alimentation.

- La commune se situe dans une zone de répartition des eaux définie comme un territoire ol
est constatée une insuffisance, autre qu'exceptionnelle des ressources par rapport aux be-
s0iNs
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- La totalité du territoire communal se situe également dans une zone sensible & l'eutrophisa-
tion correspondant a une partie du territoire olt la nécessité de préserver le milieu aquatigue et
les usages qui 'y attachent justifie la mise en ceuvre d’un traitement plus rigoureux des eaux
résiduaires urbaines avant leur rejet.

| es ealx usées :

Le réseau d'assainissement collectif dessert les secteurs les plus agglomérés du Bourg et de
ses abords. Le traitement des eaux collectées se fait par une station d'épuration biologique
type lit bactérien forte charge, de capacité 600 équivalents/habitants, obsoléte, saturée et au
fonctionnement non satisfaisant. Le rejet des effiuents a lieu dans le ruisseau de la Galage.

La commune prépare le remplacement de la station d'épuration existante. Un plan d'épandage
existe : 160 m3 sont épandus chaque année sur des terres agricoles.

Les eaux pluviales

Compte tenu de la dualité des bassins versants et des exutoires, le probléme de ['écoulement
des eaux pluviales ne se pose pas aujourd'hui pour le village. Les urbanisations futures de-
vront cependant prendre en compte les événements pluviaux.

- Les sols

L'artificialisation des sols a été ralentie ces derniéres années du fait d'une part de Pinsuffi-
sance de ['offre fonciere, d'autre part de la saturation de la station d'épuration. Par contre, une
partie de la construction nouvelle s'est portée sur des sites non desservis par le réseau d'as-
sainissement collectif, et s'est révélée 3 ce ftitre plus grande consommatrice d'espaces, no-
tamment agricoles. |l semble toutefois que les structures agricoles n'aient été touchées que de
maniére marginale.

1.4 - Les risques

- Les risques naturels
+ Risque d'inondation

La commune  est
concernge par les ris-
ques liés aux crues de
la Saudrune,

La délimitation de Ia
zone inondable reprise
dans le document gra-
phique du P.L.U. cor-
respond a la Cartogra-
phie Informatique de la
Zone Inondable (CIZI)
de la DIREN affinée,

Les cours d'eau traver-
sant la commune ne
sont pas concernées

: - : —*1 par le Schéma Direc-
teur de Prévision des Crues dans le bassin Adour-Garonne approuvé par le Préfet coordina-
teur du bassin par arrété du 08 ao(it 200 et modifié le 24 janvier 2007.
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+ Risques de mouvements de terrain

Un PPRn de mouvements différentiels de terrains consécutifs au phénoméne de retrait-
gonflement des sols argileux a &té approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

La carte suivante « Aléa retrait/gonfiement des sols argileux » réalisée par le BRGM est don-
née a titre informatif.
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- Les risques technologiques et industriels

s Risques ligs a I'établissement polytechnique Lacroix , site SEVESO :

Les établissements LACROIX sont spécialisés dans le domaine de la pyrotechnie civile et
militaire et dans le domaine des feux d'artifices. Le site de SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES
est dédié principalement au stockage et 4 'assemblage final des feux d'artifices. I s'agit d'une
installation classée soumise & autorisation avec servitudes (seuil AS, seuil haut de la directive
Seveso ll). :

Un arrété préfectoral du 7 octobre 2008 a prescrit I'établissement d'un plan de prévention des
risques technologique. ‘

_Le plan de prévention des risques technologiques a été approuvé par arrété préfectoral du 13

décembre 2010.
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» Risque transport de matieres dangereuses ;

La commune est fraversée par la RD 632, supportant des flux de transport de matiéres dange-
reuses.

1.5 - La santé publique

-Le risque d’exposition au plomb :

L'arrété préfectoral du 20 novermnbre 2003, pris en application du code de la santé publigue et
des décrets du 9 juin 1999 relatifs aux mesures d'urgence contre le saturnisme, classe
Pensemble du département de la Haute-Garonne comme zone & risque d'exposition au plomb.

« Les pollutions et nuisances

o Les voies de circulation constituent la principale source de nuisances sonores. La RD
632 traverse le village dans sa partie ancienne. Elle est 'objet d'un trafic croissant du fait des
déplacements automobiles quotidiens issus des urbanisations des communes sises en amont.

« Les activités industrielles ou artisanales sources de nuisances sonores : f'établissement
pyrotechnique implanté au sud de la commune est source de bruit. Les essais pyrotechnigues
ont lieu le mardi, dans la journée. Il n'est pas signalé de plaintes & cet égard.

- Les déchets ménagers et assimilés

La collecte des déchets est gérée par la Communauté de Communes du Saves.
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- Déchets ménagers et assimilés : La collecte des ordures ménageéres est réalisée sur l'en-
semble de la commune une fois par semaine. Un ramassage hebdomadaire des déchets et
emballages soumis & tri sélectif est également réalisé.

Les déchets collectés sont acheminés par la Communauté de Communes du Savés vers le
quai de transfert de Carbonne. |ls sont ensuite stockés dans le CET (Centre d'Enfouissement
Technique) du Pihourc & Liéoux (Saint Gaudens).

- Divers points d'apports volontaires des emballages recyclables et des journaux magazines
sont répartis sur la commune. . lis comprennent, selon le site une ou plusieurs colonnes a
verre, 4 emballages recyclables secs et colonnes a journaux magazines.

- Déchetterie. ‘

La déchetterie de la Communauté de Communes du Savés est située a Rieumes en limite de
Poucharramet. Elle permet la récupération dans la perspective du recyclage, de dix types de
déchets ménagers : DMS (Déchets Ménagers Spéclaux), ferrallles, tout venant, cartons, bran-
chages, pelouses, bois, huiles de vidange, D3E (déchets électriques, électroniques, électro-
mécaniques), gravats.

Elle est équipée de colonnes de tri permettant de récupérer le verre, le papier, le plastique, les
corps creux et les vétements.

- Les Déchets d'Activités de Soins & Risques Infectieux sont également collectés par la dé-
chetterie intercommunale de Rieumes.

- La surveillance et la lutte contre les termites :

La commune est également concernée par les dispositions de I'arrété préfectoral du 10 deé-
cembre 2001, arrété qui a institué, sur 'ensemble du département de la Haute-Garonne, une
zone de surveillance et de lutte contre les termites.

1.6 - Le territoire urbanisé

- Les formes urbaines

- le novau villageois ancien et ses extensions.

De faible dimension, il est localisé le long de
la RD 632, entre les vallons du Trujol et de la
Galage qu'il domine.

La partie la plus ancienne et les faubourgs
plus récents sont constitués de batiments
d'un étage sur rez-de-chaussée, implantés en
continu et & l'alignement. On y trouve égale-
ment la majorité des espaces collectifs.

Dans le reste du bourg, les constructions sont
implantées le plus souvent en milieu de par-
celle.

Les opérations d'ensemble se limitent & deux
lotissements et un groupe d'habitation en
collectif, récent. La part de la construction
diffuse au sud et au nord du village notam-
ment est importante.
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- les hameaux
lls se distinguent en deux sous-ensembles :
- les hameaux traditionnels : La Salvetat, Bourrieu, Parayre, Minjoulet, La Tote,

Parayre

La Salvetat

- les hameaux plus récents : En Castagné-La riviére, Ferpende, Penelle et Guérin, Les
Nozes

En Castag | Les Nozes

- Les déplacements
La part des actifs travaillant hors de la commune génére de nombreuses migrations alternan-
tes pour lesquelles le mode de transport privilégié reste la voiture particuliere. En 2006, 86,1%
des actifs résidants & SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES ont un emploi dans une autre com-
mune. _

En matiére de transports collectifs, le service est faible. La commune est desservie par les
lignes 65 et 66 du réseau "Arc en ciel".

Un service de transport a la demande (communauté de communes du Savés) assure un
transport & codt modigue vers le marché de Rieumes, le jeudi matin.

- Les équipements collectifs de superstructure

La commune dispose nofamment :
- D'une école élémentaire et d'une école maternelle
- D'un espace sportif comprenant 1 terrain de grands jeux et deux tetrains de tennis ;
- D'une salle des fétes.
- De deux salles pour les associations
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- - D'un bureau de poste
- Les équipements collectifs d'infrastructure

- L'assainissement colectif

La capacité de la station d'épuration communale est de type lit bactérien d'une capacité nomi-
nale de 600 &quivalents-habitants. Elle est en surcharge organique. La commune a program-
mé son remplacement pour une capacité de 1600 équivalents-habitant dans la filiére filtres
plantés de roseaux.

- L'alimentation en eau potable

La commune adhare au Syndicat des Eaux des coteaux du Touch. La desserte de la com-
mune est assurée grace a un seul réseau de type gravitaire et trois réservoirs de contenances
différentes : 1000 m3 ; 200 m3 ; 100 m3. Ces réservoirs alimentent également Fontenilles et
Fonsorbes. Le projet de création d'un réservoir de 4200 m3 sur la commune de SAINT-LYS
apparait de nature a conforter l'alimentation en eau potable des autres communes desservies
de ces 3 réservoirs.

Par dela la capacité des réservoirs, est signalée un risque de saturation des canalisations aux
lieux-dits "En Castagné”, "La Salvetat" et "Couillet”, mais également au village en bordure im-
médiate de la RD 632 nord.

- La défense extérieure contre l'incendie

Un bilan réalisé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Haute-Garonne
souligne gue les moyens en matiére de défense extérieure contre lincendie paraissent "irés
insuffisants, voire inexistant dans certains secteurs”. Les secteurs défavorisés ont fait lFobjet
d'un recensement et de propositions de solutions. La commune définit actuellement (03-2011)
avec le SDIS les modalités de rattrapage.

L'approche du SDIS figure en annexe du présent P.L.U.
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Localisation des poteaux incendies existants et a créer

@ P.lexistant
P.lacréer

Sdurce ; 308

1.7 - Les sites archéologiques

La connaissance des sites archéologiques est d'intérét public méme si elle n’établit pas de
servitude d'utilité publique a proprement parler.

On recense un seul site archéologique sur le territoire de Sainte-Foy-de-Peyroliéres :
- Levillage de la Salvetat

RAPPEL : la loi du 27 septembre 1941 stipule notamment que "lorsque, par suite de travaux
ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions, mosalques, éléments de
canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulfures anciennes, des inscriptions ou
généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, l'art, I'archéologie ou la
nhumismatique sont mis a jour, Finvenfeur de ces vestiges ou objets ef le propriétaire de I'im-
meuble ot ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la
commune qui doit la transmeftre au préfet.”
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2 - L’ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

2.1 - La démographie

- Une augmentation continue entre 1968 et 20086.

e [ HIE

Soutenue entre 1975 et 1999, 'augmentation de la population s'est accélérée aprés cette der-
niére date, comme dans toute cette partie sud-ouest de l'agglomeération toulousaine.

Les sources de [‘évolution :

POP T2M - indicateurs démogmphi_ques-

wokBa 19754 19824 19003 19994 5
1975 1902 ins 1999 2006 Aprés 199'0, solf:ie naturel
et solde migratoire se sont
Varialion annuglle moyeniia 48 +3.7 4,6 +1,8 £37 cumulés pour assurer la

deta popuation an % croissance démographi-
/e au solde netir en % 05 02 42 s 8 que, le solde migratoire
. . 1
e 04 33 w8 s7  +33 | demeurant largement pré-
L pondérant, notamment
Tainde naizRs on e $8 w8 82y 180 dans la derniére période
Tauk de mortalié en%: 13,7 b9 188 106 10,9 intercensale.

“Sources - Insee, RP1968 4 1990 dénombrements - ] . -
RE19$% et RP2005 exploitations principales - Etaf efl

La forte croissance enregistrée aprés 1999 fait qu'1 personne de plus de 5 ans sur 5 n‘habitait
pas la commune 5 ans auparavant,
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- La structure par age

R Be

B

B-14 ans to-ifans I-ans 455HBans OMdsns Fhoansoud
W 980 H 2008

Sources : (nsea, RP1998 ef RF2006 explodations pancipales.

Apras 1999, le rajeunissement de la

population est net, plus particuliére-

ment chez les 0-14 ans. Le noyau
des 15-59 ans demeure stable.

{ation par grandes lranches d'3ge
Deute  NSEE

- La structure des ménages : une taille moyenne qui reste élevée

FAM G1M - Evolution de la talile des ménages

Nombyre moyen doccupants par résidence prineipale

40

is

o

[=]

Sources : Insee, RP1968 4 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2006 exploialions pringipates.

30

2,

2,

15

1,8 -

05 -

oo 1968 1975 1982 1900 1939 2006

Souree ! WEEE

Le nombre moyen d'occupants des résidences principales a sensiblement diminué depuis
1968. 1l reste supérieur au chiffre du département de la Haute-Garonne ol 'on compte, en

moyenne, en 2006, 2,2 occupants par résidence principale.

— Population active, emploi et entreprises

EMP T5 - Emploi ef activité

{ i
_20_08 1899
Nombre demiplols dans ia zone 238 180
Aclils ayant Un empioi résidarnit dans la zone 872 593
lntljcateurde concentration d'emploi 273 an4
Taux dactivilé parmt tes 15 ans ou plus en % 649 58,6

L

LYiridicateur de concentration d'emplof est égal au nombre d'emplols dans ka
zone poue 100 actifs ayant un emploi résidant dans 1a zone.

Sources : Insee, RP1999 ef RP2006 exploitations principales
feu de résidence ef liey de fravall.

Avec 238 emplois résiden-
tiels (hors agriculture) en
2008, lindicateur de
concentration d'emploi a
diminué par rapport a
1999.

La population active aug-
mente prapottionnellement
plus vite que les emplois
tocaux. I convient de rela-
tiviser les conséquences
compte fenu de la proximi-
té de SAINT-LYS bien
doté en emplois.
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86,1% des actifs de 15 ans ou plus travaillent hors de la commune.

En 2008, le taux d'activité des 15 a 64 ans est de 76,5%. Les actifs représentent 47 % de la
population totale.

72,9 % des établissements appartiennent a la
sphére de I'économie résidentielle c'est-a-dire
tournée vers la population locale.

L'absence d'une sfructure commerciale adap-
tée aux besoins locaux est néanmoins vive-
ment ressentie.

2.2 - La construction et le parc de logements

- Le rythme de la construction : Une nette décélération aprés 2004

Source ! Sitads!

3 pics enregistrés en 2001, 2003 et 2004 ne doivent pas masquer que le rythme annuel
moyen "normal” sur la longue période se situe plus aux alentours de 11 logements que de 16.
La saturation de la station d'épuration et de I'offre fonciére en zones d'assainissement non
collectif explique cette diminution aprés 2004, pour une période de forte croissance de la
canstruction en zone périurbaine.

- Les caractéristiques du parc de logements

LOG T2 - Catdgories et typea de logements Entre 1999 et 2008, une
- " - ) augmentation du parc de
. logements d'une unité
Efserci o 0 50 1eeg induit une augmentation
Réskdenices principates . 5?2 92; 53? w02 de la population totale de
Résidences secondalres el logement fonpel 24 : 36 \ \
P Pon 5 B) i e
Malsbr:'ls ) . G:g ?zg 5?; 95-: compte tenu de l'aug-
Apparemen s : = mentation du parc de
Sources : Insee, RP1999 et RP260E exploltations printipates. Iogements locatifs (+60)

sous l'effet "de Robien".
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La sensible augmentation du parc de logements .
locatifs peut &tre considérée comme une exception
dont le renouvellement est trés aléatoire. il convient
de s'attendre a une diminution du faux (25% en
2006) de logement locatif.

Les modalités de création de logements vont rede-
venir plus classiques au travers de lotissements, ce
qui va se faire au détriment de linvestissement
locatif, plus rentable sous d'autres cieux.

Le statut d'occupation des logements en 1999 et
2006

Source © INSEE

Le parc social demeure faible. Il compte 11 logements wwre wses @n 2008, soit 1,7% du parc de
résidences principales.

2.3 - L’activite ag FicOl@ (source disgnostic agriocte ~ Chambre d'Agricuiture de fa Haute-Garanne— Octobrs 2009)

L'intégralité de 'étude est annexée au présent rapport de présentation.

Le territoire communal de SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES est classé, administrativement au
regard de INndemnité compensatoiré de Handicap Naturel (ICHN) comme "zone défavorisée
simple, c'est a dire composée de "secteurs de faible superficie affectés de handicaps spécifi-
ques dans lesquelles le maintien d'une activité agricole est considéeree comme stratégique
pour les caractéristiques environnementales de ces espaces”, selon la définition europeenne
actuelle.

— Les exploitations agricoles

Evolution des exploitations

Exploitations professionnelles’ a1 28 21 12 71% -43%
Autres exploitations 47 40 21 11 T7% -48%
Total exploitations 88 68 42 23 -74% -45%

Sources : RGA 2000 / diagnostic agricole 2009

"l es exploitations de Ste-Foy ont beaucoup évolué au fravers de restructurations.

Cette évolution a été trés significative pour les exploifations non professionnelles, avec une
perte de 19 structures dans un premier temps entre 1988 et 2000, puis de 10 structures entre
2000 et 2009. Deux cas de figures qu’il est courant de trouver pour ces exploitations : elles
louent et font travailler leurs terres & un fermier ou & une entreprise de fravaux agricoles
(ETA). Elles entrent également dans la catégorie des exploitations en pluriactivité, c'est-a-dire
qu'elles exercent une activité autre, l'activité agricole représentant moins de 50% du revenu
en général. La baisse du nombre d'exploitations sur les 30 derniéres années s'explique bien
évidemment par la politique agricole européenne et par la mondialisation du commerce agri-

cole.

1 Une exploltation est définie comme professionnelle 4 partir de 12 ha équivalent blé associé a un % temps de travalil.
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Les exploitations professionnelles aussi subissent une perte de 9 exploitations ces 8 demigres
années. Celles qui continuent se sont confortées pour la plus part en s'agrandissant, consé-
quence directe de foncier mis & disposition (a fa venfe ou en fermage) par les exploitations
non professionnelles qui ont cessé leur activité. Malgré tout, les agriculteurs ont la volonté de
maintenir leur exploitation, et sont demandeurs de terres agricoles de bonnes qualités.

Elles générent 'essential de lactivité économique agricole. Ce sont des siructures qui se ca-
ractérisent le plus souvent par une forme juridique sociétaire, par des capacifés
d’investissement dans des infrastructires, dans des moyens de production et du matériel per-
formant. Ces aménagements améliorent leurs conditions de fravail el emploient de la main
d'oeuvre salariée quand elles le peuvent.

+  Evolution de Ia Surface Agricole Ulile :

SAU totale en ha 2279 1 968* 1462* 2263 ~1% 58%
SAU moyenne en ha 26 29 35 98 280% 183%

Sources : RGA 2000/ diagnostic agricole 2009

* : Les superficies renseignées ici sont celles des exploitations ayant leur siége sur la com-
mune quelle que soit la localisation des parcelles.

La SAU moyenne par exploitation a été multipliée par 3,7 en 30 ans. Entre 1988 et 2000, les
exploitations se sont agrandies de 6 hectares, ce qui est un chiffre plutét bas. Entre 2000 et
2009, un « rattrapage » a et lieu avec 63 ha en moyenne de gagner par exploitation, ce point
est spécifique a la commune comple tenu de son l'effet tardif et frés rapide par rapport a la
moyenne départementale. En 2000 fa SAU moyenne de Ste-Foy (35 hectares) est bien infé-
rieure a la moyenne de la Haute-Garonne qui s'éléve a 41 hectares.

Ces chiffres traduisent 'orientation en grandes cultures de la commune et leur besoin en ter-
mes d'adaplation. L’agrandissement des structures d'exploifation répond, en partie, a8 une
obligation de compétitivité de F'agriculture. Les cessations d'activité liées au départ en relraite
de nombreux agricuffeurs ont conforté cette évolution. Il est nécessaire de repérer et faciliter
linstalfation de jeunes agrictiiteurs, de proféger les siéges d'exploitation et aider les cessa-
tions suffisamment en amont, fouf cela pour garantir la pérennisation de lactivité.”
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- Les activités agricoles
— La domination des productions végétales

+ Utilisation des surfaces :

Superficie totale 3 802
SAU dans la commune 2263 60%
SAU des exploitations sieges” 1462 38%
terres labourables 1414 97%
surface toujours en herbe 42 3%
surface irrigable 490 34%,

Sources : RGA 2000, diagnostic agricole 2009

+ Répartition des productions végétales :

Céréales 607 42%
Oléagineux 418 29%
Protéagineux ¢ c
Jachéres 229 16%
Prairie temporaire et o
autre 200 14%

Sources : RGA 2600

"L'espace dédié a I'activité agricole traduit son importance dans f'occupation du sol. Les condi-
tions d’exploitation des ferres sont moyennes en termes de potentialités agronomigues, com-
pensées par des secteurs de grandes parcelles, d'irrigation ef de fonctionnalité des équipe-
ments, ...

L'orientation céréaliére se vérifie au regard de la répartition des cultures, assolement tradition-
nel du Lauragais et selon les exploitations : blé dur, blé tendre, tournesol, colza, pois, sorgho,
sofa, mafs, praities (cf. la carte « Localisation des types de cultures »).

Ces cultures sont destinées a étre commercialisées par l'intermédiaire des coopératives agri-
coles ef négociants locaux.

La superficie irrigable d’'environ 490 hectares (34%); Ce chiffre est supérieur a fa moyenne
haut-garonnaise qui situe a 15%. Compte fenu de Finvestissement que représentent les équi-
pements d'irrigation et de drainage, une attention doit éfre portée a ces réseatix.

2 es superficies renseignées ici sont celles des exploitations ayant leur sldge sur la commune guelle gue soit la localisation des
parcefles.
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3 ASA surla commune de Ste-Foy (Associations Syndicales Autorisées) :
- ASA de Ste-Foy-de-Peyroliéres
- ASA de la Saudrune
- ASA de l'Espéres

Des difficultés apparaissent relatives aux codts
importants que générent de telles instalfations
(réseaux, lacs), et qui sont supportées par les
exploitations.

Répartition des principales
productions végétales

Oléagineux
29%

Jachéres
B%

el autre
%

- Les exploitations d’élevage

Bovin lait 5 c 1 133 c

Bovin viande 15 10 5 149 140

Ovin 10 4 0 253 54

Equins 8 4 2 22 40

Volailles 42 9 1 3089 35 100
Sotirces - RGA 2000/ IPG 2008 / Diagnostic agri-

cole 2009

nr: non renseigng
¢ : confidentie!

Une activité d'élevage diversifiée est présente dans ce secteur. La diminution du nombre des
exploitations d'élevage reléve des investissements importants nécessaires a la mise aux nor-
mes, ainsi qu’a la crise que traversent les filiéres d'élevage. Actuellement, seule 10 exploita-
tions compfent des animaux.

D’un point de vue environnemental, tous ces élevages sont soumis au réglement departemen-
tal sanitaire (RSD). Aucun élevage n'est au régime des installations classées au fitre de la

protection de I'environnement (ICPE).

Cette réglementation impose, en application de l'article L111-3 du Code Rural, que toute nou-
velle construction de tiers doif respecter une distance minimale d’implantation vis-a-vis des
batiments d'élevage (cf. carte réglementaire) .

- 50 mélres dans le cas du RSD

- 100 métres dans le cas de ''CPE
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A nofer : les silos de céréales sont des établissements classés ICPE a partir d'un volume de
stockage supérietir a 5 000m”. '

Ces distances sont valables pour les constructions des tiers comme pour les constructions de
l'exploitation agricole, régle dite de réciprocité, art. L111-3 du Code Rural.

Il est nécessaire d’assurer une vigilance particuliere autour de ces exploitations afin qu'elles
puissent s’agrandir, garantir une pérennisation et éviter les conflits d’usages."
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PRECONISATIONS

ATOUTS CONTRAINTES
Structures d'exploifations  safisfai-
Potentialité de la com- |Sanfes Pas de réorganisation fonciére
mune pour I'activité agri- | _ . e
cole Résequ d'irigation et ASA Coit structurel des ASA

Possibilités de diversificafions

Contexle géographique et|Parcelles planes ou coleaux val-|Risque de mitage, causé par un
agro-pédologique lonngés étalement urbain non maitrisé

Coopéralives Réduction du nombre

Dynamique locale d'exploitations

Filiéres

Artificialisation des sols

Parcelldire de taille satisfaisante

Parcellaire aaricol Concurrence sur le foncier
gricole Exploitation avec un parcellaire
groupée Difficuliés d’accés & l'achat de

foncier agricole

Attention a I'urbanisation diffuse sur la commune.

Poinis de vigilance Vigilance et préservation de I'environnement proche des exploitafions.

L'activité agricole, qui occupe 60% de la surface communale, se définie aufour d’un sys-
téeme de polycultures ef I'élevage. Les exploitations agricoles se sont spécialisées et adaptées.
L'snjeu primordial de maintenir la continuité du parcellaire et les unités d’exploitation se pose
au-delfa des limites administratives.

Les choix d’urbanisme retenus par la commune devront donc tenir compte des futures orienta-
tions agricoles en évitant, d'une part, le mitage par l'urbanisation du territcire agricole et en
préservant, d’autre part, des espaces agricoles a protéger en raison de leur potentialité agro-
nomique et économique. Cela se fraduit dans un PLU par le classement en zone « A », agri-
cole, de ces espaces identifiés et lisibles comme fel.

L'urbanisation, en dehors du bourg principal, se caractérise par une organisation en « timbre
poste », avec de nombreuses formes linéaires, impactant la qualité paysagére, déstructurant
le parcellaire agricole et consommant beaucoup de foncier.”
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3— LA ZONE D'AMENAGEMENT DIFFEREE

Sl ' Tl A été créée par arrété préfectoral du
Y nL 18 septembre 2008 une zone d'amé-

nagement différée de 19 hectares, aux
P lieux-dits "Bernadon" et "Esquirol”;

cette ZAD est destinée a 'accueil no-
tamment d'équipements collectifs, de
commetrces et services de proximite et
a la mise en ceuvre d'une politigue de
mixité sociale dans I'habitat.

Cette réserve fonciére se place dans
lapres P.L.U. et dans l'optique d'un
village développé.

4- LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d'utilité publique n'engendrent pas elles-mé&mes des interdictions de construire
mais elles soumettent les modes d'occupation ou d'utilisation du sol & des conditions spécia-
les.

Le territoire communal de Sainte-Foy-de-Peyrolieres est grevé des servitudes d'utilité publigue
sujvantes :

« PT1: Servitude de protection des centres de réception contre les perturbations électro-
magnétiques
- centre radioélectrique de Poucharramet
- centre radioélectrique de Saint-Thomas
- station de Bragayrac

» PT2: Servitude de protection contre les obstacles des centres d’émission et de réception
exploités par 'Etat
- centre radioélectrigue de Poucharramet
- centre radicélectrique de Saint-Thomas
-~ station de Bragayrac

+  PPRn "mouvements différentiels consécutifs au phénomene de retrait gonflement des sols
argiteux

= Plan de prévention des risques technologiques autour de I'établissement "Etienne Lacroix
Tous artifices”.
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5 - LES PERSECTIVES DE DEVELOPPEMENT ET LES BE-
SOINS REPERTORIES

5.1 - Les perspectives de développement démographiques et éco-
nomiques

Il convient de se tourner vers le projet de SCoT du Sud Toulousain en cours d'élaboration.
SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES est en position marginale dans le SCoT du Sud Toulousain
; par contre la commune est limitrophe du SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine.

Le PADD fait notamment apparaitre :

- l'appartenance de SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES au bassin de vie de Rieumes, com-
mune déclarée pdle d'équilibre, "support privilégié de la croissance urbaine sous tous ses as-
pects”.

- SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES est reconnue "péle commercial de proximité", dont la fonc-
tion est "d'assurer des achats de complément ou de dépannage et d'apporter une desserte
minimale pour les ménages 3a faible mobilité. Rarement destinés & accueiilir des moyennes et
grandes surfaces, les péles de proximité ne possédent pas de zone d’aménagement commer-
cial et privilégient les implantations commerciales dans les centres bourgs afin de mieux struc-
turer I'organisation urbaine et de développer la mixité des fonctions."

- "Le SCOT du Sud Toulousain a pour objectif d’assurer un développement pérenne de toutes
les communes. Le maintien de Ia vitalité économique et le développement du territoire consti-
tuent donc une priorité aussi bien dans les péles urbains que dans les autres communes.
Dans toutes les communes, le SCOT prévoeit "le maintien de 'économie existante et le déve-
loppement économique de la petite activité artisanale, de commerce ou de service dans des
espaces economiques de taille limitée ou bien, pour les activités non-nuisantes, dans les es-
paces d'habitation."

- Le bassin de vie de Rieumes doit accueillir 3600 habitants supplémentaires dans les 20 pro-
chaines années. Pour la durée du P.L.U. (10 ans), lensemble des autres communes seront
appelées a accueillir environ 720 habitants (1440 sur 20 ans)

Dans ce contexte, SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES est conduite & partager avec les autres
communes la croissance démographique hors Rieumes. Pour les dix prochaines années
concernges par le P.L.U., il est envisagé d'accusillir au maximum 400 4 450 habitants nou-
veaux.

En matiére économique, SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES présente en 2006 1 emploi rési-
dant pour 7,7 habitants. Ce taux est de 1 emploi pour 4,5 habitants & SAINT-LYS, 1 pour 3,2
habitants a Rieumes. Les prévisions en la matiére consistent en la confortation du tissu com-
mercial central et en l'accuell d'activités artisanales nouvelles. |l conviendrait néanmoins de
diminuer le rapport entre emplois résidants et population totale par une augmentation plus
rapide du nombre des emplois.

5.2 - Les besoins répertoriés

- Besoins en matiére de développement économique, de commerces et de services

Le village ancien n'offre pas de possibilité fonciére pour un commerce moderne. Les quartiers
récents, tout comme les zones de développement futur envisagées ne sont pas les mieux lo-
calisées ni les mieux configurées pour les accueillir. Or le village et la commune souffrent
d'une insuffisance en commerces, services et artisans pour des services de proximité a la po-
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pulation locale. Quand bien méme le passage de la RD 632 est un élément d'attrait supplé-
mentaire recherché par les commerces, la confortation en services et commerces du centre
traditionnel demeure un objectif principal. Un relai a pu étre réalisé entre la fermeture d'une
boulangerie et 'ouverture d'une autre la remplagant ; des bescins existent en matiére de
commerces alimentaires, de services de santé et a la personne.

La commune a néanmoins besoin de surfaces capables de recevoir les diverses activités ad-
mises non compatibles avec le voisinage de I'habitation ou plus exigeantes en espace et loca-
lisation. Le PADD du SCoT du Sud Toulousain attribuant & SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES
un réle de "pdle commercial de proximité", la maniére qu'a la commune d'aborder ces deux
aspects d'un méme probleme se révéle cohérente avec la démarche du SCoT.

- Les besoins en matiére d'agriculture et de surfaces agricoles.
g

Le diagnostic agricole de la Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne fait clairement ressor-
tir les besoins sur la base des principales contraintes que constituent le risque de mitage di a
I'étalement urbain constatée depuis longtemps, la réduction du nombre des exploitations, la
concurrence sur le foncier et les risques du voisinage activités agricoles/habitation citadine.

Il conclut que
-"l'enjeu primordial (est) de maintenir la continuité du parceilaire et les unités d'exploitation”,

- il convient d'éviter "d'une part le mitage par l'urbanisation du territoire agricole" et de préser-
ver "d'autre part des espaces agricoles a protéger en raison de leur potentialité agronomigque
et économique. Cela se traduit dans un P.L.U. par le classement en zone agricole de ces es-
paces identifiés et lisibles comme tels.”

- Besoins en matiére d'aménagement de l'espace

* Aspects qualitatifs

La préservation de la vie villageoise passe notamment par le maintien d'une fréquentation du
noyau ancien et de ses commaerces et services.

L'encouragement aux déplacements a pieds, plus particuliérement avec les éguipements cen-
traux passe par la réalisation de liaisons sécurisées et confortables.

L'urbanisation doit étre contenue dans la continuité du village et de quelques hameaux lors-
gu'ils sont équipés en quantité suffisante pour la desserte des constructions. La construction
diffuse dans la zone agricole, par extension de petits groupements d'habitations existantes,
s'est révélée destructrice des paysages et une contrainte forte pour les activités agricoles.

Les espaces arborés des sites d'urbanisation future, plus particuliérement du site de "Trujol",
au sud, méritent une attention particuliére et leur intégration a l'urbanisation future doit étre
favorisée,

Les nombreux bois qui parsément le territoire communal, la ripisylve des ruisseaux constituent
des habitats naturels de la faune locale. lls doivent faire l'objet d'une protection.

+ Aspects quantitatifs

La diminution de la consommation des espaces agricoles, dont ['interscot a fixé pour objectif
une diminution de moitié, passe par deux démarches : une plus grande densité des construc-
tions et un retour & un statut de zones agricoles des surfaces figurant aux P.O.S. en vigueur et
qui ne sont pas hécessaires au développement urbain,

Néanmoins, {'expérience des derniéres années a montré gue la maiirise fonciére des espaces
a urbaniser par un petit nombre de propriétaires et leur rétention constituent un verrou qu'il
convient de supprimer. Afin de permetire le développement nécessaire et mesuré, il y a lieu
de disposer d'un volant foncier apte & faire jouer les concurrences et initiatives, tout en maftri-
sant le rythme, l'importance et les lieux d'implantation des opérations. La raréfaction de ['offre
a pour conséquence [insuffisance de la concurrence, l'augmentation du colt des terrains nus
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et 'exclusion des ménages 4 plus faibles ressources de l'accession a la propriété, leur evasion
vers des lieux moins chers.

Il convient également de souligner que certains sites comptabilisés comme urbanisables ne le
sont pas en réalité, s'agissant notamment de parcs arborés aftenant & une construction exis-
tante et dont les droits a béatir ne peuvent étre transférés.

[l ne faut pas sous-estimer non plus I'utilisation partielle des droits & bétir, y compris dans les
zones urbaines et & urbaniser. La sortie de SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES des systémes
de défiscalisation des investissements immobiliers fait sentir ses effets en la matiére. Reste a
mesurer ceux du retour vers un marché de lotissements. Enfin, le site d'extension sud du vil-
lage présente un relief un peu plus accentué qui aura pour conséquence une moindre densité
de construction, plus particuligrement dans un marché de lotissement.

145 jogements sont envisagés dans l'extension du village pour les dix prochaines annees.
Une densité de 15 logementsfhectare est retenue. Le dispositif de densité minimale de cons-
truction sur le point d'étre introduit par le projet de loi d'engagement national pour l'environne-
ment n'apparait pas Uutilisable ici, compte tenu de la faiblesse des transports collectifs et de
I'absence de perspectives figurant au projet de SCoT, dans son état actuel.

Pour ['accueil strict de ces logements, il convient de disposer d'au moins 10 hectares.

- Besoins en matiére d'équilibre social de I'habitat

Il est nécessaire de disposer d'un parc de logements sociaux suffisants pour satisfaire une
demande qui ne trouve pas localement réponse & ses besoins, surtout dans une situation de
raréfaction de l'offre de terrains a batir. La mixité sociale et la diversité de I'habitat sont des
obligations réaffirmées par le projet de loi "Grenelle 2". Le parc social existant est trés faible.
Toutefois compte tenu du manque de perspectives dans 'amélioration des transports collec-
tifs, il y a peut-étre lieu de bien mesurer l'accroissement de ce parc et de le dimensionner en
fonction de besains strictement iocaux.

Le PADD du SCoT du Sud Toulousain se fixe pour objectif de "diversifier et favoriser la mixite
sociale dans [habitat" avec un "rééquilibrage en faveur de la mixité de I'offre de logements et
plus particulierement du logement social et intergénérationnel.” Il souligne également fort op-
portunément que “l'objectif global de production de logements sociaux” (20% de l'offre glo-
bale) " sera adapté en fonction du modele de développement, les besoins et déficits locaux,
du niveau d'équipement, de services ou de I'accessibilité des territoires.”

Le programme local de I'habitat en cours d'élaboration précisera les objectifs en la matiére.

- Besoins en matiére d'environnement

Le projet de SCoT du
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Il en va de méme des plantations de rives des ruisseaux, plus particuliére des ruisseaux de
Trujol, des Secs et de la Saudrune.

Les nuisances et poliuiions

Le site des établissements Lacroix a fait ['objet d'un PPRt. Ses dispositions s'imposent au pre-
sent P.L.U.

Le bruit issu de la circulation sur la RD 632 est principalement lié aux trafics de transit. Sa
diminution peut étre obtenue que par la mise en place de transports collectifs performants (ce
qui n'est pas envisage) ; I'usage de la voiture dans les déplacements internes doit étre dimi-
nué par la mise en place d'un réseau piéton sécurisé. La proximité et la compacité du deve-
loppement villageois doivent favoriser cette diminution.

- Besoins en matiére de fransports et de déplacements

SAINTE-FOQY-DE-PEYROLIERES ne dispose d'une desserte performante en matiére de
fransporis collectifs.

Le PADD du SCoT du Sud Toulousain n‘envisage pas de développement en la matiére et
s'oriente vers la polarisation autour de Fexistant, des urbanisations en continuité des centres,
des déplacements de courtes distances en modes doux et la mixité des fonctions.

La commune, si elle fait siennes ces orientations, doit les dépasser afin d'améliorer sa situa-
tion.

- Besoins en matiére d'équipements et de services callectifs

La recherche d'un développement démographique au cours de la prochaine décennie apparait
de nature a créer des besoins nouveaux en matiére scolaire et périscolaire, de petite enfance.
La commune dispose pour y répondre du foncier nécessaire dans l'environnement immediat
de I'école maternelle et de I'école élémentaire.

- Besoins en matiére d'assainissement collectif

La réalisation d'une nouvelle station d'épuration est le passage obligé pour la satisfaction de
l'objectif de développement.
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CHAPITRE 2
CONTENU ET MISE EN OEUVRE DU
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1— EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DU-
RABLE

Le projet d'aménagement et de développement durable s'articule autour des orientations gé-
nérales suivantes :

- Mettre rapidement en place une station d'épuration apte & répondre aux besoins du développe-
ment urbain :

- Renforcer la centralité villageoise par une urbanisation dans la continuité du village
- Développer les équipements collectifs

- Faciliter le covoiturage et |'usage des transports en commun

- Permettre limplantation de petites activités locales

- Conforter les hameaux

- Développer un réseau de circuits piétons et cyclistes

- Préserver l'activité agricole

- Préserver les grands espaces boisés

- Participer & une meilleure qualité des eaux des ruisseaux

- Favoriser I'utilisation des énergies renouvelables

- Mettre rapidement en place une station d'épuration apte 4 répondre aux besoins du dé-
veloppement urbain

On I'a vu, la station d'épuration existante est saturée. Son remplacement est la condition pre-
miére du développement de la construction et de la croissance démographique. L'option de
limiter fortement la construction diffuse en assainissement non collectif, la localisation du dé-
veloppement aggloméré dans la continuité du centre du village, ia recherche d'une densifica-
tion adaptée exigent la création d'un nouvel équipement. La capacité de traitement envisagée
par le projet (1600 équivalents-habitants) autorise une réponse au développement sur le long
terme. La capacité d'accueil des zones périurbaines retenues est d'environ 145 logements soit
environ 350 habitants supplémentaires. La population actueile raccordée est estimée a 860
habitants.

Le site d'implantation est contigu a celui existant, sur la rive gauche du ruisseau de la Galage.

-Renforcer la centralité villageoise par une urbanisation dans la conti-
nuité du village.

Il s'agit Ia de l'orientation principale du PADD. Les raisons de ce choix sont multiples et rejoi-
gnent parfaitement les orientations générales d'aménagement du projet de PADD du SCoT du
Sud Toulousain.

- Il est mis fin au "mitage”, dénoncé notamment par le projet de SCoT et par le diagnostic agri-
cole. Cette diffusion de la construction n'a toutefois pas fini de peser sur les finances de la
commune et de l'intercommunalité. I n'est que de constater le retard a rattraper en matiére de
défense incendie. Par ailleurs, les consommations d'espaces agricoles et naturels qui en dé-
coulent sont exorbitantes et en contradiction avec toutes les orientations législatives et ragle-
mentaires des 10 derniéres années confirmées et renforcées par le projet de loi "Grenelle 2"
issu de la lecture des deux chambres du Parlement.

- La proximité va favoriser les déplacements doux vers les divers équipements centraux dont
le renforcement est envisagé. C'est 'une des options du PADD du SCoT du Sud Toulousain.
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- La proximité va de pair avec la confortation du noyau de commerces et services existants. Si
le foncier existant dans le vieux village peu apparaitre assez blogué dans son évolution imme-
diate (bien que des possibilités existent), il apparalt que linterface entre la place Henri Dunant
et |a zone & urbaniser sud est appelé a jouer ce réle d'accueil de services et commerces nou-
veaux, a la dimension des besoins de la commune. C'est ce voisinage immediat qui donne
une validité fondatrice a cette double option confortation-proximite.

- Il convient d'ajouter fa compacité souhaitée pour les formes urbaines & créer dans les zones
a urbaniser.

- Le versant au sud du village, qui est le principal site de I'extension agglomérée, n'a pas de
valeur agricole et n'accueille plus d'activités agricoles depuis longtemps. Seule une petite par-
tie du versant nord en fait encore ['objet.

- Ces sites sont raccordables 2 I'assainissement collectif soit gravitairement soit moyennant un
relévement pour le versant sud. Cefte absence d'un équipement essentiel a la desserte des
constructions et fattente du remplacement de la station d'épuration font que les sites concer-
nés feront l'objet d'une ouverture & l'urbanisation lorsque les divers équipements seront en
place. La commune déterminera alors la programmation de cette urbanisation et ses modali-
tés.

-Développer les équipements collectifs

La commune est propriétaire du site d'implantation d'une créche dont la réalisation, qui releve
de la compétence de la communauté de communes du Savés, est proche.

L'acquisition du terrain derriére la mairie permettra la disposition pour [a mairie d'une assiette
fonciére continue en plein coeur de village. Elle permetira de donner une réponse fonciere a
tout besoin d'équipement collectif notamment scolaire ou périscolaire.

Les ateliers municipaux devront étre déplacés. C'est désormais un réel besoin compte tenu de
la réalisation de la créche

L'agrandissement du stade est rendu nécessaire par la croissance de la population. Le P.O.S.
en vigueur a retenu un site sur la rive opposée de la route deépartementale de St-Thomas, It
apparait préférable de préserver une continuité de I'équipement.

- Permettre limplantation de petites activités locales

C'est un principe admis par le SCoT du Sud Toulousain. C'est également un besoin local fort.
il s'agit bien, en cohérence avec le choix d'une confortation du ceeur de village pour ce qui est
des commerces et services, de réserver le site retenu au giratoire 2 'entrée du village, aux
activités artisanales. Ce site est retenu parce qu'il reste est plus propice que les autres a rece-
voir ce type d'implantation : terrain plat, accés sécurisé a la RD 832, proximité.

- Faciliter le covoiturage et |'usage des transports en commun

Les déplacements jouent désormais un réle essentiel dans 'aménagement du territoire. On l'a
vu, nombre d'habitants travaillent hors de la commune et le projet de SCoT du Sud Toulousain
ne prévoit pas d'aménagement particulier durant les prochaines années. SAINTE-FOY-DE-
PEYROLIERES est dans une situation un peu particuliére entre deux pdles économigues,
SAINT-LYS a l'est et Rieumes a l'ouest. Tous deux ont vocation & accueillir des actés houvel-
les. Toulouse et les zones de I'ouest toulousain ont toutes chances de demeurer les plus af-
tractives. Prenant acte de ces situations et évolutions, des projets et réalisations portés par
certaines communes (Fonsorbes, Plaisance-du-Touch, Saint-Lys) de navettes et de desserte
de raccordement au réseau de transports collectifs de I'agglomération toulousaine, la com-
mune entend apporter sa contribution & ce mouvement et faciliter l'utilisation des transports
collectifs. Dans ce méme souci de lutte contre les émissions de gaz a effet de serre et dans ce
contexte du lointain périurbain, elle facilitera le covoiturage par la réalisation d'un parking
aménagé dans le cadre de la zone d'accuell d'activités artisanales prévue au giratoire de l'en-
trée est du village.
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- Conforter les hameaux

Certains hameaux sont des lieux de vie traditionnels. lls ont tous perdu leur lien fonctionnel
avec 'environnement et l'activité agricole. 1l convient d'assurer une préservation et un déve-
loppement modéré aptes a garantir la sauvegarde d'une vie sociale localisée. Ceci dans la
mesure ol les équipements en place ou prévus autorisent une telle extension. Le Parayre et
la Salvetat sont les sites historiques de ce type diimplantation.

Plus proche du village, la construction diffuse progressive a constitué des regroupements de
constructions qui n'ont pas cette structure particuliére aux hameaux traditionnels organises
autour d'un ou plusieurs espaces collectifs. lis offrent encore quelques (faibles) possibilités de
construction sans quiil y ait lieu a extension et dans la mesure ol existent en quantité suffi-
sante les équipements nécessaires & la desserte des constructions.

- Développer les circuits piétons et cyclistes

Par dela les aménagements internes au village, dans ce souci de favoriser un remplacement a
lusage de la voiture mais également I'activité physique, la commune prévoit la réalisation
d'une liaison cyclable en bordure de la RD 632 jusqu'en limite de Saint-Lys. Il convient de sou-
ligner que dans son projet de P.L.U., la commune de Saint-Lys a également prévu en bordure
de la RD 632 une liaison cyclable jusqu'en limite de Fonsorbes et une autre en bordure de la
RD 37 en direction de Fontenilles.

De méme est envisagée une liaison piétonne ne bordure du ruisseau de la Galage, rejoignant
le chemin de Laurent & Saint-Lys. L& aussi, il convient de souligner que la commune de Saint-
Lys a réalisé une liaison longeant 'Aussonnelle jusqu'en limite de Fonsorbes qui, de son coté
inscrit leur prolongement jusqu'au lycée d'une part, jusqu'au lac de Bidot (en imite avec Fonte-
nilles) d'autre part. Ainsi se met progressivement en place un vaste réseau de randonnée pé-
destre qui existait auparavant et avait disparu.

- Préserver l'activité agricole

Les dispositions retenues par le PADD et traduites dans le réglement (document graphigue
d'ensemble et réglement écrit) correspondent a une correction des inconvénients de la cons-
truction en zones agricoles relevées par le diagnostic agricole de la Chambre d'Agriculture de
la Haute-Garonne.

Par ailleurs, I'essentiel de l'urbanisation se fera désormais sur des terrains qui n'ont pas d'acti-
vités agricoles depuis longiemps. Par contre, 'extension du terrain de sports ne peut valable-
ment &fre envisagée que dans sa continuité et sur des sols agricoles.

De méme, la zone d'accueil des activités artisanales doit répondre & certaines obligations. La
localisation la plus pertinente est a proximité du giratoire de la RD 632.

- Préserver les grands espaces boisés
Cette préoccupation figure au P.O.S. en vigueur ; elle est reprise par le présent P.L.U. Clest
aussi un des objectifs du PADD du SCoT du Sud Tousousain.

- Assurer une coupure verte avec SAINT-LYS

C'est un objectif de linterscot et que la commune a fait sien. Elie sera assurée par les espaces
agricoles qui conserveront leur statut de zone agricole selon le souhait de la Chambre d'Agri-
cuiture de la Haute-Garonne.

- Participer & une meilleure qualité des eaux des ruisseaux

C'est un objectif du SDAGE (schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux). Deux
cours d'eall sont plus particulierement concernés : la Galage au nord qui regoit (et recevra) les
eaux de la station d'épuration ; le Trujol au sud qui est appelé 2 étre 'exutoire des eaux de
pluies de la zone a urbaniser sud. Ces deux cours d'eau participent avec d'autres & un petit
bassin qui se tefmine par I'Ayguebelle sur la commune de St-Lys. Les actions n'‘ont de validité
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et d'efficacité que si elles sont conduites conjointement par les trois communes concerngées :
SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES, Saiguéde et Saint-Lys.
Le ruisseau des secs et la Saudrune sont également concernés mais a un degré moindre.

- Favoriser I'utilisation des énergies renouvelables

L'utilisation du photovoltaique pour les besoins individuels s'inscrit a la fois dans les objectifs
du SCoT du Sud Toulousain, dans une série de lois et décrets récents et dans les dispositions
du projet de |oi portant engagement national pour l'environnement.

Toutefois, le P.L.U. n'a pas capacité a imposer le respect de normes définies de performan-
ces énergétiques et environnementales. Il peut recommander (14° de | article L.123-1 anté-
rieur & la loi du 12 juillet 2010) via le rapport de présentation. L'article L.128-1 du code l'urba-
nisme permet au conseil municipal de délibérer pour autoriser un dépassement du C.0.S.
dans la limite de 20%" pour les constructions remplissant des critéres de performance
énergétique ou comportant des équipements de production d'énergie renouvelable.”

En matiére d'implantation de cenirales solaires, au sol, sur serres, etc..., la porte demeure
entr'ouverte. Le P.L.U. ne définira pas de secteur d'accueil.

2 — LES OBJECTIFS DE CONSOMMATIONS D'ESPACES
AGRICOLES ET NATURELS - LES JUSTIFICATIFS

Les objectifs de consommation d'espaces agricoles et naturels sont la conséquence des choix
qualitatifs de la commune, choix inscrit au PADD : remplacement de la station d'épuration ;
choix du développement spatial dans la continuité villageoise ; fin de I'étalement urbain ; déve-
loppement modéré des hameaux ; extension des égquipements sportifs ; création d'un site
d'accueil des activités artisanales.

L'approche s'attache a la définition réglementaire ; les parties de zones NC et ND du P.O.S.
en vigueur qui deviennent zones urbaines ou zones a urbaniser. Ne sont pas pris en compte
les secteurs batis non agricoles de la zone NC du P.0.8. en vigueur.

Les objectifs de consommation d'espaces agricoles et naturels

- pour I'habitat (logements, commerces, services...} : 17 hectares rendus aux zones
agricoles et aux zones naturelles pour le seul village

L'accueil des constructions nouvelles a destination d'habitat exige pour I'extension villageoise
environ 13 hectares dont une dizaine sera effectivement utilisée au terme du présent P.L.U.
Justification : il est retenu que les surfaces strictement nécessaires sont augmentées de 50%
afin d'une part de tenir compte des rétentions, de la nécessité de disposer d'un volant foncier
pour un marché ouvert, du relief du versant sud.

Ces 13 hectares ne consomment pas d'espaces agricoles ou naturels supplémentaires par
rapport au P.O.8. en vigueur. Au contraire, a été opérée une réduction drastique des su-
perficies constructibles a terme (2NA) figurant au P.0.S. en vigueur : 13 hectares de la
zone 2NA adoptent au projet de P.L.U. un statut de zones agricoles (9,1 hectares) ou de
zones naturelles (3,9 hectares) auxquels il convient d'afouter 4 hectares d'un emplace-
ment réserve en bordure de la Galage pour création d'un espace vert urbain.

Dans les hameaux, le bilan entrées-sorties s'établit & une consommation de 2700 m? supplé-
mentaires.

- pour les équipements collectifs : 2,6 hectares d'espaces agricoles
Justification : 'extension du stade se fera vers l'ouest, dans la continuité des équipements
existants. C'est la solution la plus adaptée fonctionnellement (pas de voie a traverser comme
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envisagé au P.0.S. en vigueur) et économiguement (gestion facilitée des espaces sportifs
équipements uniques...).

- pour les activités : 3 hectares d'espaces agricoles

Justification : 1a localisation du site retenu apparait la mieux adaptée au regard du fonction-
nement urbain d'une part (sécurité due a la présence du giratoire ; accés a aménager sur la
RD 37g), de celui des établissements d'autre part (distribution facilité des trafics vers le village,
Rieumes, Saint-Lys, Cambernard....).

Le dimensionnement du site s'inscrit dans une perspective de pius long terme que celui du
P.L.U. Il n'interdira pas la poursuite de l'exploitation agricole de la partie non utilisée. 1l consti-
tue également une annonce claire de la vocation de ce lieu.

- Le site du PPRt : 77 hectares de la zone 3NA du P.O.S. adoptent le statut de la zone agri-
cole.

3 - LES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES
CHANGEMENTS APPORTES

Rappels

Article R123-5 du code de ['urbanisme " Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent
étre classées en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés ef les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour dessetvir les
consftruclions a implanter”

Articte R123-6 du code de l'urbanisme : Les zones a urbaniser sont dites "zones AU" Peuvent
8tre classés en zone & urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a
étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainis-
sement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone, les orientations d'ame-
nagement et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aména-
gement d'ensemble, soif au fur ef & mesure de la réalisation des équipements internes 4 la
zone prévus par les orientations d'aménagement et le régfement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité el, le cas échéant, d'assainis-
sement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanfer dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a
'urbanisation peut éfre subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'ur-
banisme"

Article R123-7 du code de |'urbanisme< " Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent
éire classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en rai-
son du potentiel agronomique, biologique ou économique des ferres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a

l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application
du 2° de l'atticle R. 123-12, le changement de destination des bétiments agricoles identifiés
dans les documents graphiques du reglement.”
Article R123-8 du code de l'urbanisme :" Les zones nhaturelles et forestigres sont dites "zones
N*" Peuvent étre classés en zone naturelfe et forestiére les secteurs de fa commune, équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de f'exis-
tence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.
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des constructions peuvent éfre autorisées dans des secleurs de taille et de capacité d'ac-
cueil limitées, a fa condition qu'slles ne portent afleinte ni a la préservation des sols agricoles
el forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages."

Par extraction de la zone du P.L.U., il est entendu une diminution de la zone concernée telle
gu'elle figure au P.O.S. en vigueur. Pour ce qui concerne le village, il s'agit souvent d'une mo-
dification de fa constructibilité du site. Pour la zone UC du P.L.U. (correspondant souvent a la
zone NB du P.O.S. en vigueur), il peut s'agir du passage d'une zone NB du P.Q.S. en vigueur
a la zone agricole du P.L.U.

Par introduction a la zone concernée du P.L.U., il est entendu le passage soit d'une zone
constructible a une autre (par exemple d'une zone UB & une zone UA), soit d'une zone incons-
tructible & une zone constructible.

% La zone UA

La zone UA correspond au village ancien {UA), au site de I'école maternelle (UAa1) et a la
maison de retraite (UAa2). Le secteur UA correspond a une construction continue implantée a
alignement ; le secteur UAa1 dispose majoritairement d'un tissu assez semblable quant a
l'implantation des constructions ; le site de la maison de retraite présente une moindre homo-
généité.

Les changements apportés a la délimitation des zones et leurs motifs.

La délimitation de la zone UA est
sensiblement modifiée a 'est.

* Les terrains sis derriere l'école
maternelle, propriété de la commune
sont extrait de la zone UA et adop-
: DN ST » /0 tent un statut de zone 2AU fermee 2
LB cTAn AL 10 A Ll f'urbanisation.
SN O (N Le motif du changement apporté .
Ces terrains en situation stratégigue
sont insuffisamment equipés en eau
potable, Par ailleurs, ils entrent dans
2 L} \ / la définition d'un amenagement plus
B e VA e / ~ large englobant la parcelle n° 865
' prolongeant la nouvelle zone 2AU
jusgu'a la RD 632.

AR
A} \Q‘

]

AR

* Les autres introducticns sont marginales
Le molif du changement apporté : elles concernent des parties d'unités foncieres baties des-
servies par le réseau d'assainissement collectif.

¥ La zone UB
La zone UB délimite le tissu pavillonnaire réalisé au cours des derniéres années. Elle est des-
servie par le réseau d'assainissement collectif.
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Les changements apportés a la délimitation des zones UB st leurs motifs.

Sainte-Foy-de-Peyroliéres

P.LU.

La zone UB du P.L.U. intégre les 2 sites de la
zone 1NAa situés aux "Vignes de la cote" d'une
part, aux "Prés de la Ville" d'autre part.

Le motif du changement apporté . il s'agit d'une
régularisation.

- Des extensions mineures interviennent a
fouest et a l'est.

Le molif du changement apporté : a l'ouest, il
s'agit au nord de Ja RD 632 de la prise en
compte d'unités fonciéres béties et desservies
par le reseau d'assainissement collectif, au sud
de la RD de la prise en compte du cimetiére
auparavant en zone NC du P.O.S.
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A l'est, il s'agit de Ia prise ne compte d'une unité fonciére bétie raccordée au réseau d'assai-
nissement collectif.

% La zone UC

Réglementairement, la zone UC du P.L.U. correspond grosso modo a la zone NB du P.O.S.
en vigueur. Une partie de la zone UC est aussi la conséguence du changement réglementaire
issue de la loi S.R.U. qui a profondément modifié le statut de la zone agricole.

Les changements apportés 3 la délimitation des zones et leurs motifs.

e e ) -+ Jd5silel - Lazone UC du village
N - a - - g 3 -A_ 1 . yyr .
o 015 . i » L'extraction a ete vue ci-
%) A B‘é 2 ] = dessus.
., A (] o BN 2% . .
o\ \ o - 12AU- 3 s+ Les introductions concernent
- « Y[°F T - 3 des terrains béatis.
- . Le mofif du changement appor-
" S B fé : il s'agit de régularisations.
N
™ - ESQUTR) - ¥
TR
Il EXTRACTION DE LA ZOKE NB du POS N . B . A
BB wTRODUCTIONA LA 20NE (K DUPLY W%

- La zone UC au nord du village (Penelle, stade)
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)

Extraction de & zone NC du POS

- Ii est créé un secteur UCa correspondant a I'emprise du stade actuel et de son extension
envisagée (emplacement réservé n°7). Le site est e n zone NC du P.O.8. en vigueur

Le motif du changement apporté : il s'agit de la prise en compte de la définition de la zone
agricole issue de la loi SRU. Le choix de la localisation de cefte extension a été expliqué plus

haut.
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- A Penelle, il est procédé a deux extensions de ia zone.
Le motif du changement apporté : il s'agit du colmatage de deux dents creuses.

- La zone UC des
Berdots- Faoussely

- Les Berdots : Il est
créé une zone UC
nouvelle en rive nord
de la RD 632.

Le motif du_change-
ment apporté : il s'agit
d'un groupement de
constructions & usage
d'habitation et d'arii-
sanat existant dont la
réglementation exige
un statut nouveau.
C'est une adaptation
réglementaire.

- Faoussely : il est procédé a une légére extension de la zone NB du P.O.8. en vigueur.
Le motif du changement apporté : il s'agit d'un terrain bati.

N _
A
b o
- &=
, 2
o
= wi O .
= 0 [
R
s
G O8I T
o - [ Gl
Be] w gl aram
- -
The T oL

- La zone UC d'En Castagné

NS 3 faibles
créees.

gl Le motif du changement ap-
porfé . ces extensions coencer-
-\ =2y nent la prise en compte d'une
- ~-| part de terrains affectés a des
constructions existantes, d'au-
tre part de constructions non
agricoles existantes aupara-

extensions sont

Exiraction de Ia zone NC du PbS )

vant en zone NC.

-] »
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- La zone UC de Minjoulet

- Il est procédeé a deux extensions
de la zone constructible en rive
nord du chemin,

Le motif du changement apporté :
il s'agit de la prise en compte de
deux constructicns existantes en
zone NC du P.0O.8. en vigueur et
d'un agrandissement en terrain
vierge.

- Au sud du chemin, une partie de
ta zone NB du P.O.S. en vigueur
adopte le statut de la zone agri-
cole.

Le motif du changement apporté :
il s'agit de batiments agricoles en
activité,

- La zone UC Bourrieu

‘\Eﬁ&
.

o]
o ——

Y 646
Extraciion de la zone NB du POS
Introduction a la zone UC du PLU

\ ™1 \ \

Il est procédé a deux extensions limitées de

la zone NB du P.O.S. en vigueur

Les motifs des changements apportés: A

l'ouest, il s'agit du prolongement de {'unité
fonciére béatie. Elle a capacité a recevoir 1
construction ; elle n'est pas utilisée a des fins

agricoles.

Au sud, il s'agit de prendre en compte l'en-
semble de la parcelle qui a capacité a rece-

voir deux constructions.

Les extractions concernent au nord une partie agricole sans lien fonctionnel avec les construc-
tions limitrophes ; au sud-est, il s'agit du siége d'une exploitation agricole.

Sainte-Foy-de-Peyroliéres
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- La zone UC de La Salvetat

b3

)7
b ' b ‘ o
B e eeeee

hw\: %iéodo 000®oo§:£
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Introduclion 2 la zone UG du PLU

Il est procédé a deux extensions limitées.

Les motifs des chanqements appoités : I'extension ouest intégre dans la zone UC des cons-
tructions citadines sises dans la zone NC du P.0.S. en vigueur. 1l s'agit d'une adaptation ré-
glementaire.

Au sud, it s'agit d'un agrandissement sur une unité fonciére non batie.

Ces deux extensions autorisent la création de deux habitations.

i ‘;g;@aga =7y -Lazone UC du Parayre.

N,

‘ - Comme La Salvetat, le Parayre est un hameau
traditionnel. {i est procédé a deux extensions
limitées de la zone NB du P.0.S. en vigueur.
Les motifs des changements apporiés : il s'agit
de deux possibilités de construction. Le site
ouest n'a pas d'usage agricole.

- It est créé une zone UB au sud du hameau.

Le molif du changement apporté . c'est le cons-
tat d'un groupement d'habitations existant. It
autorise la réalisation de deux habitations.

PS5 nioduction & ka z0ne UG du PEU ]
W 5 =
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- La zone UC des Nozes
- |l est effectué une extension limitée.

Les molifs des changements apportés : il s'agit d'une ™
part de fintégration d'une construction citadine et de L

son potager, d'autre part des fonds de terrains pro- - @ J5
longeant une habitation existante. La capacité est -

d'une construction nouvelle.

- une partie non batie de la zone NB du P.0.S. en

vigueur adopte le statut de la zone agricole;

Le motif du changement apporté : Cest ie souci de o
limitation de I'extension linéaire qui marque déja frop -

fortement le site.

% La zone UE des silos
Le site, en zone NC du P.Q.S. en vigueur,
adopte au P.L.U. le statut de la zone UE (ac-
tivités).
Le motif du changement apporté . il s'agit de
la prise en compte de la définition nouvelle
de la zone agricole.

R 2o Y

v 1

. Do L L Al A -
P ] gL H . Fay
e Extrggtlop de #&zone 1INA qgtpo:s:-

B Exvacion de e sona Nt di POS
ESER antroduction & ha zona LG du FLU

&
§ o

@

¥ La zone UF des établissements
Lacroix

La délimitation de la zone UF épouse la déli-
mitation du site industriel (zone grise G) du
PPRt.

Les motifs des changements apportés ;. Au
P.0.S. en vigueur, il était distingué entre Ia
propriété fonciére des établissements Lacroix
(zone 3NA) et le périmétre de protection
(secteur NCa}. Au P.L.U., on se place dans
une logique différenie. Le site industriel
conserve un statut de zone UF ; la zone
bleue du PPRt adopte un statut de secteur
Ab ; la zone rouge, un statut de zone Ar.

Le motif du changement apporté : |la partie hors site industriel (UF) est une zone en grande
partie cultivée, comportant des bois dans la partie sud ; elle n'est pas différente des sites hors
du périmétre protégé. C'est la raison de son classement en zone agricole (avec les prescrip-
tions de la servitude) suite a 'avis de personnes publiques consultées et a I'enquéte publigue.

% La zone 2AU

La zone 2AU du P.L.U. correspond, réglementairement, a la définition de la zone 2NA du
P.O.S. en vigueur. Il s'agit de sites destinés a recevoir 'urbanisation du village & moyen terme.
Les deux sites subissent une sensible modification de leurs limites entrainant une diminution
de la superficie concernée de ['ordre de 13 hectares.

Sainte-Foy-de-Peyroliéres P.LU
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Les motifs des changements apportés : cette modification de la délimitation résulte de l'adap-
tation a la croissance démographique accordée par le projet de ScoT et au souci de diminu-
fion de la consommation des espaces agricoles et naturels affiché par I'ensemble des lois et
réglements depuis la loi SRU.

Pourquoi trois sites et pas un seul ?

- La zone 2AU du versant
nord du village

Limiter l'urbanisation au
seul secteur nord présente
un avantage en matiére de
raccordement uniguement
gravitaire a la station d'épu-
ration. Par contre, il revenait
a consommer prés de 13
hectares de sols agricoles,
se plagant ainsi avec le
souci précedemment énon-
ce.

Par ailleurs, les liaisons avec le vieux village sont insuffisantes et peu susceptibles d'améliora-
tion. Les propriétés baties existantes faisant barrage. La zone 2AU nord telle que délimitée par
ie P.L.U. couvre environ 5 hectares. La délimitation retenue permet d'articuler I'urbanisation
future autour du chemin existant appelé & faire 'objet d'un aménagement a cette occasion.

- Deux parcelles baties contigués au village rejoignent la zone UC.
Le moftif du changement apporté ; it s'agit d'une régularisation statutaire.

- La zone 2AU du versant sud du
village ~ _
Limiter Purbanisation au seul secteur Brtatinde o 28 POS e | =15 ] MR y
sud présente ['avantage de ne pas Aepininae '@‘5
consommer de sols agricoles. Par
contre, cette urbanisation ne pourra
éfre assurée gravitairement. Le sché-
ma communal d'assainissement (cf
annexes sanitaires) prévoir les solu-
tions envisageables. Ce site est par
contre au contact direct du cosur de
village. Les liaisons a créer y aboutis-
sent directement. L'orientation sud est
plus favorable a une cohstruction plus
économe en énergie ; le relief pourrait
conduire a une moindre densité.

La zone 2NA sud du P.0.8. en vigueur est diminuée d'un peu moins de 4 hectares.
Les extractions de terrains batis rattachés soit a la zone UA soit a la zone UC limitrophes
constituent des regularisations.

Le 3°™ site & I'est constitue une adaptation déja évoquée.
Le motif du changement apporté . Ces terrains en situation stratégique sont insuffisamment
équipés en eau potable. Par ailleurs, ils entrent dans la définition d'un aménagement plus
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large englobant la parcelle n° 865 prolongeant la nouvelle zone 2AU jusqu'a la RD 632.

*La zone 2AUe

Il est créé au carrefour des RD 632 et 37g,
une zone 2AUe, réservée a {'accueil d'activi-
tés artisanales.

Les motifs des changements apporiés: iis
ont été explicités ci-dessus, lors de 'examen

du PADD.

- La zone 2NAe de Faoussely est supprimée
et adopte le statut de zone agricole.

Le motif du changement apporté : la localisa-
tion de ce site, défini en prenant en compte le
projet (abandonné) du contournement de
Saint-Lys, a perdu toute pertinence. Ce sont
prés de 4 hectares qui retrouvent le statut de
la zone agricole.

'g.' "']

J“.- Extraction de la zone 24Ae du POS~_|

WS Introduction A ta zone 2AUe du PLU
B B e Sl e

% La zone NB (au P.O.S. en vigueur} de

* Les zones agricoles

— L - o e e N oo Couillet-Bernardon devient un secteur Nh
du P.L.U.
39718 350 - Est effectuée une extension d'un terrain
; 9 bati.
a5 Les motifs des changements apportés : |l
] s'agit de la prise en compte du terrain selon
4 son usage. Cette extension
]
] 4
343 495
T 46

La zone A du P.L.U. ne correspond pas, réglementairement a la zone NC du P.O.S. dans son
application & la date d'établissement du P.O.S. en vigueur. La délimitation des zones naturel-
les du P.L.U. répond également a une logique différente. La comparaison des superficies agri-
coles telles que délimitées aux deux documents d'urbanisme manque de validité.

Plus intéressante est la connaissance du bilan consommation/restitution des espaces agrico-
les du P.O.S. en vigueur par le PLU sur la base des espaces constructibles. Ce bilan fait ap-
paraitre un solde de restitution 2 la zone agricole de 8,3 hectares (a I'exclusion du statut parti-
culiers de la zone UF et des terrains béatis existants dans la zone agricole devenus UC ou Nh).

Sainte-Foy-de-Peyroliéres P.LU.
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¥ Les zones naturelles et forestiéres

La zone ND du P.Q.S. en vigueur ne correspond pas exactement & celle des zones naturelles
duP.L.U

- Au P.L.U,, la délimitation des zones naturelles concerne d'une part la ZNIEFF du bois de
Saint-Thomas, d'autre part les versants du valien du Trujol.

Les motifs des changements apportés . La protection du bois de Saint-Thomas est dans la
continuité de l'inventaire biclogique. Pour les autres bois, il est apparu que le classement au
titre de l'article L.130-1 du code {'urbanisme est largement suffisant pour assurer cetle protec-
tion.

Le vallon du Trujol est un espace ol les arbres sont fortement présents soit en ripisylve, soit
en groupements soit en bois. |l est apparu intéressant de préserver ce caractére. Le vallon est
traverse par un chemin de randennées.

- Sont délimitées au P.L.U. des secteurs Nh, de petites dimensions le plus souvent.

Les motifs des changemenits apporfés ; ces secteurs Nh correspondent a des constructions
qui n‘ont plus ou n'ont jamais eu de liens avec l'exploitation agricole. Ces constructions sont
isolées, soit regroupées. L'objectif est non pas de densifier ou de permettre la réalisation de
constructions d'habitation neuves mais tout simplement de permetire la réalisation d'événe-
ments normaux de l'usage d'un terrain bati compatibles avec l'exploitation agricole environ-
nante, (Cf Articles N 1 et N 2 ci-dessous)
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4 - LES MOTIFS DES REGLES ET DES CHANGEMENTS AP-
PORTES

4.1 - La structure du reglement écrit

La structure du régfement écrit différe sur certains points de celle du P.O.S. en vigueur. Les
principales modifications sont les suivantes.

- Disparition de la distribution en différents titres.

- Disparition du titre |. Les modifications [égislatives et réglementaires rendent souvent obsole-
tes le contenu de ce tire.

- Le réglement de chaque zone n'est pius divisé en sections

- Il y a inversion entre les articles 1 et 2 de chaque zone. Désormais, dans le P.L.U,, la logigue
est la suivante : toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par I'arti-
cle 1 sont autorisées ; l'article 2 peut mettre des conditions particuliéres a toutes ou certaines
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par l"article 1. Ces conditions parti-
culiéres sont celles qui échappent au contenu des articles 3 a 14.

- L'article 15 disparait pour chaque zone,
4,2 - Les changements concernant le réeglement de plusieurs zones

Au caractere de la zone, il est précisé que ce préambule n'a pas de valeur normative.
Le motif du changement apporté ; it s'agit d’une précision destinée a éviter toute confusion.

Articles 1 et 2

- Il n’est plus fait mention du rappel de certaines régles.
Le motif du changement apporté : il s'agit d'une adaptation réglementaire.

- Il n'est plus fait mention des lotissements.
Le mofif du changement apporté : il s'agit également d’une adaptation réglementaire.

- Ii est fait état de linterdiction des habitations légéres de loisir.

Le mofif du changement apporté : les habitations Iégéres de loisir sont « des constructions
démontables ou transportables destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage
de loisir ». Elles peuvent trouver place hors des parcs résidentiels de loisir sous le droit com-
mun des constructions. Il s'agit d’'une clarification de la régle destinée a éviter les éventuelles
dérives.

- Il n'est plus fait état de fa notion d'installations et travaux divers.
Le motif du changement apporté . il s'agit d’une adaptation réglementaire.

- A l'article 2, il est précisé que les constructions artisanales ne doivent pas étre source de
nuisances incompatibles avec le voisinage. Il n‘est plus fait état de nuisances inacceptables.
Cette compatibilité est mesurée notamment en terme de nuisances considérées comme « fout
facteur & caractére permanent, confinu ou discontinu, qui constifue une géne, un danger im-
médiat ou différé, une entrave, un préjudice immédiaf ou différé pour la santé d'un organisme,
P'environnement ou le fonctionnement d’'un systéme (nuisances olffactives, visuelles, auditives,
encombrements, promiscuité...) ef qui rendent la vie malsaine ou pénible » (source ADEME lie
de France - Lexique Siglier).

Le motif du changement apporté ; il s'agit d’'une disposition de précaution. Elle s'inspire de
F'article R.111-2 du Code de 'Urbanisme, article d’ordre public ici élargi & la notion de compa-
tibilité.
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- Il est fait mention & I'article 2 des puvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét coliectif.
Le molif du changement apporté : il s'agit d’une clarification réglementaire.

ARTICLE 3 PARAGRAPHE 1
il est introduit un 3°™ alinéa précisant 'appréciation de la sécurité des accés.
Le motif du changement apporté : if s'agit d’une précision destinée a faciliter la gestion du ré-
glement.

ARTICLE 4 PARAGRAPHE 3 - EAUX PLUVIALES
- Il n'est plus fait état de la prise en charge par le propriétaire des aménagements concernant
les eaux pluviales.
Le motif du changement apporté : il s'agit d’une précision réglementaire,

- Le dernier alinéa du paragraphe 3 décline les divers modes d'évacuation des eaux de pluie.
Le motif du changement apporfé : il ne s'agit pas de modes cumulatifs mais alernatifs ou
combinés.

ARTICLE 6
If est précisé que pour les voies privées l'alignement est la limite séparative entre espaces
communs et terrains d'usage privatifs.
Le motif du changement _apporté . il s'agit d’une précision appelée & faciliter la gestion des
auforisations d'urbanisme.

- It est precisé que les dispositions de Particle 6 s'appliguent au terrain d'assiette du permis de
canstruire ou de la déclaration préalable aux constructions.

Le molif du changement apporté ; il s'agit de la prise en compte de l'article R.123-10-1 du
Code de I'Urbanisme,

ARTICLE 7
Sont apportées les mémes précisions gue pour larficle 6 concernant les voies privées et la
prise en compte de 'article R.123-10-1.

ARTICLE 10

L.a définition du calcul de la hauteur des constructions est modifiée.
Le motif du changement apporté ; Fégout du toit est la partie inférieure d'un versant de toit
située en surploimb d'un mur.

ARTICLE 12

Le calcul des emplacements ou des aires de stationnement est profondément maodifié. I} est
désormais calculé sur ia base de [a SHON et non plus du nombre de logements.

Le motif du changement apporté : dans le cadre de la réforme des demandes d'autorisations
d’urbanisme intervenues par décret du 5 janvier 2007, d’une part les plans intérieurs des cons-
tructions ne figurent pas au nombre des piéces 2 joindre aux demandes de permis de cons-
truire (sauf établissements recevant du public pour consultation de la Commission de Sécurité
ef d’Accessibilité), d’autre part le hombre de logements créés est mentionné « en vue de la
colflecte des informations statistigues » (article R.431-34). L'instruction de la demande ne peut
étre suspendue en l'absence de cette information.

ARTICLE 14

ll est précisé qu'il n'est pas fixé de COS pour les constructions nécessaires aux services pu-
blics ou d'intérét collectif.

Le_molif du changement apporté : ces constructions répondent 3 des besolns trés divers.
Dans un souci de bonne gestion des finances de la commune, il s'agit d'éviter une consomma-
tion de terrains dépassant les besocins réels.
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4.3 - Le reglement de la zone UA.

ARTICLE UA 6

Au second alinéa du paragraphe 1, il est fait référence a une « construction existante sur une
parcelle contigu& ayant une fagade sur la méme voie » et non plus « a une construction voi-
sine ».

Le motif du changement apporte il s’agit ici d'étre plus précis dans la définition de la réfé-
rence mais le principe demeure le méme.

- Il 'est plus fait état d'implantations différentes lorsque la largeur de fagade sur rue Pexige ou
aI'angle de deux rues pour des raisons de sécurité.
Le motif du changement apporté : il s’agit d’'une adaptation réglementaire.

- Pour les secteurs UAa1 et UAa2, une disposition particuligre est adoptée :
Le motif du changement apporté : il s'agit de prendre en compte le caractére spécifique des
lieux.

- i est introduit une disposition particuliére concernant les piscines.
Le molif du changement apporté : il s'agit de prendre en compte le caractére particulier du
batiment.

ARTICLE UA7

- La régle est plus détailiée s’agissant de I'implantation des constructions par rapport aux limi-
tes séparatives.

Le molif du changement apporté : il s’agit de clarifier la régle tout en étant un peu plus exi-
geant dans le respect des formes urbaines existantes dans la zone UA. .

- Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes, la régle autorise en
les limitant les distances d'implantation. Il n'est plus fait &tat d'implantations différentes.
Le motif du changement apporté : il s'agit d’une clarification réglementaire.

- Ii est précisé que les agrandissements doivent se faire sans création d’un niveau supplémen-
taire.

Le motif du_changement apporté . il s'agit de protéger le fonds voisin des vues a partir d’un
batiment implanté a moins de 110 décimétres de la limite séparative. C'est un souci de tran-

guillité sociale.

- Une régle spécifigue concerne les piscines.
Le motif du changement apporté : il s’agit de prendre en compte le caractére particulier de ce

batiment.

ARTICLE UA9
Il est introduit une emprise au sol maximale des constructions pour les secteurs UAa1 et
UAa2. Cette emprise maximale est fixée & 50% de la superficie du terrain d'assiette du projet.
Le motif du changement apporté . il s’agit de prendre en compte le caractére particulier du site
et d’éviter une surdensification.

ARTICLE UA10
Il est précisé que lorsque le terrain présente une pente, la hauteur est mesurée au point haut
du terrain au pied du mur de fagade.
Le matif du changement apporté : il s’agit a la fois d’'une clarification de la régle et de la prise
en compte d'une pente existante, notamment dans le secteur AUa1.

ARTICLE UA10 :

- La hauteur maximale de 9m mesurés a I'égout du toit ne demeure que dans le secteur UAa2.
Allleurs, ta hauteur est soit 7m, soit la hauteur du batiment a remplacer si elle est supérieure a
7m, soit la hauteur du batiment limitrophe sans excéder 9m.

Le motif du changement apporté : le dispositif figurant au POS en vigueur a posé probléme en
termes de voisinage. La hauteur dominante des batiments dans le village est de 7m. Le dispo-
sitif permet une meilleure adaptation aux situations localisées.
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ARTICLE UA11

- il est précisé que les tuiles doivent étre de teinte similaire a ia tuile de terre cuite locale.
Le moftif du changement apporté : il s'agit d’éviter toute dérive.

- I est précisé que les dispositions concernant les couvertures ne s'appliguent pas aux pisci-

nes.
Le motif du changement apporté : il s'agit d'une précision destinée a faciliter la gestion du do-
cument d'urbanisme.

- Des précisions sont apportées concernant les systémes individuels solaires, thermigues ou
photovoltaiques ainsi gue les autres dispositifs individuels de production d'énergies renouve-
lables.

Le molif du changement apporté : il s'agit de prendre en compte la réglementation nouvelle en
la matiere. En évoquant les systémes individuels, le réglement ne s'attache pas a la personna-
lité physique ou morale du propriétaire du batiment.

La commune pourra, si elle le souhaite, conformément a l'article L.111-6-2 mentionné au pro-
jet de loi portant engagement national pour I'environnement, définir aprés avis de 'Architecte
des Batiments de France, un périmétre excluant la zone UA des toitures terrasses.

- Sont par contre admises les {oitures plates dans les secteurs UAa1 et UAa2.
Le motif du changement apporté : pour la zone UA correspondant au vieux village, il s'agit de
préserver [e caractére traditionnel des lieux.

4.4 - La zone UB

ARTICLEUB 5
Il n'est plus fait &tat d'une taille minimale de terrain.
Le matif du changement apporté . il s'agit d'une adaptation réglementaire.

ARTICLE UB 6
- I est introduit une distinction entre les voies et les emprises publiques ou privées autres que
les voies.
Le motif du chahgement apporté : les emprises autres que les voies sont constituées des es-
paces verls, chemins piétons, hassins de rétention des eaux de pluies...soit des espaces sur
lesquels il n'y a pas d'accés automobiles.

- I n'est plus fait état des voles internes des lotissements et groupes d’habitation.
Le motif du changement apporté : il est apparu plus simple d'avoir une régle unique qui laisse
par ailleurs une grande marge de manoeuvre.

ARTICLEUB7

Est introduite ef détaillée une disposition concernant l'implantation des constructions en limites
separatives.

Le motif du changement apporié : il s'agit de mieux mafiriser 'impact sur les fonds voisins et
teurs habitants de ces implanfations en limites séparatives.

ARTICLE UB 11
Il est introduit Ta faculté de disposer en toiture de dispositifs d'économie ou de production
d'énergie, a condition qu'ils demeurent compatibles avec 'architecture du batiment.
Le mofif du changement apporte ;. Par exemple, les "panneaux solaires" devront étre intégrés
a la pente de la couverture,

Les toitures terrasses ou 3 faible pente (moins de 15%) sont admises sous réserve d'étre
masquées par un acrotére par exemple.

Le traitement des clotures est précisé. Leur hauteur maximale est modifiée.
Le motif du changement apporté : la hauteur maximale est ramenée a 1,80 m {au lieu de 2 m
au P.O.S. en vigueur). Cette hauteur est apparue trop élevée,
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La hauteur des murs pleins est élevée a 1,5 m.

Le motif du changement apporté : cette disposition qui vaut tant pour les clotures sur rue que
pour celles sur limites séparatives répond au souci d'une certaine intimité dans l'usage de sa
parceile, notamment a I'arriére de I'habitation.

ARTICLE UB 13
il est précisé que les espaces coliectifs autres que la voirie doivent permettre la promenade, le

jeu oul le repos.
Le motif du changement apporté : it s'agit bien de disposer de vrais espaces collectifs et non
pas de plantations de décoration ou d'accompagnement linéaire de la voirie.

ARTICLE UB 14

Un C.0.8. (0,5) est fixé pour les commerces et dans le cas d'une utilisation mixte du ferrain
pour un projet comportant au moins un commerce.

Le motif du changement apporté ; |l s'agit d'encourager 'implantation de commerces pour une
mixité des fonctions. Dans le cas d'un projet mixte, le C.0.S. de 0,5 s'applique a 'ensemble du
projet.

4.5 -La zone UC

Pour comparaison avec le P.O.S. en vigueur, il convient de se reporter au réglement de la
zone NB.

ARTICLES UC 1 ET 2

- Il n'est plus fait allusion de la condition d'une étude particuliére d'assainissement pour les
hétels-restaurants.
Le motif du changement apporité : l'article UC 4 régle ce point.

- Pour le secteur UCa, les occupations et utilisations du sol admises sont strictement énon-

cées.
Le motif du changement apporié : ce secteur a une vocation bien particuliére qui ne doit pas

enregistrer de dérive.

ARTICLEUC 5
Il est fixé une seule taille minimale de terrain constructible.
Le motif du changement apporté ;. ile changement de la doctrine départementale en matiere

d'assainissement non collectif est ici prise en compte.

|l n'est plus fait état de constructions pavillonnaires en propriété unique du sol.
Le motif du_changement apporté . cette disposition qui s'est révélée difficile d'application est
devenue caduque.

Il est précisé qu'il n'est pas exigé de taille minimale de terrain pour 'aménagement et I'exten-
sion des constructions existantes, sans fixation d'une date-seuil, notamment a condition gu'il
n'y ait pas augmentation sensible des rejets d'eaux usées.

Le motif du changement apporté : il peut &tre difficile pour l'instruction des autorisations d'ur-
banisme de connaitre cette "augmentation sensible", notamment en l'absence de plan d'amé-
nagement intérieur. Cette augmentation sensible peut étre approchée lorsqu'il y a par exemple
un doublement de la SHON d'une habitation existante ou un changement de destination (un
local existant devenant un garage par exempls). L'objectif est d'éviter les dérives susceptibles
d'aggraver les pollutions.

Il n'est pas exigé de taille minimale de terrain lorsque celui-ci est desservi par un réseau d'as-

sainissement collectif.
Le motif du changement apporté : ¢'st une application de la réglementation.
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ARTICLEUC 6
Le mode de calcul de la marge de recul est modifié : ia référence est I'axe de la voie et non

plus la limite d'emprise.
Le motif du changement apporté : it s'agit d'une simplification.

ARTICLE UC 7 (CfUB 7)
ARTICLE UC 11 (CfUB 11)

ARTICLE UC 12

Est conservé le calcul du nombre des aires de stationnement par chambre et salle de restau-

rant,
Le motif du changement apporié : Etablissements recevant du public, ces constructions don-

nent nécessairement ces informations dans le dossier de permis de construire.

ARTICLE UC 13
- Est supprimée la disposition préconisant 10% de la surface du terrain traités en jardin planté

et engazonne,
Le motif du changement apporté : it s'agit d'une disposition ingérable.

- Par contre est introduite 'exigence de la création d'espaces collectifs dans les opérations
d'aménagement d'ensemble de plus de 5 lots (cf UB 13)

ARTICLE UC 14

- La suppression d'un secteur a 3000 m? de surface minimale de terrain entraine la suppres-
sion de l'exigence d'un C.0.S. = (,08.

- il est fixé un C.0.S. plus fort pour les terrains desservis par un réseau d'assainissement col-

lectif.
Le motif du changement apporté : c'est la prise en compte de la réglementation.

4.6 - La zone UE

La zone UE n'a pas d'équivalent au P.O.8. en vigueur. il s'agit de 3 sites localisés pour deux
d'entre eux en bordure de la RD 632, pour le troisiéme en bordure de la RD 37g. Ces sites
sont occupés en tout ou partie.

ARTICLES UE 1 ET UE 2
- Les constructions & destination d'habitation sont admises sous conditions,
Le motif de la régle : la surveillance directe est préférée des exploitants et des assureurs pour

ces installations isolées,

Il est fait d'une dispense de lintégration de Fhabitation au batiment d'activités en cas de ré-

glementation spécifique de sécurité.
Le motif de la régle . certaines installations nécessitent un isolement des habitations de fonc-

fion.

ARTICLE UE 5
Il est exigé une taille minimale de terrain de 2000 m2
Le mofif de la régle : ces sites ne sont pas desservis par le réseau d'assainissement collectif. Ii
n'est pas envisagé de les desservir a moyen terme.

ARTICLE UE 9
If est défini et fixé une emprise au sol maximale.
Le motif du changement apporté : cette notion de quantification apparaft mieux adaptée aux
batiments d'activités que le C.0.S.
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4.7 - La zone UF

Elle correspond a la zone lil NA du P.O.S. en vigueur. Le réglement fondamentalement diffé-
rent. Le P.L.U. anticipe sur I'établissement d'un plan de prévention des risques technologiques
dont les grandes lignes sont connues.

Le principe est la gestion du site par le PPRt.

La zone UF est concernée par la zone inondable de la Saudrune. Le réglement de P.L.U. n'y
autorise gue les ouvrages techniques a condition qu’ils soient nécessaires aux services pu-
blics ou d'intérét collectif et ne fassent pas obstacle & I'écoulement des gaux.

4.8 - La zone 2AlU

La zone 2AU correspond a la zone |INA du P.O.8. en vigueur. Elle naccueille aujourd'hui au-
cune construction. Seuls sont admis les ouvrages techniques nécessaires aux services pu-
blics ou d'intérét collectif.

Ces ouvrages ne sont pas producteurs de SHON ; il n'est pas fixé de C.0.S.

Cefle zone sera ouverte a l'urbanisation, selon les lieux, surface, régles et moments que le
conseil municipal aura chaisis aprés réalisation ou programmation de réalisation a court terme
des équipements nécessaires a la desserte des constructions.,

Le sr 2AUe correspond statutairement a la zone NAe du P.O.S. en vigueur. li s'agit ici d'une
zone dont la destination ('accueil d’activités) est affichée, mais dont I'ouverture a I'urbanisation
est différée dans l'attente de la réalisation des divers équipements d'infrastructure nécessai-
res. Les modalités d'ouverture a 'urbanisation sont identiques & celles de la zone 2AU.

4.9 -Lazone A

Pour comparaison, il convient de se reporter a la zone NC du P.O.S.

fl n'est plus fait &tat d'un secteur Nca autour des établissements Lacroix.
Le motif de fa régle : le dispositif réglementaire adopté par le présent P.L.U. a créé une zone
UF telle que délimitée et gérée par le PPRE.

ARTICLES 1 ET 2

- La zone A différe sensiblement de la zone NC du P.0.8. Les occupations et utilisations du
sol sont strictement définies parla loi.

Le réglement n'entre pas a priori dans le détail de la nature des batiments agricoles qui se-
raient hécessaires a 'exploitation agricole {dont I'habitation de I'exploitant).

Le motif du changement apporté : | n'est pas apparu nécessaire a la commune d'ajouter une
strate réglementaire supplémentaire, les lois, reglements et jurisprudences semblant suffi-
samment abondants (et parfois évolutifs) pour gérer la diversité des cas.

- S'agissant des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, il est ajoute une condition : la compatibilité avec 'activité agricole.

Le mofif du changement apporte ;. la disposition apparait de bon sens et cohérente avec le
souci de profection de l'activité agricole.

- S'agissant des installations classées pour la protection de I'environnement, elles ne sont pas
interdites et doivent répondre aux conditions de l'article A 2.

- Le changement de destination des batiments agricoles repérés au document graphique d'en-
semble selon la [&gende est admis.
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Le motif de la régle : les destinations sont limitées a I'habitation ou au bureau. Le caractére
des batiments induit ces types d'utilisation, par ailleurs compatibles avec l'activité agricole.
Néanmoins, demeurent applicable, en tant que de besoin, les dispositions du réglement sani-
taire départemental et celles concernant les installations classées.

- La zone UF est concernée par la zone inondable de la Saudrune. Le réglement de P.L.U. n'y
autorise que les ouvrages techniques & condition qu'ils soient nécessaires aux services pu-
blics ou d'intérét collectif et ne fassent pas obstacle a I'écoulement des eaux.

ARTICLE A 4
Des dispositions différentes sont admises pour I'assainissement.
Il est distingué entre rejets d'eaux domestiques et rejets d'eaux non domestiques.
Le molif de la régle ;: Dans chaque cas s'appliquent par ailleurs des "doctrines" ou réglements
spécifigues.

ARTICLE A6
Il n'est plus fait &tat d'une marge de recul minimal de 75 métres mais de 25 métres.
Le motif de la régle : la zone n'est plus soumise & l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme
(amendement Dupont), a laquelle d'aifleurs [es batiments agricoles ne sont pas soumis, sauf si
le document d'urbanisme en dispose autrement, ce qui est le cas du P.O.S.

ARTICLE A10
Les installations agricoles telles que les silos..., en principe de faible emprise, ne voient pas
leur hauteur limitée. Les silos dont il s'agit ici sont ceux nécessaires a l'exploitation agricole
(plus fréquents en ces temps de mouvements importants du cours des céréales) et non des
grands stockages étrangers a l'exploitation agricole.

ARTICLE A 11
Sont introduites des dispositions concernant 'aménagement avec changement de destination

des batiments agricoles repérés au document graphique d'ensemble.
Le motif de la regle : c'est la conséquence logique de [intérét architectural des batiments

concernés.

4.0 -Lazone N

La zone N du P.L.U. correspond grosso modo a la zone ND du P.O.S. en vigueur. |l en va
différemment du secteur Nh, dont la création est une conséquence de |la modification de la
définition de la zone agricole.

Articies N 1 et N2

- Une condition générale est fixée : la desserte du projet par les divers réseaux en quantité
suffisante. Cefte condition se cumule avec celles qui suivent pour chaque occupation du sol

admise.
Le motif de la régle : il s'agit d'éviter que la commune ne se trouve conduite a réaliser des in-

vestissements non prévus.

- Dans le secteur Nh, certaines occupations et utilisations du sol limitées sont admises.

Le mofif du changement apporté . ces secteurs Nh correspondent a8 des consiructions qui
n'ont plus ou n'ont jamais eu de liens avec |'exploitation agricole. Ces constructions sont soit
isolées, soit regroupées. L'objectif est non pas de densifier ou de permettre la réalisation de
constructions d'habitation neuves mais tout simplement de permettre ia réalisation d'évene-
ments normaux de l'usage d'un terrain bati compatibles avec I'exploitation agricole environ-
nante. Ces évenements sont :

- La réalisation d'annexes a I'habitation et de piscines.

- L'aménagement des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U.,sans
changement de destination ou avec changement de destination aux fins exclusives d'habita-
tion, d'annexes ou de local accessoire. Le principe est : on n'agrandit pas pour changer de
destination.
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- L'agrandissement des constructions a usage d'habitation existantes & la date d'appro-
bation du présent P.L.U., sans changement de destination ni création de logement nouveau, a
condition que la SHON aprés agrandissement n'excéde pas 200 m? Les principes sont : on ne
peut agrandir,  condition qu'il n'y ait pas changement de destination, que les habitations exis-
tantes a la date d'approbation du P.L.U. Le local accessoire créé par agrandissement entre
dans ces possibilités offertes. |l est fixé deux limites : pas de création de logement nouveau ;
la surface aprés agrandissement ne pourra excéder 200 m* Cette dernlere condition mterdtt
Fagrandissement d'une construction de plus e 200 m?

- L'agrandissement des autres constructions existantes a la date d'approbation du pré-
sent P.L.U. 2 condition que la surface hors ceuvre brute n'excéde pas de plus de 20% celle du

batiment a agrandir.
On e voit bien, il ne s'agit pas de permettre une densification des sites concernés.

Le secteur Nh n'est pas toujours délimité au plus proche des constructions. La délimitation
repose plutét sur l'usage du terrain considéré comme le prolongement de I'habitation. Les po-
tagers, les parcs entourent ou prolongent I'habitation. lls sont susceptibles de recevoir des
constructions de faible emprise telles que les abris de jardins ou la piscine. Ces bétiments
sont sans conséquence sur I'exploitation agricole, les paysages et la densification.

5 - LA SUPERFICIE DES ZONES

Zones Superficie
{en hectares)
UA 12,8
uB 19,6
uc 99,5
UCa 6
UE 28
UF 48,5
2AU 11,8
2AUe 3
A 3394,2
N 138
Nh 66
TOTAL 3802

Les espaces boisés classés couvrent environ 370 hectares.

6 — LES CAPACITES THEORIQUES D'ACCUEIL

Capacité
d'accuei!
Zones (en loge-
ments)
Zones U du village- 30
Zanes 2AU habitation 115
Zones UC des hameaux AQ
Total 185
Surface
| Zone 2AU achivités 3.0 ha
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CHAPITRE 3

LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS

GENERALES DU P.L.U.

SUR L'ENVIRONNEMENT

LA PRISE EN COMPTE

DE SA PRESERVATION

ET DE SA MISE EN VALEUR
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Les orientations d'aménagement n'ont pas d'influences notables sur l'environnement. Plu-
sieurs des orientations générales d'aménagement et d'urbanisme visent clairement sa prise en
compte et trouvent traduction dans les piéces réglementaires du P.L.U.

1 - LA BIODIVERSITE

- Le bois couvert par la ZNIEFF fait I'objet fait I'objet d'un classement en espace boisé a
conserver et d'un statut de zone naturelle. Ce dispositif assure sa protection réglementaire.
Les autres bois disposent du méme classement dans la zone agricole. il apparait superflu
d'accorder un statut de zone naturelle & des superficies pouvant étre petite. La protection de
l'article 1..130-1 du code Furbanisme parait suffire.

- La ripisylve des cours d'eau souffrent davantage d'une insuffisance que d'un exces d'inter-
vention. Les cours d'eau, et en particuliers la Saudrune, sont susceptibles de travaux hydrauli-
gues pouvant nécessiter des interventions localisées sur les plantations de rives. Il n'est pas
apparu nécessaire de créer une protection particuliére sauf pour le ruisseau de Trujol au droit
de la zone a urbaniser future. Cette ripisylve y est plus abondante et de qualite.

- Les couloirs de la Saudrune et du ruisseau des secs mixent espaces de cultures en labours
et boisements. Cette situation et le souci de la Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne
d'identifier comme tels les sols agricoles conduisent a limiter la protection aux seuls espaces
boisés.

- Les extensions agglomérées sont localisées dans la continuité villageoise. Ces sites ne figu-
rent pas au titre des espaces aux potentialités de diversité biologiques. En bordure du ruis-
seau de Trujol, une large bande est laissée en zones naturelles. Le passage de ces sites 2AU
de ['utilisation agricole ou de la déprise agricole & l'urbanisation en modifiera bien entendu le
caractére. || appartiendra & la définition de 'aménagement des zones 2AU, a l'occasion de
leur ouverture 3 l'urbanisation, de dire les modalités de la meilleure intégration des élements
naturels et du respect des caractéristiques physiques de chaque site. Le P.L.U. classe a
conserver au titre de 'article L.130-1 du code l'urbanisme les plantations d'alignement bordant
le chemin reliant le ruisseau de Trujol au village.

- La suppression de la zone ND du P.O.S. au vallon de la Galage au nord du village s'accom-
pagne de celle de 'emplacement réservé par le P.O.S. pour un "espace de promenade”. Le
site adopte au P.L.U. un statut de zone agricole conformément & son utilisation actuelle qu'il
est souhaité voir conserver, Cette évolution maintient le caractére des lieux.

2 - LES RESSOURCES NATURELLES

2.1 - L'air

La limitation des gaz de combustion des véhicules terrestres échappe a la capacité commu-
nale pour l'essentiel. L'encouragement & la marche & pieds par la proximité habitat-
commerces/services, la création d'un réseau piéton dense, la densification des zones a urba-
niser, la création de pistes cyclables et chemins de randonnées notamment entre SAINTE-
FOY-DE-PEYROLIERES et SAINT-LYS apparaissent comme les moyens locaux de réduction
des émissions de gaz.

La création envisagée d'un parking relai pour le covoiturage dans la fufure zone d'activites
entre dans cette politique de facilitation des déplacements doux.

Par ailleurs, la prise en compte des installations individuelles de production d'énergies renou-

velables en toiture est de nature & favoriser cette limitation,
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2.2 - L'eau

C'est une préoccupation principale de la commune.

Elle a prévu un emplacement réservé pour la réalisation d'une nouvelle station d'épuration qui
soit de nature & assurer une qualité des rejets conformes a la réglementation. Les urbanisa-
tions nouvelles ne pourront étre entreprises qu'aprés sa réalisation. Dans 'attente, les zones a
urbaniser demeurent fermées.

En matiére d'assainissement non collectif, les réductions de la superficie des sites concernés
limitent la capacité résiduelle d'accueil qui est de l'ordre d'une quarantaine de constructions.

Pour ce qui concerne les eaux de pluies, c'est dans le cadre de chacune des opérations
d'aménagement des zones a urbaniser que seront prises les dispositions techniques propres a
gérer les eaux colfectées et a minimiser les débits rejetés.

Le PADD inscrit au titre des ses orientations générales d'aménagement et d'urbanisme le
souci de la commune de "participer a une meilloure qualité des eaux des ruisseaux’. Cette
volonté concerne d'abord le bassin de I'Ayguebelle alimenté par quelques ruisseaux commu-
naux mais aussi de SAINT-LYS et de SAIGUEDE. Il s'agit bien de promouvoir des actions
intercommunales. Cette démarche s'inscrit dans les objectifs du SDAGE.

2.3 - Les sols : une sensible réduction de la consommation des
espaces agricoles et naturels.

L'un des points principaux du P.L.U. est une sensible réduction des zones constructibles (zo-
nes U, NA et NB) du P.O.S. en vigueur qui autorise le maintien de sols a destination agricole.
S'y ajoutera la recherche d'une densification dans les zones a urbaniser.

Par ailleurs, en privilégiant 'urbanisation au sud du village, le P.L.U. préserve les surfaces
agricoles du vallon de la Galage.

Le solde des consommations/restitution est de 8,3 hectares (a I'exclusion du statut particulier
de la zone UF et des terrains batis existants dans la zone agricole devenus UC ou Nh). |l
convient de retenir que ce solde cache en fait un retour a l'exploitation agricole d'environ 13
hectares. En effet, les extensions de zones constructibles consommatrices d'espaces agrico-
les concernent essentiellement la zone 2AUe (3 hectares) et le stade (2,5 hectares). Les ex-
tensions de la zone UC (4,8 hectares) concement le plus souvent des sols sans utilisation

agricole.

2.4 - Les risques

« Les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme ne prévoient pas d'urbanisa-
tions dans ou & proximité des zones soumnises au risque inondation et repérees a la cartogra-
phie informative des zones inondables. Le réglement du P.L.U. prévoit méme linterdiction de
toute construction nouvelle dans la zone inondable.

» Le risque attaché aux mouvements différentiels de terrains est traité au travers d'une ser-
vitude d'utilité publigue par un Plan de Prévention des Risques Naturels.

« Les risques technologiques et industriels liés aux établissements Lacroix font I'objet d'un
PPrt en cours d'élaboration. Le P.L.U. prend en compte sa délimitation actuellement connue
et reporte a cette future servitudes d'utilité publique la gestion des occupations et utilisations
du sol.

« Risques de transports de matiéres dangereuses. Il n'est pas créé de zone d'habitation
nouvelle en bordure de la RD 632. Les urbanisations & destination d'habitation sont localisées
a l'écart de la RD 632.
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2.5 - Les pollutions et nuisances

* |L.e bruit

Les trafics sur les RD 7 et 632 iront sans doute croissant. lls sont liés essentiellement aux
trafics de transit. La mise en place d'un réseau de transports collectifs efficace apparait bien la
seule maniére de réduire de maniére sensible la nuisance. Elle échappe a la commune qui,
pour les circulations internes entend encourager fa marche 2 pieds par une proximité équipe-
ments-habitation et la mise en place progressive d'un réseau piéton.

* |es activités des établissements pyrotechniques existants relévent de réglementations
spécifiques pour ce qui concerne les nuisances et dangers. Le P.L.U. prend la précaution de
maintenir a distance les habitations nouvelies.

« Les installations classées
Le réglement du P.L.U. ne les interdit pas. Elles ont toute leur pace dans les zones d'activités
(UE, UF et A). Pour ce qui concerne les zones a destination principale d'habitat, une condition
est mise : avoir un caractére nécessaire a la vie des habitants de la zone ou de l'aggloméra-
tion. Ce dispositif laisse la plus grande souplesse pour gérer chaque situation au regard prin-
cipal de la réglementation spécifique.

» Les constructions a destination arfisanale
Le réglement exige "qu'elles ne provoquent pas de nuisances incompatibles avec le voisi-
nage". Afin de faciliter la gestion des autorisations d'urbanisme les concernant, le présent rap-
port de présentation donne (cf ci-dessus chapitre 2, paragraphe 4.2, articies 1 et 2) une defini-
tion de la notion de nuisance.

2.6 - Les déchets

L'accroissement de l'urbanisation entrainera celui des déchets collectés. Le dispositif mis en
place par la Communauté de Communes du Savés est considéré comme adapté aux evolu-
tions envisagées. |l vise notamment & des actions en matiére de tri sélectif, de recyclage des
déchets végétaux.
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CHAPITRE 4

LES CHANGEMENTS APPORTES SUITE

AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES CONSULTEES

ET A L'ENQUETE PUBLIQUE
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1 — Les changements apportes suite aux avis des personnes pu-
bliques associées

1.1 — Suite au rapport de synthése du Directeur Départemental des Territoires
A- Le rapport de présentation
#* La rédaction de l'article L.121-1 est modifiée du fait de la loi du 12 juillet 2010.
%# |_a date d'approbation du SDAGE est corrigée.

* P. 15 : il est précisé que la commune examine avec le SDIS les modalités du rattrapage en
matiére de défense incendie.

#* La mention de la ZAD est complétée de la date de l'arrété de création : 18 septembre 2008.
#* Le plan de localisation des bornes incendies est corrigé.

* P 29, la liste des servitudes d'utilité publique est complétée du PPRn sécheresse et du
PPRt

* P 37 : le commentaire sur 'orientation générale du PADD concernant les énergies renouve-
lable est modifié pour tenir compte des dispositions issues de la loi "Grenelle 2",

#* P 38 : Est ajouté le transfert a la zone agricole de partie de la zone {lIINA du P.Q.S. (établis-
sement Lacroix)

#* P 45 : est explicité le changement de statut au P.L.U. du site du PPRt.
¥* P 58, le tableau des surface est mis a jour.

B - Le PADD

#* Les modifications de formes ont été apportées aux piéces concernées du dossier.
Elles sont sans conséquence sur le contenu.

¥ Le PPRT a été approuvé le 13 décembre 2010. Il n'y a pas lieu de faire état au PADD de ce
qui est une servitude d'utilité publique. Le réglement (partie écrite et partie graphique) reprend
le zonage du PPRt (zone UF et secteurs Ab et Ar), dans un souci de clarification. Le régle-
ment fait également état de l'application de la servitude d'utilité publique sans en reprendre les
regles.

C —- Le document graphique d'ensemble

* Site des établissements Lacroix et PPRT : le site objet de la protection au titre du PPRT est
soumis & un statut correspondant au PPRT approuvé a savoir : une zone UF pour le site in-
dustriel, une zone agricole répartie entre un secteur Ar et un secteur Ab correspondant au
zonage réglementaire du PPRT.

* Le secteur "Les Bernadoux" adopte le statut de la zone UC.

% La bande d'implantation de la parcelle n°853 qui vise notamment & profonger les implanta-
tions existantes en continuité batie et & éviter la proximité avec les terres de labours, est modi-
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fiée pour rendre obligatoire une marge de recul minimale de 6 metres par rapport a l'aligne-
ment. Ceci est également énoncé a l'article UC 6.

#* Emplacement réservé n°1 : la continuité de 'empl acement réservé est mentionnée au do-
cument graphigue d'ensemble.

D — Réglement écrit

* La mention d'une orientation d'aménagement au préambule de la zone est supprimee.
s'agit d'une erreur matérielle.

¥ Article UA 7 ; au secteur UAa2 est ajouté "nouvelfes” aux constructions.

* Articles UB 13 et UC 13 : ia rédaction nouvelle du 2° alinéa est la suivante " Dans les opé-
rations de plus de 5 lots ou plus de 600 m* de SHON dans le cas de groupes d’habitation sans
division, 5 % au moins ....(le resfe sans changement)

* Article UC 6 : Des précisions sont ajoutées concernant la bande d'implantation sur la par-
celle n°853 a Bourrieu. Une marge de recul minimal (6 m) est fixée.

* Article UE 5 : il est ajouté un 2° alinéa : 'l n'est pas fixé de taille minimale de terrain forsque
celui-ci est desservi par un réseau d'assainissement collectif.”

* Articles UF 1 et UF 2 : ia régle est précisée. Sont admises, & l'article UF 2 les constructions
et installations liées et nécessaires aux activités existantes dans la zone.

* Article UF 6 : il n'est plus fait état des routes départementales du fait de la nouvelle délimita-
fion de la zone UF.

* Article UF 7 : la marge de recul par rapport aux limites séparatives est précisée suite a la
demande du DDT de clarifier le statut de la zone UF.

* Article 2AUe 3 : Est ajouté l'interdiction d'acces sur la RD 632,
* Zone A — Caractére de la zone — Est ajoutée la création de 2 secteurs Ab et Ar.
* Article A 1 est ajoutée I'application en sus du réglement du PPRt désormais approuve.

* Article A 2 : le premier alinéa est complété comme suit concernant les batiments repérés au
document graphique d'ensemble ;" & condition qu'elles soient liées et nécessaires & l'expioita-
tion agricole”.

Est ajoutée 'application en sus du réglement du PPRt désormais approuvé.

* Article A 3 : est ajoutée un alinéa concernant la limitation des accés sur les voies y compris
les routes départementales.

* Article A 11 : il est ajouté un dernier alinéa concernant linstallation de systémes solaires
thermigues ou photovoltaigques sur les batiments agricoles repéres.

¥* Article N 3 : est ajoutée un alinéa concernant la limitation des accés sur les voies y compris
les routes départementales.

E — Anhnexes

#* Annexes sanitaires : 'annexe sanitaire est complétée des informations disponibles ; ia carte
d'aptitude des sols & l'assainissement non collectif est complétée des fossés ; est mentionnée
la saturation de la station d'épuration.

* La partie réglementaire du PPRT approuvé le 13 décembre 2010 est ajoutée aux annexes.

* Le PPRn "retrait-gonflement des sols argileux" approuvé le 22 décembre 2008 est annexé
au dossier de P.L.U.
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F - Liste des emplacements réservés

La superficie de 'emplacement réservé n° 1 est corrigée pour tenir compte de la mention
complémentaire au document graphigue d'ensemble.

L'emplacement réservé n°4 est porté au profit du d épartement
1.2 — Suite a l'avis de la Chambre d'Agriculture

Le solde des consommations/restitution est de 88,3 hectares (a l'exclusion des terrains batis
existants dans la zone agricole et devenus UC ou Nh). Il convient de retenir que ce solde ca-
che en fait un retour & la zone agricole d'environ 93 hectares. Le changement de statut de la
zone UF intégre en effet 77 hectare a la zone agricole. Les extensions de zones constructibles
consommatrices d'espaces agricoles concernent essentiellement la zone 2AUe (qui est limitée
& 3 hectares) et le stade (2,5 hectares). Les extensions de la zone UC (4,8 hectares) concer-
nent le plus souvent des sols sans utilisation agricole

* La délimitation de la zone 2AUe est réduite et portée a 3 ha.

#* [a ferme de "Gatgé" est introduite en zone A.

1.3 — Suite a I'avis du Conseil Général
* Zone 2AUe accés interdit a la RD 632 : le réglement précise l'interdiction d'acces.

* Accés 4 laRD 7 et 2 la D 632 : il sera précisé aux articles A 3 et N 3 : " Le nombre des ac-
ces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de Fintensité du trafic. En particulier, lorsque le terrain est desservi par piu-
sieurs voies, I'accés sur la voie qui présenterait une géne pour la circulation poutra étre inter-
dit. Est interdit tout accés automobile individuel direct sur la RD 632."

* L'emplacement réservé n°4 est porté au profit du Département.

1.4 — Suite a l'avis du SDIS
Le plan des bornes incendie est corrigé dans le rapport de présentation et dans l'annexe.

1.5 — Suite a I'avis du SMEAT

Ste Foy de Peyroliéres est couverte par le SCoT du sud Toulousain en cours d'élaboration,
tout comme celui de la Grande Agglomération Toulousaine. Dés lors la consultation du
SMEAT n'a pas de caractére obligatoire, conformément a l'article L.123-8 du code de {'urba-
nisme".

2 — Les changements apportés suite a I'engquéte publique

#* La parcelle n°222 au lieu-dit "Gatgé" adopte le statut de la zone A
% La zone UB est élargie 3 la parcelle n°735 (Etabl issements EVOL)
* Au lieu-dit "Minjoulet" la zone UC est étendue 2 la parcelie n°257
* Au lieu-dit "Les Nozes", la parcelle n°946 adopte le statut de la zone UC. 4 440
* Au lieu-dit "La Bourdette", la délimitation du secteur Nh est modifice.
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